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Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

23.03.2026 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

20.04.2026 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

21.04.2026  Ausschuss fir Umwelt, Sicherheit und Offentlich zur Vorberatung
Ordnung

28.04.2026 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

30.04.2026 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes 21.01.00 — Oberblissauer Weg/Neue Mitte Moisling — sowie die in der nach-
folgenden eingeschrankten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB zu Anderungen
des ausgelegten Bebauungsplanentwurfes abgegebenen Stellungnahmen der Offent-
lichkeit, der Behdérden und der sonstigen Trager offentlichen Belange hat die Burger-
schaft der Hansestadt Lubeck geprift und in die Abwagung eingestellt. Gleiches gilt fur
die Stellungnahmen aus vorangehenden Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4
BauGB, soweit sie fur die Abwagungsentscheidung zum Bebauungsplan noch von Be-
lang sind.

Der Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungs-
verfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 1)
gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis
zu setzen.

Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird der Be-
bauungsplan 21.01.00 — Oberbussauer Weg/Neue Mitte Moisling — in der vorliegenden
Fassung (Anlage 2) als Satzung beschlossen.

Die zugehorige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Flachennutzungsplan
entsprechend dem beiliegenden Entwurf zu berichtigen.
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6. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch die Birgerschaft gemal § 10 Abs. 3 BauGB sowie die Berichtigung
des Flachennutzungsplans ortsublich bekannt zu machen.

Verfahren:

Die von der Planung betroffenen Bereiche wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt. Zu den Ergebnissen wird auf den Auswertungsbericht der
durchgefihrten Beteiligungsverfahren (Anlage 1) verwiesen.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Siehe Anlage 5

Ja
Nein- Begrindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligungen nach
§ 3 BauGB beteiligt. Eine darlber hinaus-
gehende besondere Beteiligung gemal
§ 47 f GO wurde im Rahmen der Bebau-
ungsplanung nicht mehr durchgefuhrt, da
die Belange von Kindern und Jugendlichen
bereits wahrend der Erarbeitung des
Rahmenplanes NMM umfassend erfolgte.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Ja
Nein (Zu den mittelbaren finanziellen Aus-
wirkungen siehe Pkt. 8 der Begriindung)

Nein
Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Malnahmen zum Klimaschutz werden in
der Begrindung zum B-Plan dargelegt.
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Anlagen:

Anlage 1 Abwagung

Anlage 2 Bebauungsplan (Planoriginal)

Anlage 3 Teil A — Planzeichnung mit Legende (DIN A3-Druckfassung)
Anlage 4 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Anlage 5 Begriindung

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1 a

Bebauungsplan 21.01.00 — Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 01.04.2025
Teil A: Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.05.23 bis einschlielich 31.05.23 durch Auslegung der vorliegenden Planunterlagen,
der Begriindung sowie der bereits vorliegenden Gutachten im Fachbereich Planen und Bauen der Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung sowie der
erganzenden Verodffentlichung im Internet unter: www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung.

Wahrend dieses Zeitraumes wurden 2 Stellungnahmen abgegeben.
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

1. Stellungnahme einer Einwender:in vom 31.05.2023

Wir danken lhnen flr die friihzeitige Beteiligung im laufenden
Bebauungsplanverfahren und méchten mit unserer nachfol-
genden Stellungnahme zur weiteren Entwicklung des Bebau-
ungsplanes beitragen:

1.1 Anregungen zur Nutzungsgliederung

In den Teilgebieten MU1 + MU3 sollte die Wohnnutzung be-
reits Uber dem Erdgeschoss zulassig sein; eine Wohnnutzung
im Erdgeschoss sollte ausnahmsweise zulassig sein.

- Durch die Neuordnung der Neuen Mitte Moisling entfallen be-
reits viele Bestandswohnungen; unter Berlcksichtigung der
anhaltenden Wohnungsmangellage sollten Méglichkeiten fur
die Wohnraumherstellung genutzt/ ausgeweitet werden. Wei-
terhin ist im stadtebaulichen Rahmenplan fir MU1 eine Se-
nioreneinrichtung geplant, sodass eine Wohnnutzung in den
Obergeschossen (ggf. auch im EG) zwingend erforderlich
ist.

Die Anregung wird aufgenommen und berticksichtigt.

berlicksichtigen

1.2 Anregungen zur Gestaltung der Stellplatzanlagen

Fur die Stellplatzanlage in SO 2 ,Wohn- und Geschéaftshaus"
sollten ausschlieflich offene Stellplatze zulassig sein.

- Eine mégliche Uberbauung durch gedeckte Stellplatze oder
Garagen verandert mafigeblich den stadtebaulichen Cha-
rakter der Rahmenplanung und mindert die Aufenthaltsqua-
litdt Ostlich des Stadtteilhauses. Die stadtebauliche Leitidee
sollte berlcksichtigt werden.

Die Anregung wird aufgenommen und berticksichtigt.

berlcksichtigen

1.3 Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung

Zulassigkeit von Anlagen zur Regenriuckhaltung und -versi-
ckerung sind in SO 2 (Stellplatzflachen)

- entsprechend der Rahmenplanung.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind in allen Bau-
gebieten grundsatzlich zuldssig. Die Anregung wird daher be-
rtcksichtigt.

berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

1.4 Anregungen zur Gestaltung der Erdgeschosszonen

Fir die maximalen Gebaudehdéhen in SO2 + MU1, 2 und 3
sind in den Bereichen, in denen Gewerbenutzungen zulassig
sind, Uberhohte Erdgeschosse zu bertcksichtigen.

- Die Geschosshohe im EG sollte zwischen 4,00 und 4,50 m
liegen, um eine auskdmmliche Installationsflache fir Gewer-
beeinheiten vorhalten zu konnen. Die erhohten Erdgeschosse
sollten dennoch nicht zu Lasten der darlberliegenden Wohn-
geschosse gehen, sondern in der max. Gebaudehdhe bertick-
sichtigt werden. Gberhdhte Erdgeschosse sind nur dort zu be-
ricksichtigen, in den Gewerbenutzungen zuldssig sind. (ent-
lang Stadtachse + Wohn- u. Geschéftshaus)

Der Bebauungsplan setzt eine absolute Gebaudehohe fest, die
die genannten Anregungen berucksichtigt.

berucksichtigen

1.5 Anregungen zur Arkadengestaltung

Zur Ausbildung der Arkaden zum Quartiersplatz, sollten Rick-
springe in den Erdgeschossen des SO 2 ,Wohn- und Ge-
schaftshaus", mit mindestens 2 bis 5 m festgesetzt sein; eine
Uberschreitung der festgesetzten Baulinien sollte auf 0,5 m ver-
ringert werden. Zusatzlich sollten Riickspringe in den Oberge-
schossen bis 1,20 m zulassig sein.

- Arkaden tragen maligeblich zur Belebung der Gebaudefas-
sade und zur Aufwertung des Platzcharakters bei, stellen ein
Wiedererkennungsmerkmal dar und schaffen einen konstruk-
tiven Sonnenschutz. Entsprechend der stadtebaulichen Leit-
idee des Rahmenplans sollten daher fir SO 2 ,,Wohn- und
Geschéftshaus" zwingend Arkaden zum Moislinger Markt
(Sudseite) festgesetzt werden. Die Baulinie des Wohn-u. Ge-
schaftshauses sollte dabei auf 10,00m zum Stadtteilhaus
(SO 1) verschoben werden, welches nach Aussage der Pla-
ner noch ein vertragliches lichtes Durchgangsmal} bietet.
Weiterhin empfehlen wir eine partielle Arkadenausbildung an
West- u. Ostseite (siehe nachfolgende Skizze)

Die Anregung wird teilweise berucksichtigt. Zur Sicherung einer
ausreichenden Belichtung der Erdgeschosszone wird der Rick-
sprung fur die Arkadenausbildung auf 2,5 m mit einem zulassi-
gen weiteren Ricksprung um 1,5 m begrenzt. Zudem ist die
Ausbildung der Arkade auf die sudliche Fassadenseite be-
schrankt.

Die weiteren Anregungen zu Vor- und Ruckspringen werden
berlicksichtigt.

teilweise
berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Die Ausbildung von Arkaden im EG entlang der Stadtachse in
MU 1-3 erachten wir ebenso als sinnvolle Option zur Aufwer-
tung des Quartiers.

Dagegen sollte das zulassige Vortreten der Fassade entlang
der gesamten Stadtachse zugunsten der stadtebaulichen Leit-
idee auf 0,5 m verringert werden. Als Kompensation empfehlen
wir, die Zulassigkeit grof3ztigigere Rickspringe (bis ca. 1,20m)
in den Obergeschossen, um dort mogliche Freisitze flr Wohn-
nutzungen zu realisieren. Von Stadtachse und Moislinger
Markt, abgewandte Fassadenseiten sind dabei nicht zu be-
trachten.

1.6 Anregungen zu Einfriedungen

Einfriedungen bis 1,0 m sind entlang der Stadtachse bzw. ent-

lang der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

auszuschlief3en

- Einfriedungen sind in den Bereichen entlang der Stadtachse
und am Stadtteilplatz auszuschlieRen, um den Offentlichkeits-
charakter dort zu unterstreichen.

Die Anregung wird aufgenommen und berticksichtigt.

berlicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

1.7 Anregung einer temporaren Nutzung der zuvor geplanten
offentlichen Griinflache

Temporare Zwischennutzung fir, im Zuge der Neuordnung,
entfallene Bewohnerstellplatze im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache zulassen.

- da im Zuge der Herstellung der Neuen Mitte mafgeblich Be-
wohnerstellplatze, v.a. der Garagenhof in der Hasselbreite, bis
zur Errichtung der Quartiers- und Tiefgaragen entfallen, sehen
wir es als notwendig an, fir die Dauer der Herstellungsmalf3-
nahmen eine temporare Ausweichflache vorzusehen. Eine
temporare Zwischennutzung der geplanten 6ffentlichen Griin-
flache fur entfallene Stellplatze schafft dabei Akzeptanz in der
Bevolkerung und mindert Konfliktpotenziale. Die Zwischen-
nutzung sollausschlielich bis zur Herstellung der Quartiers-
garage aufrechterhalten werden kénnen.

Eine solche Zwischennutzung widerspricht der Zielsetzung des
Bebauungsplanes. Auch wenn dies als temporare Nutzung an-
gedacht ware, so steht dies im deutlichen Widerspruch einer
geordneten Entwicklung der Flachen im Plangeltungsbereich.
Hierbei ist insbesondere auch die geplante zeitliche Abfolge der
einzelnen Entwicklungsbausteine zu berlcksichtigen. Zwi-
schenzeitlich wurde das Konzept planerisch weiterentwickelt,
so dass die vormals geplante offentliche Griinflache nunmehr
Bestandteil der Flache fir den gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Stadtteilhaus® ist. Dementsprechend ist hier eher
von einer halbdffentlichen Nutzung der Flache auszugehen und
die Flache steht einer Zwischennutzung nicht zur Verfligung.

nicht bertcksichtigen

1.8 Hinweise zu den Festsetzungen der Planzeichnung

Weitere Anmerkungen kénnen der kommentierten Planzeich-
nung entnommen werden.

(Anlage 1)

berlicksichtigen
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Ergénzend werden Anregungen zur Bautiefe der einzelnen
Baufelder vorgebracht.

Ergénzend wird zudem angeregt, die Stral3enverkehrsflédche
des Moislinger Miihlenweges im Bereich des geplanten Quar-
tiersplatzes als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(z.B. als Tempo 20-Zone) festzusetzen.

Die Anregungen werden weitestgehend aufgenommen und be-
rucksichtigt.

Die Festsetzung des Moislinger Mihlenweges als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung wirde derzeit der verkehrli-
chen Funktion und der vorhandenen Gestaltung der Straf3e mit
erheblichem Busverkehr widersprechen.

Eine langfristige Entwicklung ist auch mit der Festsetzung einer
StralRenverkehrsflache planungsrechtlich mdglich, so dass dies
der langfristigen Zielsetzung nicht entgegenstehen wirde.

Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis
Die Anlage zeigt nochmals die vorgenannten Anregungen in der | teilweise
Planzeichnung verortet. berlicksichtigen
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folgen.

Es handelt sich dabei um Obstgehdlze, die bienen-, vogel- und
auch menschenfreundlich sind. Zudem werden diese in lhrer
Pflanzliste vorgesehenen Arten nicht so riesig wie Ahorn, Ei-
che und Linde.

rungsplanung. Der Bebauungsplan gibt hierzu einen planungs-
rechtlichen Rahmen.

Inhalt der Stellungnahme Priufung und Abwagung Ergebnis
2. Stellungnahme einer Einwender:in vom 12.05.2023
Anregung zur Gestaltung und Pflanzenwahl
Am Stadtteilplatz ,Moislinger Markt“ sollte die Neubepflanzung | Die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Griin- und Ver- teilweise
nur mit Baum-Hasel, Schnee-Felsenbirne und Eberesche er- | kehrsflachen erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausfih- berlcksichtigen
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Anlage 1b

Bebauungsplan 21.01.00 — Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 01.04.2025

Teil B: Stellungnahmen aus der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.

1 BauGB

durchgefiihrt.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden 60 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie stadtische Dienststellen
beteiligt, deren Belange durch die Planung berthrt sein kdnnen. Auch wenn den anerkannten Naturschutzverbanden im Rahmen der Bauleitplanung nicht
die Funktion von Tragern 6ffentlicher Belange zukommt, wurden sie im Rahmen der Behdrdenbeteiligung als externe Einrichtungen beteiligt.

Insgesamt sind im Rahmen der 17 Stellungnahmen abgegeben worden.

a) Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1 Deutsche Bahn (Schreiben vOm 08.06.2023) .........cooi it e e e e et ee e e e e e e e e et e e et eaaeeasaaasaseeeeaaeasaaansssseeeaaeeesaasnssssneeeaesseannnes
Nr.2  Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 12.05.2023)..........ooo i
Nr.3  Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vOm 01.06.2023) ........cooiiiiiiiiiiee et e e e e e e s e e e e e e e e e s saaatbaeeeeeaeeessaassssaeeeaaeeeaannnes
Nr.4  Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein, Untere Forstbehérde (Schreiben vom

4001 3020 22 PRSPPI
Nr.5  Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom 12.05.2023/31.05.2023) .........coviiieiiieriiiie e
Nr.6  Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Rf. IV 62 Landesplanung (Schreiben vom

010 1G 07220 122 3 PSSR
Nr. 7 Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Ref. IV 52 Stadtebau und Ortsplanung.

(SChreibDen VOM 14.06.2023)......coueei ettt ettt ettt e ettt e ekt ee e aas e e e aeeeeabe e e o bt e e oab e e e as £ a2 sb e a4 s e a2 2aEe £ e embe e e mb e e e amb e e e nbeeenbeeeanneennneeenneeennnes
Nr.8  Hansestadt Libeck, Bereich 2.000.3 Beirat fir Menschen mit Behinderung (Schreiben vom 15.05.2023)...........cccccvveeeeiiiiiiiieeee e
Nr.9  Hansestadt Lubeck, Bereich 2.500 Soziale Sicherung (Schreiben vom 02.06.2023).........ccoouiiiiiiaiiieeriee et
Nr. 10 Hansestadt Lubeck, Bereich 2.502 Wirtschaft und Soziales, Seniorinneneinrichtungen (Schreiben vom 19.06.2023)...........ccccccevueeene 28
Nr. 11 Hansestadt Libeck, Bereich 2.530 Gesundheitsamt (Schreiben vom 22.05.2023)...........umiiiiiiiiiiccie e 29
Nr. 12 Hansestadt Lubeck, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 30.05.2023).........coiiuiiiiiiiiiiii et 29
Nr. 11 Hansestadt Lubeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 15.06.2023)...........cccoeevieeeieiiiiee e
Nr. 12 Hansestadt Libeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, UWB (Schreiben vom 02.06.2023) ............cccoveeeeeeeerinnns 40
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Nr.

Nr.
Nr.
Nr.

Nr

Nr.

13 Hansestadt Libeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehérde (Schreiben vom
O 0120 2 O SUPRTRTRRORN 42
14  Entsorgungsbetriebe Lubeck, Bereich Planung Neubau (Schreiben vom 02.06.2023)...........coiiiiiiiiiiiiiieeiee et 43
15 Hansestadt Lubeck, Bereich 4.510 Jugendamt - Familienhilfen (Schreiben vom 31.05.2023)........cccoiiiiiiiiiiiiiii e 45
16 Hansestadt Libeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Archaologie (Schreiben vom 01.06.2023).........cccooeeiiiiiiiiiienenennn. 45
.17 Hansestadt Lubeck, Bereich 4.491 Archadologie und Denkmalpflege, Denkmalpflege (Schreiben vom 16.05.2023)...........cccccveeiieennee. 47
18 Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 02.06.2023)...........ccooiiiiiiiiiiiiie e 48

b) Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

19 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 12.05.2023)

20 Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AR (Schreiben vom 15.05.2023)

21 Industrie- und Handelskammer Libeck (Schreiben vom 01.06.2023)

22 Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3 (Schreiben vom 15.05.2023)

23 Stadtwerke Mobil, Mobilitdtsplanung (Schreiben vom 16.05.2023)

24 TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 11.05.2023)

25 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Schreiben vom 01.06.2023)

26 Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 11.05.2023)

27 Hansestadt Lubeck Bereich 1.201.1 Finanzwirtschaft, Bereich Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 22.05.2023)
28 Hansestadt Lubeck Bereich 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 31.05.2023)
29 Hansestadt Libeck Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreiben vom 12.06.2023)

30 Hansestadt Lubeck Bereich 5.651 Gebaudemanagement (Schreiben vom 08.06.2023)

c) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen wird davon

au

Bebauun

sgegangen, dass keine Bedenken gegenulber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren:

Deutsche Post AG, Immobilien

Erzbischofliches Amt Kiel

Kirchenkreis Libeck der Nordelbischen Evangelisch-Lutherischen Kirche

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein, Abt. 2 Landwirtschaft, Regionaldezernat Stidost
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein, Abt. 5 Naturschutz und Forst

Landesamt fir Umwelt, Abt. 7 Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost

Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck

Landesweite Nahverkehrsservicegesellschaft mbH

Ministerium fur Allgemeine und Berufliche Bildung, Wissenschaft, Forschung und Kultur des Landes Schleswig-Holstein
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- Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 414

- Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VII 4 — Verkehr und StralRenbau

- Rdémisch-katholische Kirche Libeck

- Sanierungstrager der Hansestadt Libeck

- Schleswig-Holstein Netz AG

- Telefonica Germany GmbH & Vo. OHG

- Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

- Gemeinden Ménkhagen, Heilshoop, Bodendorf, Hamberge, Wesenberg und Klein Wesenberg tiber das Amt Nordstormarn
- Gemeinde Grol3 Schenkenberg tber das Amt Sandesneben-Nusse

- Gemeinde Bliestorf

- Gemeinde Klempau

- Gemeinde Krummesse

- AG29

- AGU

- Behindertenbeauftragte/Behindertenbeirat Libeck

-  BUNDe.V.

- Koordinierungsbiro Wirtschaft Lubeck

- Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

- Vertreter der Jugend Jugendhilfeausschuss Hansestadt Liibeck

- Stadtbeauftragter fiir Naturschutz / Beirat fir Naturschutz

- Stadtschulersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

- Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein, Abt. 2 Landwirtschaft, Regionaldezernat Mitte |
- Hansestadt Libeck, Bereich 1.160 Frauenbliro

- Hansestadt Liibeck, Bereich 4.510 Familienhilfen / Jugendamt

- Hansestadt Libeck, Bereich 5.610 Bauaufsicht
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

1. Deutsche Bahn (Schreiben vom 08.06.2023)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG und DB Station&Service AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 21.01.00 — Ober-
blissauer Weg/ Neue Mitte Moisling bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

Allgemeine und Vorhabenbezogene Hinweise zur Beachtung
der Auswirkungen der angrenzenden Bahnstrecke

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kon-
nen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von dem Bauherrn auf ei-
gene Kosten geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnli-
chen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind sei-
tens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbe-
sondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektro-
magnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen,
die von Bahnanlagen, dem gewohnlichen Bahnbetrieb und der

Die Hinweise wurden im weiteren Verfahren bericksichtigt.
Hierzu erfolgte u.a. die Erarbeitung einer Schalltechnische Un-
tersuchung, welche die larmtechnischen Auswirkungen der
Schienentrasse auf das geplante Quartier untersucht und ent-
sprechende Immissionsschutzmaflinahmen definiert.

Zudem erfolgt die Erarbeitung einer Erschitterungsprognose
zur Untersuchung der Erschitterungen aus dem Schienenver-
kehr. Fur die Erarbeitung der Gutachten wurden die aktuellen
Daten und Angaben der DB als Grundlage herangezogen.

berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Priufung und Abwagung Ergebnis

Erhaltung der Bahnanlagen ausgehen, entschadigungslos hin-
zunehmen.

Im Zuge der Inbetriebnahme der Schienenanbindung der Fes-
ten Fehmarnbeltquerung (FBQ) ergeben sich deutliche Ver-
kehrszunahmen in den Anschlusstrecken, welche einherge-
hen mit einer Zunahme des Larmpegels. Unter Bertcksichti-
gung des ,Bericht Gber das Ergebnis der Vorplanung und der
frihen Offentlichkeitsbeteiligung zur Ausbau-/Neubaustrecke
Hamburg — Libeck — Puttgarden® (Bundestagsdrucksache
19/19500) vom 28.05.2020 hat der Bundestag am 2. Juli 2020
einen Beschluss fiir die Bereitstellung zusatzlicher finanzieller
Mittel fir Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
Maflnahmen zum Schall- und Erschitterungsschutz gefasst.
Hintergrund des Beschlusses ist die Gleichbehandlung aller
Anwohnenden im Stadtbereich Libeck auf Basis einer Larm-
vorsorge mit aktiven LarmschutzmalRnahmen. In Umsetzung
des Bundestagsbeschlusses sind im Bereich Libeck-Moisling
(DB-Strecke 1120) insgesamt sechs Larmschutzwande mit ei-
ner Gesamtlange von 3.649 m und einer Wandhdhe von bis
zu 6,0 m Uber die Schienenoberkante vorgesehen.

Prognostizierte Verkehrszahlen 2030:

- SGuterVerkehr: 91 (54 tags, 37 nachts)

- SPersonenFernVerkehr: 24 tags

- SPersonenNahVerkehr: 72 (66 tags, 6 nachts)

In dem angrenzenden Bereich des Plangebiets des B-Plans
21.01.00 wurde der Haltepunkt Libeck-Moisling von der DB
Station&Service AG gebaut. Hieraus resultieren Larmschutz-
wande mit einer Hohe bis maximal 3,75 m.

Weitere infrastrukturelle Belange:

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen
(insbesondere Bahndamm, Durchlasse, Entwasserungsanla-
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Inhalt der Stellungnahme Priufung und Abwagung Ergebnis

gen, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, GSM-R, Oberlei-
tungsmasten, Gleise, Bahnlibergange etc.) sind stets zu ge-
wahrleisten.

Aus Sicht der DB Netz AG Telekommunikation darf es bei dem
Verfahren nicht zur Beeintrachtigung der GSM-R Funkversor-
gung (digitaler Zugfunk) der Bahnstrecke kommen.

Bei MalRnahmen an Gewassern ist zu beachten, dass die vor-
gegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkoérper-Entwasse-
rungsanlagen (Durchlasse, Graben usw.) nicht beeintrachtigt
werden durfen. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkdrper
darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwas-
ser als bisher zugefuhrt werden. Die Entwasserung des Bahn-
korpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein. Ein Zu-
gang zu den bahneigenen Anlagen fir Inspektions-, War-
tungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustellen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanz-
abstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschafts-
pflege und Vegetationskontrolle® zu beachten und uber fol-
gende Bestelladresse zu erwerben: DB Kommunikationstech-
nik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste, Informations-
logistik — Kundenservice, Mail: dzd-bestellservice@deutsche-
bahn.com.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungs-
bereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Um Aufnahme der vorgenannten Punkte und um Zusendung
der Abwagung bzw. Satzung zu gegebener Zeit wird gebeten.
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Priufung und Abwagung
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2. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 12.05.2023)

Hinweis auf die stidlich des Plangebietes verlaufende Erdgas
transportleitung

Von dem oben genannten Vorhaben sind Erdgashochdruck-
leitungen/ Kabel der von Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen betroffen.

Samtliche MaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastrans-
portleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-
Mitarbeiters durchzuflhren. Dabei ist der zustandige Leitungs-
betrieb bereits Gber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50
m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Ein Gasunie-Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens er-
mitteln, kennzeichnen und die vor Ort tatigen Personen ein-
weisen. Hierfur fallen keine Kosten an. Es ist jedoch unbedingt
erforderlich, rechtzeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn
jeglicher MaRnahmen im Schutzstreifenbereich, Kontakt zu
folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Standort Eckel

Vaenser Dorfstralle 45

21244 Buchholzi. d. N.

Tel.: 04181 / 3403-65

Die Stellungnahme inklusive Plane und Schutzanweisung ist
auf der Baustelle vorzuhalten.

Nachfolgende Auflagen sind zu beachten und unbedingt ein-
zuhalten.

Im Stérungsfall auBerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte
an die standig besetzte

Leitzentrale 0800 / 69 666 96.

Die Anregung wird berucksichtigt.

Die Lage der Erdgastransportleitung wurde entsprechend in der
Planzeichnung aufgenommen und ein Hinweis erganzt. Die Lei-
tung selbst befindet sich deutlich aulRerhalb des Plangeltungs-
bereiches sudlich der Bahntrasse. Auch der 50,0m Naherungs-
bereich erfasst lediglich die sldlichen Flachen des Sonderge-
bietes SO 3 ,Bahnhaltepunkt®.

berucksichtigen
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

Auflagen:

- Die von lhnen angefragten Tatigkeiten kénnen ohne Aufla-
gen durchgefihrt werden.

- Von |hrer Anfrage abweichende Tatigkeiten sind erneut an-
zufragen.

Kosten:

- Die Kosten fir eventuelle SchutzmalRhahmen/ Gutachten
sind vom Verursacher zu tragen.

- Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der Baumalf3-
nahme entstehen kénnten (z.B. in Gestalt nachtraglich erfor-
derlicher Sicherungsmaflinahmen an unseren Anlagen oder
im Vergleich zum urspringlichen Zustand erhéhter Aufwen-
dungen bei Reparatur-, Unterhaltungs- und Wartungsarbei-
ten) freizuhalten.

Aktuell betroffene Anlagen:

- Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-
Anlagen sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in
der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der Gasunie
Deutschland bestatigt werden.

- Suchschlitze und Querschlage sind vom Antragsteller unter
Gasunie-Aufsicht durchzufuhren.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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pro-gramms ,Sozialer Zusammenhalt" eine stadtebauliche und
funktio-nale Neuordnung des Stadtteils Moisling an. Ein wichti-
ger Baustein der geplanten Entwicklung innerhalb der Neuen
Mitte Moisling soll dabei die Schaffung eines grol¥flachigen Ein-
zelhandelsmarktes am Moislinger Markt sein. Im vorgesehenen
Sondergebiet 2 sollen nach der textlichen Festsetzung in Teil B
Ziff. 1.3.2 des Entwurfs daher un-ter anderem auch grof3fla-
chige und nicht-grof¥flachige Einzelhandels-betriebe, Verkaufs-
statten und Laden mit einer Verkaufsflache von maximal
2.600 m? zugelassen werden.

Zunachst gehen wir davon aus, dass mit der vorgesehenen
Festset-zung eine Gesamtverkaufsflache aller méglichen Ein-
zelhandelsbe-triebe in Hohe von max. 2.600 m? Verkaufsflache
festgeschrieben werden sollen und diese nicht fur jeweilige Ein-
heiten gelten. Wir empfehlen dies klarzustellen indem das Wort
,Gesamtverkaufsflache" statt ,Verkaufsflache" benutzt wird und
das Wort ,insgesamt" vor ,max. 2.600 m? eingefligt wird.

Losgeldst davon Ubersteigt das damit mdgliche Einzelhandels-
angebot schon mit dieser Klarstellung unseres Erachtens den
aktuellen und auch den zukinftigen Versorgungsbereich des
Nahversorgungszentrums.

Ein Grolteil der Flache ist fur einen Lebensmittelvollsortimenter
vorgesehen, dessen Einzugsbereich tber den des Nahversor-
gungszentrums hinausgehen wirde.

Aus unserer Sicht missten die Festsetzungen wesentlich kon-
kreter und am Bedarf orientiert ausgerichtet sein. Es fehlt nicht
nur eine einschrankende Angabe zum Anteil der zentrenrele-

des Verfahrens erfolgte die Erarbeitung einer Teilfortschreibung
des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts
Libeck fir den Stadtteil Moisling und einer Auswirkungsanalyse
zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, welche
die Auswirkungen auf die Zentrenstruktur des Stadtteiles unter-
suchen.

Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis

3. Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vom 01.06.2023)

Hinweise zur Fldchenbegrenzung der Verkaufsflachen im Plan

gebiet und des Zentrenkonzeptes

Die Hansestadt Libeck strebtim Rahmen des Stadtebauforder- | Die genannten Hinweise wurden bericksichtigt. Im Rahmen | berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Priufung und Abwagung Ergebnis

vanten Sortimente. Auch die Dimensionierung fur den Sorti-
mentsbereich Lebensmittel insgesamt sollte zentrenvertraglich
ermittelt werden.

Wir haben aufgrund der hohen Ausstattung des Lebensmittel-
angebotes im Stadtteilzentrum und auch in den benachbarten
Stadtteilzentren Bedenken, dass durch eine tUiberdimensionierte
Zulassung stadtebaulich nachteilige Auswirkungen benachbar-
ter Versorgungszentren entstehen. Insbesondere flr das Stadt-
teilzentrum Moisling - Moisling-Ost / August-Bebel-Stral3e blei-
ben bei den vorgesehenen Festsetzungen die drohenden Aus-
wirkungen viel zu ungewiss.

Wir empfehlen, gutachterlich Vertraglichkeitsgrenzen feststel-
len zu lassen und die vorgesehenen Festsetzungen entspre-
chend zu konkretisieren.
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

4. Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde (Schreibe

n vom 17.05.2023)

Allgemeiner Hinweis auf die Sicherung der langfristigen Unter-
haltung der geplanten Grinflachen

Hinsichtlich der Inhalte zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes 21.01.00 flr das vorbezeichnete Planungsgebiet wird
seitens der unteren Forstbehérde Molin wie folgt Stellung ge-
nommen:

Ziel des vorbezeichneten Bebauungsplanes ist es innerhalb
eines vor allem bereits bebauten und versiegelten, inner-
stadtischen Bereiches die Schaffung von planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine stadtebauliche und funkti-
onale Neuordnung des Stadtteils Moisling zu realisieren.

Die ,Neue Mitte" soll als attraktives und identitatsstiftendes
Stadtteilzentrum realisiert werden. Grundlegende Ziele sind
die Starkung des bestehenden Nahversorgungszentrums
Moisling und der sozialen Infrastruktur sowie der Angebote flr
private und offentliche Dienstleistungen. Auch ist die Umset-
zung von attraktivem und zeitgemafiem Wohnungsbau sowohl
im sanierten Bestand als auch als Neubau geplant. Zudem soll
die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Stadtteil deutlich durch
neue Grin- und Aufenthaltsbereiche verbessert werden.

Waldflachen, gemaf § 2 LWaldG, sind von der Planung nicht
betroffen und/oder werden dadurch berihrt.

Ich weise allerdings darauf hin, dass die kiinftig geplanten 6f-
fentlichen sowie privaten Grinflachen (u.a. mit den Zweckbe-
stimmungen ,Spielplatz" sowie ,Parkanlage”, nach deren Her-
stellung einer kontinuierlichen Pflege und Unterhaltung bedur-
fen.

Unter der Voraussetzung der Beachtung des. vorbezeichne-
ten Hinweises bestehen aus forstbehordlicher Sicht gegen
den Vorentwurf des Bebauungsplanes 21.01.00 keine weite-
ren Bedenken.

Die Hinweise sind im Zuge der spateren Umsetzung und lang-
fristigen Nutzung zu berticksichtigen. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 21.01.00 / Prif- und Abwagungsbericht zum Satzungsbeschluss / Teila—e (Stand: 26.02.2026)

19/109



Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis

5. Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 12.05.2023/31.05.2023)

Hinweise auf die erforderliche Kampfmitteluntersuchung im

Zuge von Bauarbeiten

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie- | Der Hinweis wird entsprechend im Bebauungsplan aufgenom- | bertcksichtigen

Ben.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben/ Ka-
nalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und Stra3enbau ist die 0. a. Fla-
che/ Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgeflihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich frihzei-
tig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen soll-
ten, damit Sondier- und Rdummalfinahmen in die Baumaf3nah-
men einbezogen werden kbénnen.

men und bertcksichtigt.

6. Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Rf. IV 62 Landesplanung

(Schreiben vom 08.06.2023)

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 21.01.00 ,Oberblssauer
Weg/Neue Mitte Moisling® im Stadtteil Moisling auf der Grund-
lage des Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling® vom
23.02.2023 ein Nahversorgungszentrum mit sozialer Infra-
struktur und Wohnen in direkter Zuordnung zum neuen Bahn-
haltepunkt Moisling zu entwickeln.

Dazu sollen neben o6ffentlichen und privaten Grinflachen,
Stralenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Die Zusammenfassung der Planinhalte und -ziele wird zur
Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Zweckbestimmung folgende unterschiedliche Nutzungsarten
festgesetzt werden:

- Allgemeine Wohngebiete;

- Urbanes Gebiet, in dem Einzelhandel nur in Form von Nach-
barschaftsladen bis 400 m? Verkaufsflache (VK) und als un-
tergeordnete Verkaufsstatte bis 100 m? VK im raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit gewerblichen Betrie-
ben, einschliellich Reparatur und Serviceleistungen, zulas-
sig ist.

- Sonstige Sondergebiete
» Stadtteilhaus” fur die Unterbringung von Nutzungen der

offentlichen Verwaltung, Bildung und Kultur;

» Bahnhalt® flir Nutzungen im Zusammenhang mit dem an-
grenzenden Bahnhaltepunkt;

» Mobilitatsstation® flr die Unterbringung von PKW- und
Fahrradstellplatzen;

» ,Gesundheitszentrum® fir die Unterbringung von Nutzun-
gen des Gesundheitswesens;

» Stellplatzanlage Gesundheitszentrum®;

» Wohn- und Geschaftshaus* fur Wohnen und die Unter-
bringung von Einkaufszentren und grof3flachigen Einzel-
handelsbetrieben, in dem grof3flachige und nicht-grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und Laden
ohne Sortimentssteuerung mit einer Verkaufsflache von
bis zu 2.600 m? zugelassen werden sollen.

Derzeit setzen die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 181
(21.03.00) ,Moisling/ Mihlenberg“ und Nr. 121 (21.02.04)
»Moisling West, Teilbereich |I“ im Plangebiet Gberwiegend All-
gemeine Wohngebiete (WA) fest.

Zudem sind derzeit
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- die Flachen im Kreuzungsbereich ,Oberblssauer Weg' und
,Moislinger Mihlenweg' als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kirche*,

- die Flachen des heutigen Gesundheitszentrums (,Sterntaler-
weg') als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Post‘,

- der Bereich der heutigen Stellplatzanlage des Gesundheits-
zentrums an der ,Niendorfer Stralle“ als Gemeinbedarfsfla-
che mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr”, ,Tiefbauamt®
und ,Stadtreinigung®

planungsrechtlich festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck in
der derzeit geltenden Fassung stellt das Plangebiet als
~Wohnbauflachen* dar und soll im Wege der Berichtigung da-
hingehend geandert werden, dass die im Plangebiet als
Wohnbauflachen dargestellten Flachen durch gemischte Bau-
flachen (M) und Sonderbauflachen (SO) ersetzt werden.

Das 2011 von der Birgerschaft beschlossene Einzelhandels-
zentren- und Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept) defi-
niert groRe Teile des Plangebietes als ,Nahversorgungszent-
rum Moisling - Moisling-West (demnéchst: Neue Mitte Mois-
ling/ Moislinger Markt)“.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Moisling, Stadtbezirk Alt-
Moisling/ Genin und umfasst das kunftige Zentrum des Stadt-
teiles Moisling 6stlich des Oberbissauer Weges von der Nien-
dorfer Stral3e bis zur stidlich angrenzenden Bahnstrecke Ham-
burg-Lubeck. In ca. 600 m Entfernung liegt das im Zentrenkon-
zept definierte Stadtteilzentrum ,Moisling - Moisling- Ost / Au-
gust-Bebel-Stralle“.

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt
Libeck formlich festgelegten Sanierungsgebietes gemal §
136 ff. BauGB (Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zu-
sammenhalt‘ ehemals ,Soziale Stadt®).
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Bestéatigung der Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der
Raumordnung

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung ergeben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getre-
tenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.- H. S. 1409) sowie dem Regio-
nalplan fur den Planungsraum (alt) Il (Reg.-Plan II).

Der Stadtteil Moisling der Hansestadt Libeck liegt im
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Ober-
zentrums Hansestadt Libeck und verfugt Uber die zentral6rt-
liche (Versorgungs-) Funktion eines Stadtrandkerns I. Ord-
nung.

Den geplanten wohnbaulichen und gewerblichen Ent-
wicklungen mit dem Ziel einer stadtebaulichen und funk-
tionalen Neuordnung des Stadtteils Moisling und der Schaf-
fung eines neuen Stadtteilzentrums (,Neue Mitte) auf der
Grundlage des stadtischen Rahmenplanes ,Neue Mitte Mois-
ling“ werden aus hiesiger Sicht zur Kenntnis genommen. Ge-
genuber den Festsetzungen allgemeiner Wohngebiete,
sowie der Sondergebiete ,Stadtteilhaus®, ,Bahnhalt‘, ,Mo-
bilitatsstation® und ,Gesundheitszentrum® bestehen aus lan-
desplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die geplanten Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in den geplanten urbanen Gebieten werden
im Hinblick darauf, dass der Uberwiegende Teil der urbanen
Gebiete aulerhalb des im stadtischen Zentrenkonzept
definierten Nahversorgungszentrums ,Moisling - Moisling-
West (demnéachst: Neue Mitte Moisling/ Moislinger Markt)*
liegt, aus landesplanerischer Sicht begrift.

Die Bestatigung der Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen
der Raumordnung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Der Stadtrandkern 1. Ordnung Lubeck-Moisling ist nach
Kapitel 3.10 Absatze 3 und 5 (Zentralitats- und Kongruenz-
gebot) der Fortschreibung 2021 des LEP regelmalig fir die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben in der im sonstigen
Sondergebiet ,Wohn- und Geschaftshaus“ geplanten Gro-
Renordnung geeignet. Der Planbereich des sonstigen
Sondergebietes liegt zudem innerhalb des im stadtischen
Zentrenkonzept definierten Nahversorgungszentrums und
entspricht dem Integrationsgebot nach Kapitel 3.10 Absatz 6
der Fortschreibung 2021 des LEP. Im Hinblick auf die
Lage des geplanten sonstigen Sondergebietes ,Wohn- und
Geschéaftshaus” innerhalb eines im stadtischen Zentren-
konzept definierten zentralen Versorgungsbereiches wird
zudem auch keine Verletzung des Beeintrachtigungsverbo-
tes nach Kapitel 3.10 Absatz 4 der Fortschreibung 2021 des
LEP erwartet.

Ziele der Raumordnung stehen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 21.01.00 ,Oberblssauer Weg/ Neue
Mitte Moisling“ der Hansestadt Liibeck und den damit verfolg-
ten Planungsabsichten nicht entgegen.
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Hinweise zur geplanten Einzelhandelsnutzung im Plangebiet
Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:

e Das Planvorhaben zur Schaffung eines neuen Stadtteil-
zentrums im Stadtteil Moisling durch Aufwertung des be-
stehenden Nahversorgungszentrums wird die Einzelhan-
dels- und Versorgungsstrukturen im Stadtteil nachhaltig und
gof. zulasten des bestehenden Stadtteilzentrums
»Moisling - Moisling-Ost/ August-Bebel-StralRe* verandern.
Verbunden mit dem Hinweis, dass eine Bezugnahme auf die
Inhalte des aus dem Jahre 2011 stammenden Einzelhan-
delszentren- und Nahversorgungskonzeptes im Rahmen
der Abwagung im Bauleitplanverfahren im Hinblick auf den
Zeitablauf von rd. 12 Jahren ohnehin mit rechtlichen Risi-
ken verbunden sein kann, wird der Hansestadt Libeck
empfohlen, eine Fortschreibung/ Aktualisierung des Konzep-
tes in Betracht zu ziehen. In diesem Zusammenhang kénnte
auch eine den stadtischen Zielsetzungen entsprechende
Neujustierung der zentralen Versorgungsbereiche im Stadt-
teil Moisling gepruft bzw. in Betracht kommen.

Die genannten Hinweise wurden berlcksichtigt. Im Rahmen
des Verfahrens erfolgte die Erarbeitung einer Teilfortschreibung
des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes
Libeck fur den Stadtteil Moisling und zudem einer Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes, welche die Beeinflussung eines grof¥flachigen Einzel-
handels auf die Zentrenstruktur im Stadtteil untersuchen und
Vorschlage zur Umsetzung definiert. Der in Planung befindliche
Bereich der Neuen Mitte Moisling rund um den Moislinger Markt
und im direkten Einzugsbereich des Bahnhaltepunktes Moisling
wird deshalb im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhan-
dels- und Nahversorgungskonzeptes zukinftig als zentraler
Versorgungsbereich dargestellt.

berucksichtigen

Hinweise zur Festsetzung der Verkaufsflache

¢ Die textlichen Festsetzungen zu dem geplanten sonstigen
Sondergebiet ,Wohn- und Geschéaftshaus” sollten vor dem
Hintergrund der Urteile des Bundesverwaltungsgerichts vom
03.04.2008 (4 CN 03/7 und 04/7) bezlglich der eingegrenz-
ten Méoglichkeiten der Festsetzung einer Gesamtverkaufs-
flache geprift und erforderlichenfalls an den Stand der
Rechtsprechung angepasst werden.

Die Festsetzung der Verkaufsflache basiert auf den Erkenntnis-
ses des genannten Urteils des BVerwG.

berucksichtigen

Hinweise zur Definition der Verkaufsflache

e Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04
und 14.04) hat das BVerwG bestatigt, dass bei der Ermitt-
lung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind,
die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet

Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde auf eine Definition der
Verkaufsflache verzichtet, damit hier auf die aktuelle Rechtspre-
chung Bezug genommen werden kann.

berucksichtigen
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sind, Verkaufsabschlisse zu férdern, bzw. zu Verkaufszwe-
cken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder
anderen Grunden vom Kunden aber nicht betreten werden
dirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung).
Ebenso zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in die die
Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume,
die vom Kunden betreten werden kénnen. Eine Uberdachte
Flache zum Abstellen von Einkaufswagen aufierhalb des
Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung
des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht
Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notausgangen
zahlen laut Beschluss des BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht
zur Verkaufsflache.

Allgemeiner Hinweis Uber die Art der Stellungnahme

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen
Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die
Forderungswirdigkeit einzelner Malknahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

ben vom 14.06.2023)

7. Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Ref. IV 52 Stadtebau und Ortsplanung. (Schrei-

Hinweis zur Darstellung des Sondergebietes auf Ebene der Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes

Hinsichtlich der o. g. Planung bitte ich Beachtung des folgen-
den Hinweises:

Den Sonderbauflachen ist eine Zweckbestimmung zuzuord-
nen. Das BVerwG hat hierzu im Urteil vom 18.2.1994 (Vgl.
BVerwG 18.2.1994 — 4 C 4/92, BVerwG 95, 123ff.) dargelegt,
dass zur Darstellung der sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung die
Darstellung einer Sonderbauflache ohne weitere Zweckbe-
stimmung nicht ausreicht. In den Planzeichnungen (B-Plan

Im Sinne einer Generalisierung der einzelnen Darstellung des
Flachennutzungsplanes hat sich die Hansestadt Libeck nun-
mehr die Darstellung einer gemischten Bauflache fiir die einzel-
nen Sondergebietsflachen des Bebauungsplanes entschieden.

nicht
berucksichtigen
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und F-Plan) sind die Zweckbestimmungen der Sonderbaufla-
chen aufzunehmen.

8. Hansestadt Liibeck, Bereich 2.000.3 Beirat fiir Menschen mit Behinderung (Schreiben vom 15.05.2023)

Grundsatzlich wird diese stadtebauliche Malinahme im Rah-
men der Stadtebauférderung zur Verbesserung der Wohnqua-
litat in Moisling seitens des Behindertenbeirates begrifit, zu-
mal Kommunen freundlich breite Gehwege und Griinanlagen
vorgesehen sind. Auch ist die Absicht - Gber dem Supermarkt
Wohnungen zu errichten - als eine in anderen Stadten bereits
durchgefiihrte Ressourcenschonung- anerkennenswert!

Hinweise auf den Wohntypenmix
Es ist anzumerken:

a) Bei der Beschreibung der Wohngebaudeerrichtung hat man
zwar an Grof3familien und einzelne Senioren* gedacht, es
ist aber nicht explizit nachzulesen inwieweit tatsachlich an
behindertengerechte Wohnungen gedacht worden ist und
an mdogliche Stellplatze im Treppeneingang fir Rollatoren
oder Krankenfahrstihle.

Als Bebauungsplan kann die vorliegende Planung nur einen
planungsrechtlichen Rahmen fiir die geplante Entwicklung
schaffen. Die konkrete Ausgestaltung von Grundrissen und
Wohnungstypen kann hiertiber rechtlich nicht gesteuert wer-
den.

Gleichwohl ist sicherlich zu berlicksichtigen, dass es sich bei
der geplanten Malinahme um eine Sanierungsmaflinahme der
Hansestadt selbst handelt, so dass auf anderer Ebene Einfluss-
mdglichkeiten bestehen.

nicht berticksichtigen

Hinweise zur Anbindung des Bahnhaltepunktes

b) Am Bahnhaltepunkt Moisling sind die ausgewiesenen Park-
platze fur Pendler zu wenig und in Bevdlkerungskreisen wird
ein Zuparken in den angrenzenden Stralen beflrchtet. Zwar
ist eine Anbindung des zukiinftigen Bahnhaltepunktes an
den OPNV (Ende 2023) durch fast alle Buslinien in Moisling
durch das Mobilititsmanagement vorgesehen, aber ob die
Anbindung von den Pendlern im erhofften Umfang tatsachlich
uberwiegend genutzt wird, ist fraglich.

Der sudlich der Bahntrasse befindliche Bahnhaltepunkt ist zu-
nachst nicht Bestandteil des in Rede stehenden Bebauungspla-
nes.

Auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung wird der Hinweis
daher zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan fir die Flachen des Park+Ride Parkplatzes

sieht bereits heute langfristige Erweiterungsmoglichkeiten bei
Bedarf vor.

zur Kenntnis nehmen
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Hinweis zur geplanten Seniorenwohnanlage

c) Es soll eine Seniorenwohnanlage mit 140 Betreuungsplatze
errichtet werden. Aus den Unterlagen geht aber nicht hervor
wer der Trager dieses Projektes sein soll. So scheint es nur
eine nicht verpflichtende Absichtserklarung zu sein. Bedau-
erlich zumal der Bedarf an solchen Betreuungsplatzen in
Libeck im Hinblick auf den Alterungsprozess und entspre-
chend des Libecker Pflegebedarfsplanes von Jahr zu Jahr
zunimmt.

Als Bebauungsplan kann die vorliegende Planung nur einen
planungsrechtlichen Rahmen fur die geplante Entwicklung
schaffen. Die Umsetzung erfolgt in den nachgelagerten Verfah-
ren.

Gleichwohl ist sicherlich zu berlcksichtigen, dass es sich bei
der geplanten Ma3nahme um eine Sanierungsmalinahme der
Hansestadt selbst handelt, so dass auf anderer Ebene Einfluss-
mdglichkeiten bestehen.

nicht bertcksichtigen

9. Hansestadt Liibeck, Bereich 2.500 Soziale Sicherung (Schreiben vom 02.06.2023)

Aufzahlung der geplanten sozialen Einrichtungen

Ich weise nochmals auf den bestehenden Blrgerschaftsbe-
schluss hin, dass 30% der Wohneinheiten im geférderten
Wohnungsbau realisiert werden sollen.

Positiv ist die Schaffung von 140 Pflegeplatzen in einer Pflege-
einrichtung

e Eine angegliederte Begegnungsstatte zum sozialen Aus-
tausch (der Generationen) sorgt fir soziale Offnungen und
ist dringend nétig im Stadtteil Moisling

e OPNV und Nahversorgung sind vorhanden

Die Auflistung der Inhalte der Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zur Kenntnis nehmen

Hiweise zu Angeboten flr mittleren und dlteren Generationen

e Es fallt auf, dass im Stadtteilhaus neben der Blicherei und
dem Stadtteilbliro zusatzlich zwei Angebote fir Jugendliche
vorgesehen sind (Beratungsstelle JA und Jugendfreizeitan-
gebot) a) hier ware ein Angebot fir die mittleren und alteren
Generationen ebenso denkbar.

Als Bebauungsplan kann die vorliegende Planung nur einen
planungsrechtlichen Rahmen fiir die geplante Entwicklung
schaffen. Die Umsetzung erfolgt in den nachgelagerten Verfah-
ren. Zudem ist gegenuber im Gebaude der Seniorenresidenz
auch eine Begegnungsstatte flir diese vorgesehen.

nicht bertcksichtigen

10. Hansestadt Liibeck, Bereich 2.502 Wirtschaft und Sozial

es, Seniorinneneinrichtungen (Schreiben vom 19.06.2023)

Positive Rickmeldung zu den geplanten Einrichtungen

zur Kenntnis nehmen
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Die unter 1.3.5 ausgefuhrten Nutzungen im Gesundheitswe-
sen werden von den SIE als Trager vollstationarer Pflegerein-
richtungen ausdriicklich begrift. Ansonsten gibt es aus unse-
rer Sicht zum Bebauungsplan keine weiteren Anmerkungen.

Die Zustimmung zu den Inhalten der Planung wird zur Kenntnis
genommen.

11. Hansestadt Liibeck, Bereich 2.530 Gesundheitsamt (Schreiben vom 22.05.2023)

Hinweise zur Beteiligung

Nach Prifung der ausgelegten Unterlagen und Plane teile ich
Ihnen mit, dass die Belange des Bereiches Infektionsschutz
bei dem derzeitigen Stand des Verfahrens nicht berthrt wer-
den.

Ich bitte darum, den Bereich Infektionsschutz zu beteiligen,
wenn in zukinftigen Planungsphasen bekannt werden sollte,
dass als Nutzer der Einheiten Kitas, Schulen, Senioren- und
Pflegeheime, Arztpraxen oder andere 6ffentliche Einrichtun-
gen in Frage kommen.

Der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV)
sollte zu diesem Verfahren unbedingt beteiligt werden, falls
noch nicht erfolgt.

Der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz der Han-
sestadt Lubeck wurde gleichfalls im Zuge der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

berlicksichtigen

12. Hansestadt Liibeck, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 30.05.2023)

Hinweise zur erforderlichen Loschwasserversorgung

zu dem Bebauungsplan nimmt die Brandschutzdienststelle der
Feuerwehr Libeck wie folgt Stellung:

1. Der fir das B-Plangebiet erforderliche Léschwasserbedarf
hat unter Wiirdigung der tatsachlichen Bebauung und Nut-
zung auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W405 zu er-
folgen. In Abhangigkeit der spateren Bebauung ist ein
Léschwasserbedarf von bis zu 96 m?h fir einen Zeitraum
von 2 Stunden zu berUcksichtigen.

2. Der Loschwasserbedarf, der Uber die offentliche Trink-
wasserversorgung erfolgt, ist tGbe Unterflurhydranten

Der Hinweis wird auf Ebene der Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen.

Die konkreten MalRnahmen sind in der nachgelagerten Erschlie-
Bungs- und Hochbauplanung zu berticksichtigen.

zur Kenntnis nehmen
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nach EN 14339 sicherzustellen. Die Hydranten sind
im Rahmen der weiteren Planung so anzuordnen, dass
eine Léschwasserentnahme jederzeit leicht moglich ist.
Die Hydranten dirfen nicht Uberbaut oder durch
parkende Fahrzeuge in ihrer Nutzbarkeit einge-
schrankt werden. Ggf. sind bauliche MalRnahmen zu
treffen, die eine Einschrénkung der Nutzung verhin-
dern.

3. Die Hydrantenabstdnde aus dem Versorgungsnetz, die
auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen,
dirfen 150 m nicht tbersteigen. GréRere Abstande von Hyd-
rantebedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Léschwasserentnahmestellen.

4. Die Léschwasserversorgung flr den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in
einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Grundstlick bei
einer Ergiebigkeit von mind. 50 % des insgesamt Léschwas-
serbedarfs sichergestellt werden. Die gesamte fir den
Grundschutz erforderliche Léschwassermenge ist in einem
Umkreis von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sicher-
zustellen

5. Die Lage der Hydranten ist durch Hinweisschilder gemaf
DIN 4066 deutlich zu kennzeichnen.

6. Kann der erforderliche Ldoschwasserbedarf nur in Teilen
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden, so ist die fehlende Léschwassermenge Uber an-
dere, fur die Feuerwehr nutzbare Loschwasserentnahme-
stellen im Umkreis von 300 m von dem betroffenen Objekt
nachzuweisen. Dabei soll die in Frage kommende L&sch-
wasserentnahmestelle gemal DVGW W400-1 (A) von mind.
24 m?h Uber eine Dauer von 2 Stunden ermoglichen.
Weitere Einzelheiten waren in diesem Fall mit der Brand-
schutzdienststelle der Hansestadt Libeck abzustimmen
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7. Die Erreichbarkeit der geplanten Gebaude ist fir die Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr Uber die offentlichen Erschlie-
Rungsstralien sicherzustellen. Die erforderlichen Bewe-
gungsflachen und ggf. erforderlichen Aufstellflachen fir den
Einsatz eines Hubrettungsfahrzeuges sind bei der Planung
des Strallenraumes zu bertcksichtigen.

Fur die weitere Planung, Bemessung und Ausfihrung wird
auf die Muster-Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr:
2009-10 Ifd. Nr. A2.2.1.1 und Anlage A2.2.1.1/1 der Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen fir das Land
Schl.-H. (VWTBSH), Ausgabe Mai 2022, verwiesen.

13. Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 15.06.2023)

Wiedergabe des Planungskontextes

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme und Eingriffe in die
Natur

Der Geltungsbereich des 0.g. B-Planes befindet sich derzeit
innerhalb des rechtskraftigen B-Plangebietes des B-Planes
Nr. 21.03.00 (Stand: 17.10.1971) der Hansestadt Libeck, so-
wie im weiteren Siedlungskontext des Stadtteils Moisling. Die
Flachen sind bereits durch die vorhandene Wohnbebauung
der 1960 und ‘70 er Jahre sowie deren damaliger Freiflachen-
gestaltung gepragt. Das Verfahren zur Entwicklung der Innen-
bereichsflachen wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB aufgestellt, da die Voraussetzungen daflr er-
fullt sind. Grundséatzlich dient die geplante Bebauung der Wie-
dernutzbarmachung bereits in Anspruch genommener und
versiegelter Flachen, was zunachst ausdricklich befurwortet
wird.

Die Wiedergabe der Inhalte wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Hinweise zur Vernetzung des Plangebietes mit der Landschaft

Der Geltungsbereich besitzt derzeitig ein Mosaik an Freifla-
chen, die zum Teil 6ffentlich oder halbéffentlich gepragt sind.

Die Anregung wird zunachst zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der bestehenden Topographie, der trennenden Bahntrasse und
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lungsbereichen im raumlich-funktionalen Zusammenhang,
insbesondere nach Westen in Richtung Trave und nach Osten
in Richtung Elbe-Lubeck-Kanal. Schlecht entwickelt ist die
Verbindung nach Suden in Richtung Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Talraum und Umfeld von Grienau und Quadbek®. Da-
her sollte die geplante FuRwegachse parallel zum Ober-
blssauer Weg auch eine vernetzende Funktion mit der freien
Landschaft Gbernehmen.

Eine groRRere Trennwirkung besitzen die, fir heutige Anspru-
che z.T. zu grol} dimensionierten, Verkehrswege innerhalb des
Plangebietes. Es mangelt zudem an durchgangig verbinden-
den Elementen innerhalb der Quartiersstrukturen sowie an Be-
reichen mit Aufenthaltsqualitat.

Weg, schwenkt jedoch aufgrund der ansteigenden Verkehrsfla-
che im sudlichen Bereich auf die Ebene des Vorplatzes zum
Bahnhaltepunkt.

Allerdings gibt es entlang des Oberblssauer Weges stral’enbe-
gleitend Geh- und Radwege in Richtung Suden.

Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis
Vorhandene Wege verbinden die bestehenden Wohnnutzun- | der in ihrer Breite beschrankten Briicke des Oberblssauer We-

gen mit gréleren Sport- und Spielflachen sowie einem Grin- | ges, ist die wiinschenswerte Umsetzung kaum maoglich. Die ge- | teilweise

zug. Dieser wiederum verbindet das Plangebiet mit Erho- | plante Stadtachse verlauft zwar parallel zum Oberbilssauer | bericksichtigen

Wiedergabe der Ziele der Planung

Aus Sicht der Landschaftsplanung bestehen zum Verfahrens-
stand nach § 4 (1) BauGB, des o.g. B-Plans, keine grundsatz-
lichen Bedenken, sofern die folgend aufgefiihrten Hinweise
bertcksichtigt werden.

Positiv hervorzuheben ist, dass in der Begrundung zum

B-Plan die ,Revitalisierung und Realisierung von [neuen]
Grin- und Aufenthaltsbereichen und deren Verbindungen,
[welche] die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Stadtteil deut-
lich verbessern [soll]* (vgl. Kap. 1.2, S. 6) als Planungsziel be-
schrieben wird. Weiterhin sollen ,groRRztgige Freiflachen [...]
erhalten bleiben” (vgl. vgl. Kap. 4.1, S. 23) und ,Bestands-
baume [...] in gréltmoglichem Umfang erhalten und neue
Baume gepflanzt werden.“ (vgl. Kap. 4.1, S. 27). Auch das Ge-
staltungskonzept zum Rahmenplan ,Neue Mitte Moisling*
(Stand 19.10.2022), berticksichtigt umfangreiche Neupflanzun-
gen, Grinflachen und -raume.

Die Wiedergabe der Ziele der Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis nehmen
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Anregungen zur Freiflachengestaltung

Zum derzeitigen Planungsstand spiegeln die Festsetzungen
unter Punkt 8 - Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB - noch nicht die
genannten Planungsziele wider, den Baumbestand im groft-
maoglichen Umfang zu erhalten (vgl. dazu Biotop und Nut-
zungstypen, Stand: 12.04.2023) oder entsprechende
Neupflanzungen zu berucksichtigen. Folglich ist eine Abstim-
mung mit der uNB und dem Bereich Stadtgriin und Verkehr
vorzunehmen, um ein entsprechendes Konzept - Grinord-
nungsplan (GOP) - zu erarbeiten.

Aufgrund der nicht abschlieRend vorhandenen Freiraum- und
Hochbauplanung der einzelnen Baufelder ist eine konkrete
Festsetzung von Baumen und Grinflachen derzeit nicht zielflih-
rend.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine mafdvolle Nachverdichtung
und Revitalisierung des Stadtquartiers. Eine solche Ma3nahme
bedingt zumeist Eingriffe in den Griinbestand. Hierbei ist zu be-
achten, dass der Bestand derzeit durch eine lockere Bebauung
in Form von schmalen Zeilen gepragt ist, deren Struktur nicht
fur Konzepte zu Gunsten einer zukunftsfahigen Bebauung nicht
bzw. nur sehr bedingt bertcksichtigt werden konnen.

Nichtsdestotrotz ist die Hansestadt Libeck weiterhin bestrebt -
unabhangig von planungsrechtlichen Festsetzungen - die
Baumbestande unter Berlcksichtigung der klinftigen Bebauung
weitestgehend zu erhalten.

nicht bertcksichtigen

Anregungen zur Festsetzung von Griin- und Verkehrsflachen

Darlber hinaus wurden keine adaquaten Flachenfestsetzun-
gen fur Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, innerhalb
des Geltungsbereiches berlcksichtigt, um z.B. die geplante
Stadtachse sowie die vereinzelten Stadteilplatze entspre-
chend zu durchgriinen. Die derzeitigen Festsetzungen lassen
die Berlcksichtigung von Flachen zur Gliederung, fur
Stadtokologie sowie fur Erholungs- und Freizeitfunktionen
zum jetzigen Planungsstand nur erahnen. GemaR § 1 Abs. 6
Nr. 14 BauGB, ist fiir eine ausreichende Versorgung mit Grin-
und Freiflachen zu sorgen. Die bendétigten Flachendimensio-
nen und -anspriche sind im genannten Konzept zu erértern
und auf ihre Umsetzbarkeit hin zu prifen.

Beispielsweise ist die wichtige Griinachse parallel zum Ober-
blssauer Weg derzeit als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung dargestellt. Die Festsetzungen sind hier
dahingehend zu prazisieren, dass Verkehrs- und Grinflachen

Aufgrund der nicht abschlieRend vorhandenen Freiraumpla-
nung ist eine kleinteilig differenzierte Festsetzung von Grin-
und Verkehrsflache nicht sinnvoll.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen beinhaltete nicht zwangs-
laufig eine vollstandige Versiegelung, sondern ist offen flr eine
entsprechend den Vorschlagen auszufiihrende freiraumplane-
rische Gestaltung, insbesondere da sie auf den Flachen der HL
umgesetzt werden.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere
z,T. gerade sanierte und neu gestaltete Spielplatze und weit-
raumige Grunflachen..

nicht bertcksichtigen
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differenziert werden. Die Grinrdume sind 6kologisch zu opti-
mieren, z. B. so, dass wegbegleitende Griinstreifen als Tief-
beet ausgebildet werden, die abflieRendes Oberflachenwas-
ser aus den Verkehrsflachen aufnehmen und versickern kon-
nen. Es ist sicherzustellen, dass bei der Begrinung hochwer-
tige zertifizierte Regiosaaten in Verbindung mit insekten-
freundlichen Stauden und Gehdlzen zum Einsatz kommen.
Diese Inhalte sind durch entsprechende Festsetzungen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft abzusichern.

Anregungen zur Ergédnzung der Pflanzlisten

Folgende Arten sind der Pflanzliste 1 hinzuzufiigen: Corylus
Colurna, Amelanchier lamarckii, sorbus aucuparia ,Edulis’,
Obstbaume (regionale Sorten). Diese Arten sind bienenfreund-
lich und essbar fir Végel und Menschen. Insbesondere auf
Spielflachen und Stadtplatzen bringen solche Arten einen er-
héhten Erlebniswert mit sich.

Die Anregung wird aufgenommen und berticksichtigt.

berlicksichtigen

Hinweise zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
[l. Eingriffe in die Natur

Wie in Kap. 6.6.1 der Begriindung bereits erlautert sind gem.
BauGB die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und
Landschaft zu bilanzieren und der Kompensationsumfang ab-
schlieRend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu ermitteln. Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft- als Fachbeitrag flir Naturschutz und Landschaftspflege
- dient der Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft.
Eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist ent-
sprechend bis zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 zu erstellen. Planungsrechtliche Ausgangsbasis bil-
den vorhandene rechtskraftige B-Plane sowie die reale Situ-
ation vor Ort.

Zur Erstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird
darauf Hingewiesen, dass im Rahmen der Umsetzung der

Das Verfahren des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 ,gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Num-
mer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig®.

Dementsprechend ist eine Bilanzierung rechtlich nicht erforder-
lich.

Zur Kenntnis nehmen
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Festsetzungen des B-Planes Nr. 21.08.00 der Hansestadt
Libeck, sowie des Ausbaus ,Bahnhaltepunkt Moisling®, der-
zeit Flachen im sidlichen Geltungsbereich in Anspruch ge-
nommen werden.

Hinweise zur Umsetzung des StralRenausbaus

In Bezug auf den Ausbau des Oberblissauer Weges sind im
Sldwesten des Geltungsbereiches, grofiflachig Gehodlzrodun-
gen und Baumfallungen an den beiden StralRenbdschungen
geplant, bzw. vorgenommen worden, um diese an die bauli-
chen Anforderungen des Ausbaus anzupassen. Im Zuge des-
sen sind die nach § 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope - artenreiche Steil-
hange - bei der Erstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung zu berticksichtigen und in der Planzeichnung als ,Fla-
che flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festzusetzen. Zudem ist zur Berucksichtigung der ge-
nannten Ausfihrungen, der Geltungsbereich um die Flachen
der westlichen Bdschung zu erweitern, sodass entspre-
chende Kompensationsmaflinahmen festgesetzt werden kon-
nen.

Zwischenzeitlich erfolgte die Freilegung der Bdschungsberei-
che entlang des Oberbissauer Weges ndrdlich und sidlich der
Briicke und damit die Umsetzung der geplanten MalRhahmen
am gesetzlich geschitzten Steilhang. Diese Malhahmen wur-
den mit der zustandigen Fachbehdrde abgestimmt und vertrag-
lich gesichert.

Die Bdschung im Bereich des Plangeltungsbereiches wird pla-
nungsrechtlich als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsgrin“ festgesetzt. Aufgrund der Lage im urba-
nen gepragten Raum zwischen der Verkehrsflache des Ober-
blssauer Weges und der geplanten Stadtachse als Fullganger-
bereich ist eine natirliche Gestaltung hier nur bedingt sinnvoll.
Die konkrete Gestaltung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden
Freiraumplanung rund um den Vorplatz zum Bahnhaltepunkt
und entlang der Stadtachse.

teilweise
berlicksichtigen

Anregungen zur Pflanzung von Bdumen

Um den geplanten Verlust an Vegetation und Lebensraum fir
die heimische Fauna auszugleichen, ist darliber hinaus die
nordlich beginnende, gesetzlich geschutzte, Allee gem. § 21
Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG des Ober-
bissauer Weges, flr diesen Bereich fortzusetzen, was durch
entsprechende Festsetzungen - ,anzupflanzende Baume*
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB - abzusichern ist. Diese
Festsetzung hat die Entwicklungsziele der Vervollstandigung
der Allee als Vernetzung mit den sudlich angrenzenden offe-
nen Landschaftsbereichen, der Férderung und Fortsetzung

Der Entwurf des Bebauungsplans setzt entsprechende Baum-
pflanzungen soweit moéglich entlang des Oberblssauer Weges
fest. Es ist jedoch zu beachten, dass ein Teil der Flachen auf-
grund der vorhandenen Bushaltestellen bzw. Parkplatzen hier-
fur nicht zur Verfligung steht.

berlicksichtigen
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des Alleecharakters als eigenstandiges Gestaltungselement
und CO2-Austauch sowie Beschattung in diesen Bereichen.

Anregungen zur Pflanzung von Bdumen

Generell sind, um das Raumangebot entsprechend berick-
sichtigen zu kénnen, Standorte fur Baumpflanzungen im
Geltungsbereich des B-Planes, vor ihrer verbindlichen Veror-
tung mit der Feuerwehr abzustimmen. In diesem Zusammen-
hang sind Bestandsbaume und anzupflanzende Baume mit ih-
rem zu erwartenden Kronendurchmesser + 1,50 m in der Plan-
zeichnung darzustellen.

Aufgrund der nicht abschlieRend vorhandenen Freiraum- und
Hochbauplanung der einzelnen Baufelder ist eine konkrete
Festsetzung von Baumen und Grinflachen derzeit nicht zielfiih-
rend. Die Verortung erfolgt im Rahmend der nachfolgenden Er-
schlieBungs- und Hochbauplanung.

nicht bertcksichtigen

Hinweise zur Artenschutzprifung
Il. Artenschutz und zu Natura 2000

Aus der Sicht des Artenschutzes bestehen bei dem derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblichen grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung. Eine abschlieRende artenschutzrechtliche
Beurteilung ist aber erst moglich, wenn die Ergebnisse des im
Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens vorgesehenen
Untersuchung des Plangebiet auf Vorkommen von planungs-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten und der Priifung
der artenschutzrechtlichen Belange vorliegen.

Potenzielle relevante Artengruppen sind im Planungsgebiet ins-
besondere Brutvogel (soweit Gebaude oder Gehodlzbestande
betroffen sind), Fledermause (soweit bestehende Gebaude
oder Baume mit Stammdurchmesser von 20 cm und mehr be-
troffen sind) sowie Haselmause (soweit zusammenhangende-
Gehdlzbestande betroffen sind).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Artenschutzgutachtens. Die Ergebnisse und die erforder-
lichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men sind im Weiteren Bestandteil des Bebauungsplanes.

berucksichtigen

Hinweise zum Niederschlagswasser
[ll. Anpassung an den Klimawandel

Aus Sicht der Klimaanpassung bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die stadtebauliche Umplanung zur ,Neuen

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages. Die Ergebnisse

berucksichtigen
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Mitte Moisling®“. Im Hinblick auf das Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept und den entsprechenden Wasserwirtschaftlichen
Begleitplan, welcher nachzureichen ist, sollten jedoch folgende
Punkte geandert bzw. erganzt werden:

- Erganzung der Regenwasserversickerung durch weitere
Maflnahmen zur gezielten Verdunstung bzw. Rickhaltung
von Regenabfluss zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung des
naturnahen Wasserhaushalts vor Ort gemal® den Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein (A-RW 1). Dies kann z.B. durch die Kom-
bination der bereits berlicksichtigen Griindacher mit Versicke-
rungsmulden und/oder Regenwasserzisternen bzw. durch
den Einsatz von Retentionsdachern erfolgen. Versickerungs-
mulden sind gleichzeitig auch fiir Biodiversitatsfunktionen zu
optimieren (vgl. Punkt I).

- Einhalten der erforderlichen Abstande flir Versickerungsmul-
den zu Gebauden und Grundstiicksgrenzen gemalt DWA-A
138, eine ausreichende Versickerungsfahigkeit wurde gepruft
(vgl. Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen [Stand: 10.04.2022]).

- Falls vorhanden, Darstellung der Uberflutungsgefahrdeten
Bereiche im Bestand gemal Hinweiskarte Starkregen der
Hansestadt Libeck (Stand: Juni 2020).

- Aufzeigen von Notwasserwegen und Flachen fur den tempo-
raren Rickhalt von Gberschissigem Regenabfluss im Falle ei-
nes Starkregens, z.B. auf multifunktionalen Platzen und/ oder
Freiraumen bzw. auf Verkehrsflachen (Stralen, Stellplatze,
Platze).

und die erforderlichen MalRnahmen sind im Weiteren Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Hinweise zu Plandarstellungen

- Darstellung der Héhenentwicklung des Neubaugebietes an-
hand von mind. zwei Schnitten. Der konkrete Verlauf der
Schnittlinien ist mit der Unteren Wasserbehdrde sowie der
uNB abzustimmen.

Der Bebauungsplan setzt die maximal zuldssigen Gebaudeho-
hen fest. Diese sind entsprechend in der Planzeichnung aufge-
fuhrt.

nicht berticksichtigen
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Es ist nicht ersichtlich, welche Zusatzinformation im Sinne einer
Abwagungsentscheidung durch diese Schnitte aufgezeigt wer-
den koénnten. Es wird daher auf eine solche Darstellung verzich-
tet.

Hinweise zur Reduzierung des Individualverkehrs und der Nut-
zung von erneuerbaren Energien

IV. Klimaschutz

Die Férderung von Car-Sharing, Ful- und Radverkehr sowie
MaRnahmen zur Reduzierung des Individualverkehrs werden
begrufdt. Darlber hinaus ist entsprechend GEIG die Infrastruk-
tur Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat bereitzustellen.

Ebenfalls begrufdt wird die geplante Erstellung eines Energie-
konzeptes. Die Nutzung fossiler Brennstoffe oder Biomasse ist
dabei nicht zuldssig. Als Energiestandard ist entsprechend
GEG mindestens das Effizienzhaus 55 erforderlich. Zusatzlich
ist auf die Verwendung nachhaltiger Baumaterialien zu achten.

Weiterhin missen geeignete Dachflachen vollstandig mit Pho-
tovoltaikanlagen bestiickt werden. Auch Gber geeigneten Park-
flachen sollten Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage
zur Entwicklung des geplanten Wohnquartiers. Die genannten
Hinweise werden daher auf Ebene der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieRungs- und Hochbauplanung, in der die
vorgebrachten Anregungen bericksichtigt werden kdénnen.

zur Kenntnis nehmen

Hinweise zum Immissionsschutz
VI. Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren soll gemaf der Begriindung eine schall-
technische Untersuchung erstellt werden.

Aus diesem Grund ist zu diesem Zeitpunkt keine abschlieRende
Bewertung den Immissionsschutz betreffend mdglich. Die
schalltechnische Untersuchung sollte aus Sicht des Immissi-
onsschutzes neben der Verkehrsbelastung (StralRen- und
Schienenverkehr) auch alle geplanten gewerblichen Nutzungen
(Einzelhandel, Gastronomie und geplante Quartiers- und Tief-
garagen) mitbericksichtigen.

Die geplante Senioreneinrichtung (140 Platze), soll gemaf
Planunterlagen im Urbanen Gebiet MU1 integriert werden. Ob

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
einer Schalltechnische Untersuchung. Die Ergebnisse und die
erforderlichen MalRnahmen sind Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die Schalltechnische Untersuchung weist unter Bertck-
sichtigung der zentralen Lage im Stadtteil in einem urbanen,
stadtisch gepragten Umfeld, keine ungewohnlichen Werte auf.

Bei Umsetzung der geplanten Malinahmen werden die jeweils
zulassigen Immissionswerte flr gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse eingehalten, hiervon darf - auch unabhangig vom
Bebauungsplan — nicht abgewichen werden-. Es sind dann ent-
sprechende SchutzmalRhahmen zu ergreifen.

teilweise
berucksichtigen
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es sich um eine Pflegeeinrichtung oder um eine Art ,betreutes
Wohnen*“ handelt, geht aus den aktuellen Planunterlagen nicht
hervor. Die Nutzung muss im weiteren Verfahren konkretisiert
werden, damit daraus besser Rlckschlliisse gezogen werden
kdnnen, welche Belastungen fiir die zuklnftigen Bewohner:in-
nen maximal zulassig sind.

Handelt es sich beispielsweise um eine Pflegeeinrichtung, er-
halt diese sensible Nutzung aus Sicht des Immissionsschutzes
keinen ausreichenden Schutzstatus gegeniber mdglichen
Larmbelastungen von auften. Im MU sind z.B. bei Gewerbelarm
Immissionsrichtwerte von bis zu 63 dB(A) tagstiber moglich.

Fir eine Pflegeeinrichtung ist dieser Richtwert aus Sicht des Im-
missionsschutzes deutlich zu hoch. Bei einem Gerauschpegel
von 63 dB(A) ist eine ungestérte Kommunikation nur noch bei
geschlossenem Fenster moglich. Fir eine Pflegeinrichtung
sollte daher eine Ausweisung mdglichst als WA, mindestens
aber als Ml erfolgen.

Gemal Seite 31 der Begriindung soll aufgrund der Nahe zur
Bahntrasse Wohnnutzungen in den ersten beiden Geschossen
(EG + 1. OG) nicht zulassig sein. Aus Grunden des vorbeugen-
den Gesundheitsschutzes ist im stdlichen Teilgebiet MU3 ganz
auf Wohnnutzungen zu verzichten. Gerade die oberen Etagen
kdnnen trotz Larmschutzwanden an der Bahntrasse von erhoh-
ten Larmbelastungen durch den Schienenverkehr (vor allem
nachts) betroffen sein. Es sollten im gesamten MU3 ausschliel3-
lich gewerbliche Nutzungen und Buronutzungen zugelassen
werden.

Die gewahlte Art der Festsetzung ist hierbei nur bedingt rele-
vant, da sich der vorhandene Verkehrslarm auch bei einer Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht verringert.
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14. Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, UWB (Schreiben vom 02.06.2023)
Hinweise auf die Erarbeitung des Wasserwirtschaftlichen Fach-
beitrages
Aus Sicht der unteren Wasserbehorde findet entgegen der | Die Auslegung des Erlasses und des zugehdrigen Hinweispa- | bertcksichtigen

Darstellung unter 5.2.4 ,Ver- und Entsorgung® unter dem Ab-
schnitt ,Regenwasserbehandlung“ das A-RW 1 fir den o.g.
Bebauungsplan Anwendung.

Das Ministerium flir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und
Natur (MEKUN) hat in Zusammenarbeit mit den unteren Was-
serbehorden Schleswig-Holsteins das A-RW 1 Uberarbeitet
und ein Hinweispapier zur dessen Anwendung erarbeitet. Die
Verdffentlichung des aktualisierten A-RW1 und des Hinweis-
papieres erfolgte am 09.02.2023 und kénnen hier' auf dem
Internetauftritt des MEKUN abgerufen werden.

Das Hinweispapier legt unter ,3 Anwendungsbereich® die An-
wendung fur Bestandsgebiete fest:

,Der Erlass ist grundsétzlich immer anzuwenden, wenn bauli-
che Verédnderungen in einer bestimmten Mindestgréf3e durch
die Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bebauungsplé-
nen vorbereitet werden.”

Es ist daher erforderlich einen wasserwirtschaftlichen Begleit-
plan (WBP) inklusive A-RW 1 zu erarbeiten. Das Anforde-
rungsprofil fir wasserwirtschaftliche Begleitplane kann beim
Bereich Stadtplanung der Hansestadt Lubeck erfragt werden.

Insbesondere weisen wir daraufhin, dass das Bestandsgebiet
mit der geplanten Bebauung gegeniibergestellt werden muss.
Dadurch kénnen die Vorteile der Uberplanung zur Annéhe-
rung an den natlrlichen Wasserhaushalt transparent darge-
stellt und hervorgehoben werden.

Weiterhin weisen wir daraufhin, dass gemaR der geotechni-
schen Stellungnahme vom 10.04.2022 die Untersuchungs-
punkte 1, 4 ,6 und 7 versickerungsfahige Béden aufwiesen.

piers stellt leider keine abschliefende Grélkenordnung dar und
definiert nicht, was das Ministerium mit ,Veranderungen in einer
bestimmten MindestgroRe” meint. Dementsprechend kommt
dies im Land unterschiedlich zur Anwendung.

Zwischenzeitlich wurde wie angekindigt ein Wasserwirtschaft-
licher Fachbeitrag erarbeitet, der den geforderten Erlass be-
rucksichtigt.
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Zur Schonung des naturlichen Wasserhaushalts soll die Ver-
sickerung in den Untergrund von Niederschlagswasser in die-
sen Bereichen geplant werden.

Wir bitten bei der Erarbeitung des WBP friihzeitig beteiligt zu
werden und stehen Ihnen bei Rickfragen gerne zur Verfi-
gung.
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15. Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehorde (Schreiben vom 01.06.2023)

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen

Im Umgriff des B-Plangebietes befindet sich mit dem Flurstlick
191, Flur 1, Gemarkung Moisling, eine Flache fir die ersten
Hinweise auf eine altlastenrelevante Nutzung vorliegen (un-
geprufter Altlastenverdacht, P1). Im weiteren Verfahren muss-
ten hier Recherchen und eine gutachterliche Erstbewertung
erfolgen, um den Altlastenverdacht zu verifizieren. Sollte sich
der Altlastenverdacht bestatigen sind ggf. altlastentechnische
Untersuchungen und eine Gefahrdungsabschatzung erforder-
lich. Die Ergebnisse waren bei der planungsrechtlich zulassi-
gen Nutzung zu berticksichtigen.

Der Plangeltungsbereich wurde zwischenzeitlich geandert.
Die genannten Flachen befinden sich nicht mehr im Plange-
biet.

klarstellen

Hinweise auf potenzielle Methanvorkommen

Im Stadtgebiet der Hansestadt Lubeck sind verbreitet organi-
sche Weichschichten (Torfe, Mudden) vorhanden. Im Bereich
dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der Bildung
von Methan kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in Ge-
baude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller, Leitungen, Siel-
schachte) eindringen und dort in Verbindung mit dem Luft-
Sauerstoff brennbare oder explosive Gasgemische bilden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Bereich des Be-
bauungsplanes keine organischen Weichschichten zu erwar-
ten.

Sofern sich kinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben
Hinweise auf das Vorhandensein von organischen Weischich-
ten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als 2 m ergeben (z. B.
aus Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch
einen Sachverstandigen ermittelt und in Abstimmung mit der
unter Bodenschutzbehérde (Kronsforder Allee 2-6, 23560
Lubeck, Tel.: (0451) 115, E-Mail: BODENSCHUTZ@)Iu-
ebeck.de) bewertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht

Der Hinweis wird entsprechend in den Bebauungsplan aufge-
nommen und berticksichtigt.

bericksichtigen
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ausgeschlossen werden, sind ggf. technische Sicherungs-
maflinahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Ar-
beiten zu gewahrleisten.

16. Entsorgungsbetriebe Liibeck, Bereich Planung Neubau (Schreiben vom 02.06.2023)

Die Entsorgungsbetriebe haben keinen grundsatzlichen Be-
denken hinsichtlich des B-Planverfahrens. Details bedurfen
aber noch einer Klarung. Diese sind im Folgenden aufge-
fuhrt. Die EBL sind im weiteren Verfahren weiterhin zu be-
teiligen.

Hinweise zum Niederschlagswasser

Notwasserwege sind vorzusehen und einzuzeichnen. Ein
Uberflutungsnachweis nach DIN EN 752 ist zu fUhren, als Teil
des wasserwirtschaftlichen Begleitplanes. Ohne einen sol-
chen Plan und die daraus resultierenden Festsetzungen kann
an dieser Stelle keine genauere Aussage getroffen werden.

Fir die einzelnen Baufelder sind nach dem Uberflutungsnach-
weis Flachen zur schadlosen Zwischenspeicherung des Nie-
derschlagswassers uberlagernd festzusetzen. Dies koénnen
Grunflachen, Stellplatzflachen oder Spielplatze sein. Dies wird
nach dem Klimaanpassungskonzept von der Politik gefordert.
Ausgeschlossen sind Flachen, die der planmaRigen Regen-
rickhaltung innerhalb der Bemessungsgrenzen dienen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages. Die Ergebnisse
und die erforderlichen MaRnahmen sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

bericksichtigen

Hinweise zum GEP

Die GRZ in dem Gebiet ist teilweise zu hoch angesetzt und
widerspricht dem GEP der EBL. Sollte es zu keiner Uberpri-
fung nach A-RW1 kommen, werden zu hohe Spitzenabflisse
aus dem Gebiet generiert, die das Kanalnetz nicht aufnehmen
kann. Die GRZ ist dahingehend anzupassen. In der EGP
Prognose sind fiir die Flachen in dem Bereich Abflussbeiwerte
von maximal 0,35 angesetzt.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages. Die Ergebnisse
und die erforderlichen MaRnahmen sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Im Ergebnis wird nachgewiesen, dass es zu keiner Verschlech-
terung der Bestandssituation kommt.

bericksichtigen

Bebauungsplan 21.01.00 / Prif- und Abwagungsbericht zum Satzungsbeschluss / Teila—e (Stand: 26.02.2026)

43/109



Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

Diese sich daraus ergebenden maximalen Wassermengen fur
r(15,1) von 106 /(s *ha) sind maximal einzuleiten.

Die EBL gehen davon aus, dass auch im Bestand, wenn ein
neuer B-Plan ausgerufen wird, der Erlass anzuwenden ist. In-
sofern waren umfangreiche Malinahmen der Niederschlags-
wasserbewirtschaftung erforderlich und missten dementspre-
chend festgesetzt werden. Sollten die Entwasserungstechni-
schen Anlagen erneuert/geéndert werden muss ein Entwas-
serungsantrag gestellt werden und die Drosselwassermengen
nach GEP missen dann eingehalten werden (siehe oben).

Hinweise zur Festsetzung von Grindéachern

Sollten sich aus den Erkenntnissen des wasserwirtschaftli-
chen Begleitplanes festzusetzende Randbedingungen hin-
sichtlich des Regenwassers ergeben, sind diese entsprechend
im Text festzusetzen. Die EBL begriif’en die Festsetzungen
hinsichtlich Griindachern bei Flachdachern und des offenpori-
gen Pflasters. Sollte der Erlass nicht ma3gebend sein, sind die
Vorgaben wie erlautert aus dem GEP festzusetzen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Hinweise zum anfallenden Schutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem SO3 Gebiet, kann
nicht ohne Anbindung an das Kanalnetz erfolgen. Notwendige
Hausanschlisse kdnnen aus dem Bereich des Wendeham-
mers vorgestreckt werden. Ein Sielkatasterauszug kann bei
sielkataster@ebhl.de abgerufen werden. Weitere Neubauten,
Baumpflanzungen und sonstige Anderungen sind mit dem Lei-
tungsbestand abzugleichen und die erforderlichen Abstande
sind einzuhalten.

Die Lage der vorhandenen Hausanschlisse ist bei der
Grundsticksentwasserung (grundstucksentwasse-
rung@ebhl.de) abzufragen. Zu diesen Themen bedarf es wei-
terer Abstimmungen mit den EBL, insbesondere fur die Her-
stellung neuer Hausanschlisse.

Die Hinweise werden auf Ebene der Bauleitplanung zur Kennt-
nis genommen und sind im Rahmen der nachfolgenden Er-
schlieBungs- und Hochbauplanung zu berlcksichtigen.

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 21.01.00 / Prif- und Abwagungsbericht zum Satzungsbeschluss / Teila—e (Stand: 26.02.2026)

44/109



Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwiagung

Ergebnis

17. Hansestadt Liibeck, Bereich 4.510 Jugendamt — Familienhilfen (Schreiben vom 31.05.2023)

Vielen Dank fur die Informationen zur 0.g. B-Planung. Aus Sicht
der Jugendhilfeplanung des Fachbereichs Kultur und Bildung
nehmen wir wie folgt Stellung und bitten um Bericksichtigung.

Hinweise auf die vorhandenen und geplanten Sozialen Ein-
richtungen

In der Begrindung zum o. g. B-Plan wird der geplante Abriss

der Kita / Familienzentrum Moislinger Mihlenweg 43 erwahnt.

Wir weisen darauf hin, dass der Abriss des Gebaudes erst er-

folgen kann, wenn der Kitabetrieb im Neubau am Eulenspiegel-

weg/Oberbussauer Weg sichergestellt ist.

Der Hinweis wird auf Ebene der Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen.

zur Kenntnis nehmen

Hinweise auf die klinftige Anzahl an Kita-Platzen

In der Begriindung wird ausgefihrt, dass durch den B-Plan ein
Mehrbedarf an Kita-Platzen nicht zu erwarten ist. Wir weisen
darauf hin, dass der Stadtteil Moisling insgesamt noch nicht
ausreichend mit Angeboten der Kindertagesbetreuung versorgt
ist. Im Gesamtkontext Neue Mitte Moisling ist daher mit dem
0.g. Neubau auch eine Erweiterung um zwei zusatzliche Kita-
Gruppen geplant.

Der Hinweis wird auf Ebene der Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen.

zur Kenntnis nehmen

18. Hansestadt Lubeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Archaologie (Schreiben vom 01.06.2023)

Hinweise auf die denkmalschutzrechtlichen Belange

Gegen die Planung bestehen von Seiten des Bereichs Ar-
chaologie und Denkmalpflege, Abt. Archdologie, keine Be-
denken. Der Uberplante Bereich ist schon bebaut, daher
ist aus archaologischer Sicht in Teilbereichen schon mit mas-
siv gestértem Untergrund zu rechnen. Da die zuklinftige Be-
bauung aber teilweise eine andere Verteilung der Ge-
baude auf den Grundstiicken nach sich zieht, sind auch
bisher unbebaute und nahezu unberihrte Flachen betroffen,

Der Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen und be-
rucksichtig.

berucksichtigen
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in denen bisher nicht erfasste Kulturdenkmale vorhanden sein
kénnen. Im ndheren Umfeld bzw innerhalb des Planungsge-
bietes sind Fundstellen aus der Vor- und Frihgeschichte,
dem Mittelalter und der Neuzeit bekannt, so dass bei Boden-
eingriffen mit dem Auftreten archaologisch relevanter Befunde
und Funde gerechnet werden muss. Zu nennen sind u.a. Ur-
nengraber aus der Bronze- und Eisenzeit im Bereich der Stra-
Ren Kiwittredder und Moislinger Mihlenweg. In diesen Berei-
chen sind ggf. im Vorfeld Schiirfen oder Sondierungen durch-
zufihren, um das Vorhandensein und den Umfang ar-
chaologischer Befunde zu Uberprifen. Auf jeden Fall ist mit
notwendigen baubegleitenden Untersuchungen zu rechnen.
Sollten die MaRnahmen eine umfangreichere archaologische
Baubegleitung erfordern, hat der Vorhabentrager nach § 14
DSchG S-H die Kosten, die fir die Untersuchung, fachge-
rechte Bergung und Dokumentation notwendig sind, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Daher ist jede BaumalRnahme spatestens 4 Wochen vor
Baubeginn der Abt. Arch&ologie schriftlich anzuzeigen und
die Baufirmen sind von der gesetzlich vorgeschriebenen
Fundmeldepflicht nach § 15 DSchG S-H in Kenntnis zu set-
zen.

§ 15 DSchG S-H: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
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geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

19. Hansestadt Liibeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Denkmalpflege (Schreiben vom 16.05.2023)

Hinweise zu den Sichtachsen des UNESCO-Welterbes

Im betreffenden Planungsbereich sowie ferner im unmittelba-
ren Umfeld befinden sich keine erkannten Baudenkmale ge-
mafR §2 DSchG SH.

Wie in Punkt 3.8 der zugehdrigen Begriindung genannt, liegt
das Plangebiet jedoch innerhalb der erkannten Sichtachsen
der UNESCO-Welterbestatte ,Lubecker Altstadt®. Die Silhou-
ette des UNESCO-Welterbes ,Libecker Altstadt® mit ihren
pragenden sieben Turmen ist Teil des sogenannten OUV (out-
standing, universal values - auRergewohnlicher, universeller
Wert) des Welterbes. Bei der Errichtung héhenwirksamer
Bauten (wie z.B. Hasselbreite 3, Sterntalerweg 1/ 3) ist daher
eine visuelle Beeintrachtigung der wertbestimmenden Alt-
stadtsilhouette zu vermeiden.

Bitte beachten Sie zu etwaigen bodendenkmalpflegerischen
Belangen und Hinweisen die separate Stellungnahme der Abt.
Archaologie der Hansestadt Lubeck.

Der Plangeltungsbereich wurde im Zuge der weiteren Planung
verkleinert. Die genannten hdheren Gebaude befinden auler-
halb des Plangeltungsbereiches.

Die innerhalb des Plangebietes geplante Bebauung wird eine
maximale Héhe von IV-Geschossen mit Flachdach aufweisen
und entspricht daher dem heutigen Bestand.

Eine neue Beeintrachtigung der Sichtachse ist daher nicht zu
erwarten.

bericksichtigen
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20. Hansestadt Liibeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 02.06.2023)

Hinweise zur Gestaltung der Verkehrsflachen

a) Der Planzeichnung sind Flachen zu entnehmen, die zu- Der Bebauungsplan setzt die eigentlichen Verkehrsflachen | teilweise

kunftig offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung darstellen und derzeit noch als Bauflachen aus-
gewiesen sind. Die der Begriindung beigefligten stral3en-
entwurfstechnischen Plane (u.a. Arbeitsstand 30.11.2021)
stellen diese Flachen gar nicht dar und sind dartber hin-
aus in den Darstellungen unterschiedlich.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist vorsorglich
darauf hin, dass die spatere Widmung dieser Flachen
auf Grundlage des rechtskraftigen B-Plans erfolgen
wird.

» Es wird empfohlen, unbedingt die Planung dahinge-
hend auszuweiten, dass die spateren o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und die
hier vorliegenden Planungen aufeinander abgestimmt
sind. So macht die Stralenverkehrsbehérde z.B. da-
rauf aufmerksam, dass flir die Ausweisung als ver-
kehrsberuhigter Bereich und damit auch eines ver-
kehrsberuhigten Geschaftsbereichs es einer hohen
Aufenthaltsqualitat bedarf. Die StralRe selber darf fir
den Kfz-Verkehr lediglich eine untergeordnete Rolle
spielen. In der gegenwartigen Planung mangelt es an
der Grundvoraussetzung der Aufenthaltsqualitat. Allein
die Ansiedlung eines Platzes, eines Seniorenheims
und eines Stadtteilhauses implizieren nicht automa-
tisch Aufenthaltsqualitat. Hinzu kommt, dass die Stra-
Ren Kiwittredder und Hasselbreite direkt tber den
Moislinger Mihlenweg erschlossen werden.

Bei Ausschluss der Verkehre waren weite Umfahrun-
gen Uber die Niendorfer Str. / Moislinger Miihlenweg

des Moislinger Mihlenweges, Oberbissauer Weg, Kiwittred-
der und Hasselbreite als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Dies
entspricht der heutigen Ausgestaltung der Verkehrsflachen.
Geleichwohl kann auf Grundlage der Festsetzung auch eine
Verkehrssteuerung im Sinne einer Verkehrsberuhigung erfol-
gen.

Die geplante Stadtachse und der Quartiersplatz werden hin-
gegen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
den Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz/Markt* und ,Ful3-
gangerbereich” festgesetzt. Diese Flachen sollen nicht durch
Pkw oder Busse befahren werden. Aus planerischer Sicht er-
scheint daher die Ausweisung einer Tempo-30-Zone in diesen
Bereich nicht sinnvoll.

bertcksichtigen
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(hinteren) notwendig, die unverhaltnismalig zum an-
gestrebten Ziel der Verkehrsberuhigung im Bereich
des Marktes sind.

Eine Verkehrsberuhigung kann durch Ausweisung ei-
ner Tempo 30 Zone erreicht werden. Aufgrund der feh-
lenden Aufenthaltsqualitat wird die verkehrsrechtliche
Anordnung eines verkehrsberuhigten Geschéaftsbe-
reichs derzeit als nicht anordnungsfahig eingestuft.

Hinweise zur Gestaltung des Marktplatzes

» Die Stral’enverkehrsbehdrde empfiehlt, im Bereich des
Marktes keine detaillierten Festsetzungen im B-Plan
vorzunehmen, um den Gestaltungspielraum der Ver-
kehrsplanung zu erhalten. Sollte sich der Markt zukuinf-
tig tatsachlich zu einem ,quirligen Zentrum* mit einer
hohen Dichte an Geschaften und Gastronomie entwi-
ckeln, ware die Umgestaltung zu einem verkehrsberu-
higten Geschaftsbereich immer noch mdglich (siehe Be-
ckergrube). Es ware jedoch sinnvoll, diesen Bereich
sich zunachst entwickeln zu lassen und dann ggf. zu ei-
ner anderen verkehrsrechtlichen Ausgestaltung umzu-
schwenken.

Die geplante Stadtachse und der Quartiersplatz werden hin-
gegen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
den Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz/Markt* und ,Fuf3-
gangerbereich” festgesetzt. Die konkrete Gestaltung erfolgt in
der nachfolgend zu beauftragenden Erschlielungs- und Frei-
raumplanung durch den Gewinner des freiraumplanerischen
Wettbewerbsteils.

bericksichtigen

Hinweise zum Nutzer:innenkreis der Straf’en

> Weiterhin merkt die StralRenverkehrsbehorde an, dass
die Integration der Straf3e Kiwittredder in die Tempo 30
Zone des Moislinger Mihlenweges mdglich ist, eine Be-
schrankung der Verkehre auf ausschlief3lich Anlieger je-
doch nicht. Es handelt sich um eine Stral3e in Sackgas-
senlage. Hier finden ohnehin keine Durchgangsver-
kehre statt. Mit der angedachten Beschrankung auf
reine Anliegerverkehre waren Nutzer des Bahnhalte-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungs-
plan setzt die Flache des Kiwittredders als 6ffentliche Ver-
kehrsflache fest. Die verkehrsrechtlichen Anordnungen erfol-
gen durch die zustandige Strallenverkehrsbehorde.

zur Kenntnis nehmen
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punktes nicht ausgeschlossen. Solange eine Wegever-
bindung zur Bahnstation besteht, waren diese auch An-
lieger und kénnten regelkonform die Stral3e nutzen.

Hinweise zur Erschlie®ung und Stralengestaltung

b) Bereits im Stadium des Aufstellungsbeschlusses (damalige
Begriindung unter Pkt. 6.2) wurde zugesagt, dass im Zuge
des weiteren Verfahrens eine Verkehrsuntersuchung vor-
genommen wird. Diese liegt nach wie vor nicht vor.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist demnach er-
neut vorsorglich darauf hin, dass hinsichtlich der Ful3-
ganger- / Radfahrerfiihrung und -sicherung an den Ein-
mundungen Sterntalerweg und Moislinger Mihlenweg
in den Oberbussauer Weg der Bestand an vielen Stel-
len zu schmal und nicht mehr zeitgemaf sein dirfte. Es
fehlen insbesondere im Kreuzungsbereich Ober-
blissauer Weg / Sterntalerweg gesicherte Querungs-
moglichkeiten fir Fuganger.

» Der Knotenpunkt ,Stecknitzstrafie / August-Bebel-
Stralde ist bereits heute Uberlastete und in der Geomet-
rie vollig unzureichend und sollte in die Verkehrsunter-
suchung einbezogen werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
einer Verkehrstechnischen Untersuchung. Im Ergebnis sind
durch die vorliegende Planung keine relevanten Mehrverkehre
zu erwarten, da gegenuber dem Bestand keine Veranderung
der Wohneinheiten geplant ist.

Der Bebauungsplan setzt zunachst nur einen planungsrechtli-
chen Rahmen fir die kunftige Entwicklung des Stadtquartiers
Neue Mitte. Die Gestaltung der genannten kritischen Bereiche
des Sterntalerweges und des Moislinger Mihlenweges liegt im
Verantwortungsbereich des Bereiches Stadtgriin und Verkehr.

bericksichtigen

Hinweise zur StralRengestaltung

c) Der stralenentwurfstechnische Plan (Arbeitsstand
30.11.2021) zeigt eine schematische Darstellung der Stra-
Ren- und Nebenflachen u.a. vor dem Sterntalerweg 1-3.
Gerade vor dem Hintergrund eines Bauantrages der
TRAVE fur diesen Komplex sind folgende Sachverhalte im
B-Plan-Verfahren zwingend zu berticksichtigen:

» Vor dem Grundstlick Sterntalerweg 1-3 befindet sich
eine Bushaltestelle, die u.W. derzeit zwar in den Ober-
blssauer Weg verlegt ist (vortibergehend?), jedoch
nach wie vor als Aussteigerhaltestelle teilweise genutzt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Zuge
der Verfahrensbearbeitung zwar verkleinert, die Flachen
Sterntalerweg 1-3 waren jedoch nie Bestandteil der Planung. .
Da es sich hierbei um eine private Flache handelt, ist eine pla-
nungsrechtliche Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache so
zunachst nicht moglich und wirde einen erheblichen Eingriff
in das Eigentumsrecht gemaR Art. 14 Grundgesetz darstellen,
welcher stadtebaulich nicht zu begranden ist.

Ob ein Ankauf der Flachen fir die Zukunft sinnvoll ist, misste
unabhangig vom Bauleitplanverfahren durch den zustandigen

nicht bertcksichtigen
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wird. Die zukunftig angedachte Nutzung ist durch die
OPNV-Planung in lhrem Hause in Abstimmung mit dem
Stadtverkehr Libeck vorzugeben. Die dafiir erforderli-
chen Flachen sind der Planung zur Umgestaltung zu-
grunde zu legen.

» Der derzeitige Gehweg vor dem Sterntalerweg 1-3 be-
findet sich zu einem Grof3teil auf Flachen der TRAVE.
Nach hiesigen Recherchen liegt keine Vereinbarung
zwischen der HL und der TRAVE vor, die die HL zur
Nutzung der Flachen berechtigt. Insofern wird der o.g.
Bauantrag zur Folge haben, dass die TRAVE auf die
Flachen des jetzigen Gehweges zugreifen wird und fiir
den Gehweg lediglich eine Restbreite von teilweise nur
ca. 1,65 m verbleibt. Diese Breite ist weder richtlinien-
konform, noch kann auf dieser Breite eine Warteflache
fur eine Bushaltestelle realisiert werden. Eine Neuord-
nung der Verkehrsflachenbreiten ist zwingend im B-
Plan-Verfahren vorzunehmen.

Bereich Stadtgriin und Verkehr unter Berlcksichtigung der
weiteren OPNV-Planung entschieden werden.

Hinweise zu Stellplatzen

d) In der Begrindung unter Pkt. 5.2.3 werden Angaben zu
den Stellplatzen gemacht.

» Die Strallenverkehrsbehorde erachtet den zugrunde
gelegten, reduzierten Stellplatzschlissel flr zu gering,
da im neuen Zentrum der Mitte in Moisling eine Vielzahl
von Verkehren stattfinden werden, die nicht aus-
schliel3lich den Bahnhaltepunkt zum Ziel haben und
eine Kombination von klimafreundlichem Verkehrsmit-
tel und OPNV nutzen (dies ist in Teilen bereits in der
Stellungnahme zum Aufstellungsbeschluss vom
24.11.2020 eingeflossen).

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wurde auf eine Festset-
zung der Mindestanzahl von Stellplatzen verzichtet, die kon-
krete damit der kiinftigen Entwicklung ausreichend Flexibilitat
eingeraumt werden kann. Jedoch erfolgten die Berechnungen
auf der Grundlage der in Abstimmung befindlichen Stellplatz-
satzung.

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis
Hinweise zur 6ffentlichen Grinflache/ Spielplatzflache
e) In der Planzeichnung wird die 6ffentliche Grinflache 6stlich | Die zuvor geplante 6ffentliche Grunflache wurde im weiteren | teilweise

vom ,Marktplatz“ dargestellt und im Textteil unter Pkt. 5.3.1
erlautert. Weitere Erlauterungen zur éffentlichen Grinfla-
che erfolgen im Textteil unter Pkt. 8.2 und der Begriindung,
Seite 38.

» Von Seiten der Freiflachenplanung des hiesigen Berei-
ches werden die ,6ffentliche Grinflache” im Allgemei-
nen und im Speziellen mit der Zweckbestimmung ,Kin-
derspielplatz abgelehnt, weil gemaf DIN-gerechten
Entfernungen der Umgriff des B-Plans mit erreichbaren
KSP versorgt ist (KSP Wilhelm-Waterstrat-Weg in 150
m, lIsebillweg in ca. 310 m, KSP Auf der Kuppe in ca.
340 m Abstand Luftlinie; wie es in der Begriindung unter
4.1 ebenfalls steht). Sollte diese Anderungsforderung
weggewogen werden, ist der Text wie folgt zu andern:

I. ,5 standortgerechte, klimaangepasste, mdglichst
heimische Baume*

Il. ,aus dem heimischen Vorkommensgebiet gemaf
Pflanzliste 1“ ist ersatzlos zu I6schen und die
Pflanzliste 1 ist entsprechend ersatzlos zu léschen

I1l. Die MaRe von offenen Baumscheiben und Wurzel-

volumen beziehen sich auf StralRenbdume, nicht auf

Baume in Grinflachen. Diese Angaben sind zu 16-
schen.

» Die Flache am Marktplatz soll der Aufdenbereich nur
des Jugendzentrums/ Stadtteilhaus werden und ist ent-
sprechend zu kennzeichnen, da diese Nutzung dann
keine ,6ffentliche Grunflache® ist. (s. auch Begriindung
S. 27). Wenn diese Flache ein ,6ffentlicher Frei- und
Aufenthaltsbereich“ ware, wirde das ,attraktive Spiel-
und Freizeitangebot” erfahrungsgemaf sehr schnell
nicht mehr attraktiv sein. Und ein Stadtteilhaus wird at-
traktiver, wenn es eine eigene Auf3enanlagenflache hat.

Verfahren auch als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus® als Freiflache ausgewie-
sen. Damit erfolgt die konkrete Zuordnung zum Stadtteilhaus.

berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

» In diesem Zusammenhang wird zur Begrindung Pkt.
6.2 erklart, dass die Behauptung ,Auch wenn in der
Hansestadt Libeck bisher keine flachenbezogenen
Richtwerte bezliglich der Erforderlichkeit 6ffentlicher
Kinderspielplatze angesetzt werden, ...“ falsch ist. Die
Versorgung mit Kinderspielplatzen wird gemaf der DIN
18034 berechnet und in B- Plan-Verfahren vom Bereich
Stadtgrin und Verkehr geprtft und gefordert. Ein Kin-
derspielplatz wird in diesem B-Plan-Umgriff als nicht er-
forderlich, sondern als Uber-Versorgung berechnet.

Hinweise zur Plandarstellung

f) In der Planzeichnung werden Baume zeichnerisch darge-
stellt.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, dass Be-
standsbaume und anzupflanzende Baume mit ihrem zu
erwartenden Kronendurchmesser + 1,50m darzustellen
sind.

Die zeichnerische Darstellung von Festsetzungen erfolgte auf
Grundlage der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanZV). Diese sieht eine Festsetzung unter Beruck-
sichtigung der Kronentraufe nicht vor.

Fir eine bessere Ubersicht wurden im Entwurf der Planzeich-
nung die Bestandsbdume mit ihren Kronentraufen eingeblen-
det. Da ein Bebauungsplan immer eine Auswahl an moglichen
Baumarten definiert, ist ein kiinftiger Kronendurchmesser nicht
pauschal darstellbar.

teilweise
bericksichtigen

Hinweise zu Baumpflanzungen
g) Im Textteil und Pkt. 8.1 und in der Begriindung S. 38 wer-
den festgesetzte Baume thematisiert.
» Es wird darauf hingewiesen, dass nur Baume zum Er-
halt festgesetzt sind. Der Text ist entsprechend anzu-
passen.

In der Planzeichnung sind auch Baumpflanzungen festgesetzt.
Die Verortung erfolgte auf Grundlage der vom Bereich Stadt-
grin und Verkehr erarbeiteten ErschlieRungsplanung.

klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

h) Im Textteil unter Pkt. 8.4 und in der Begriindung S. 38
werden u.a. Pflanzlisten thematisiert.

» Der Verweis auf die Pflanzliste B und die Pflanzliste
(wie auch unter Pkt. V des Textteils) selber sind ersatz-
los zu l6schen. Es ist ausschlieBlich auf ,klimaange-
passte Zukunftsbaume, z. B. gemal der Liste der
GALK" zu verweisen.

Die festgesetzten Baumarten sind entsprechend ihrer Eignung
fur den jeweiligen Standort gewahlt. Diese sind ebenfalls Be-
standteil der genannten GALK Liste. Da die Liste jedoch kei-
nen rechtlichen Charakter besitzt, ist ein Verweis hierauf recht-
lich kritisch. Im Zweifel ware die Gesamte Liste als Bestandteil
des Bebauungsplanes in diesen aufzunehmen.

Die getroffene Auswahl von 10 Arten ist aus fachlicher Sicht
fur eine sinnvolle Gestaltung ausreichend.

teilweise
berucksichtigen

Anregung zur GroRe der Baumscheiben

> Die offene Baumscheibe zwischen den Rickenstltzen
muss mindestens 8 m? betragen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes war zunachst eine
Baumscheibe von mindestens 12 m? vorgesehen. Diese wird
auf Anregung des Bereiches auf 8 m? reduziert.

bericksichtigen

i) Allgemein zum weiteren Verfahren:

» Die Niederschlagswasserbeseitigung ist mit dem Be-
reich Stadtgriin und Verkehr abzustimmen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wurde ein Wasserwirt-
schaftlicher Fachbeitrag in Abstimmung mit den zustandigen
Behdrden erarbeitet. Die weiteren Fachbehdrden werden im
Verfahren durch die entsprechend im BauGB vorgeschriebe-
nen Beteiligungsschritte mitgenommen.

Der Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag untersucht die Mog-
lichkeiten der Niederschlagswasserbeseitigung. Hierbei ist zu
beachten, dass im Rahmen der Bauleitplanung nur die Mog-
lichkeit der Niederschlagswasserbeseitigung untersucht wird.
Die konkrete Ausgestaltung der spateren Malinahmen kann
hiervon abweichen.

teilweise
bericksichtigen
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Anlage 1c

Bebauungsplan 21.01.00 — Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 27.09.2025
Teil A: Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Vorbemerkung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 23.06.2025 bis einschlieBlich 25.07.2025 durch Veréffentlichung der vorliegenden Planunterlagen,

der Begrindung sowie der Gutachten im Internet. Zusatzlich wurden die Unterlagen zur Einsichtnahme im Blrgerservicebereich des Fachbereichs Planen
und Bauen ausgelegt.

Wahrend dieses Zeitraumes wurden 2 Stellungnahmen abgegeben.
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis

21. Burger:in 1 mit Schreiben vom 06.07.2025

1.1 Anregung zur Einzelhandelsnutzung

Gerne folge ich IThrem Aufruf im Wochenspiegel und mdochte | Auf Ebene der Bauleitplanung ist keine konkrete Festsetzung | teilweise

gerne den Wunsch meiner Oma (90 Jahre, wohnhaft in der | der kiinftigen Einzelhandelsgeschafte mdglich. Gleichwohl defi- | bertcksichtigen

Hasselbreite) einbringen. Ihr fehlt es an einer Drogerie, daher
ware ihr sehr geholfen, wenn ein Rossmann/DM/Budni im
neuen Einkaufskomplex vorhanden ware.

niert der Bebauungsplan Uber die textlichen Festsetzungen,
welche Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.
Innerhalb des Sondergebietes 1 (SO 1) mit der Zweckbestim-
mung ,Wohn- und Geschéaftshaus® ist die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben festgesetzt. Die von der stellungnehmen-
den Person angeregte Drogerie ist in diesem Bereich planungs-
rechtlich grundséatzlich zulassig. Inwieweit sich hier dieses Sor-
timent ansiedelt, obliegt der nachfolgenden Umsetzung.

22. Biirger:in 2 mit Schreiben vom 25.06.2025

Wir sind eine Familie aus Lubeck-Niendorf und unsere Kinder
besuchen gerne und haufig die Blicherei. Bis die Plane umge-
setzt sind, kann mit Glick noch der Jiingste davon profitieren,
aber das Vorhaben die Stadtbibliothek dorthin zu planen fin-
den wir sehr gut und auch wichtig sowie etwas sicherer, von
der Verkehrslage.

2.1 Anregungen zur Verkehrssicherheit

Um die Strecke von Niendorf zur Neuen Mitte, sowie als Teil-
strecke zum Freibad fur Kinder, die mit dem Fahrrad fahren,
sicherer zu machen (grundsatzlich auch fir Erwachsene),
mochte ich auf die Niendorfer Str. hinweisen, wo vermehrt, bis-
her, die Autos an der Stralie parken und die fahrenden PKWs
leider beim (teilweise riskanten) Uberholen nicht so viel Ab-
stand halten und tendenziell zu schnell sind. Es gibt leider kei-
nen vernunftigen Radweg, dieses wirden wir sehr begruf3en,
und/ oder die Stral3e zu einer 30er Zone erklaren mit Parkhal-
teverbot oder expliziten Parkbuchten.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Bebauungsplan kann nur die planungsrechtlichen Grund-
lagen einer spateren Nutzung innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches steuern.

Die Niendorfer StralRe befindet sich auRerhalb des Plangel-
tungsbereiches, so dass der in Rede stehende Bebauungs-
plan hierzu keine Aussagen treffen kann.

zur Kenntnis nehmen
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis
2.2 Anregungen zu Cafés/kleinen Bistros/Restaurants
Es fehlt aus unserer Sicht ein Café/kleines Bistro/Restaurant | Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs- | teilweise

(modern, jung) auch gerne mit Spielmoglichkeiten fur die Kin-
der, um drauflen einen netten Treffpunkt zu haben, oder um
mal ein Eis/ Waffel 0.a4. essen zu fahren.

rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer lebendi-
gen, urbanen ,Neuen Mitte Moislings®. Ein wichtiger Baustein
sind hierbei soziale und kulturelle Nutzungen sowie Einzelhan-
del und Gastronomie. Als Bauleitplan kann der Bebauungs-
plan hierzu jedoch nur die planungsrechtlichen Grundlagen
schaffen. Die konkrete Umsetzung erfolgt spater. Es kann da-
her nicht gesteuert werden, ob sich tatsachlich ein Café oder
ein Restaurant ansiedelt.

berucksichtigen

2.3 Anregungen zur Einzelhandelsnutzung

Eine kleine Filiale Drogerie wie DM oder Rossmann ware
ebenfalls winschenswert. Das Einkaufen wéare so mit dem
Fahrrad besser moglich, (wenn es in Moisling direkt solch ein
Angebot geben wiirde). Dieses fehlt bislang aus unserer Sicht.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist keine konkrete Festsetzung
der kunftigen Einzelhandelsgeschafte moglich. Gleichwohl de-
finiert der Bebauungsplan Uber die textlichen Festsetzungen,
welche Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig
sind. Innerhalb des Sondergebietes 1 (SO 1) mit der Zweck-
bestimmung ,Wohn- und Geschéaftshaus® ist die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben festgesetzt. Die von der stellung-
nehmenden Person angeregte Drogerie ist in diesem Bereich
planungsrechtlich grundsatzlich zulassig. Inwieweit sich hier
dieses Sortiment ansiedelt, obliegt der nachfolgenden Umset-
zung.

teilweise
bericksichtigen

Bebauungsplan 21.01.00 / Prif- und Abwagungsbericht zum Satzungsbeschluss / Teila—e (Stand: 26.02.2026)

57/109



Anlage 1d

Bebauungsplan 21.01.00 — Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 26.02.2026

Teil B: Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorbemerkung: Die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden 72 Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sowie sowie die anerkannten
Naturschutzverbande beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Auch wenn den anerkannten Naturschutzverbanden im Rahmen der Bauleitplanung nicht die
Funktion von Tragern 6ffentlicher Belange zukommt, wurden sie im Rahmen der Behdrdenbeteiligung als externe Einrichtungen beteiligt.

Es sind insgesamt 302 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung und dem beauftragten Planungsbiro eingegangen.
a) Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

1. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vOm 27.06.2025) ........oeeiii oot e et e e e e e e et e e e e e e e e s e aaab e e e eeaaaeeaaaararaeeeaaeaeaananes 61
2. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 19.06.2025)..........coouiiiiiiiiiiie e e e 63
3. Landesamt fUr Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein, Abt. Fischerei und Forst (Schreiben vom
L0020 722 ) OSSPSR 65
4, Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein (Schreiben vom 22.07.2025) ...........uuiiiiiiiei e e e e s ae e e e e e e e eeanes 65
5. Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Ref IV 62 Landesplanung (Schreiben vom
T80 722 ) S 69
6. TraveNetz GmbH (Schreiben VOM 22.07.2025).......coo ittt ettt ettt e ettt e s be e e sate e e asbe e e abeeeaabeeabaeeeanseeebeeesaneeens 72
7. Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 08.08.2025)...........ccccceeeeeiiiciiiiieeeeeeeeens 72
8. Hansestadt Libeck, Naturschutzbeirat (Schreiben vom 24.07.2025)..........co e e e e e e e e e e e e e e enanes 86
9. Hansestadt Lubeck, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe (Schreiben vom 25.07.2025).........ccoiiiiiiiiiiieiie e 91
10. Hansestadt Libeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 25.07.2025).......c..ccoiiiiciiiieieee e 94
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b) Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht und/oder
sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:
¢ Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 27.06.2025)
¢ DB Netz AG, Regionalbereich Nord (Schreiben vom 18.07.2025)
¢ Landeseisenbahnverwaltung Schleswig-Holstein (Schreiben vom 30.06.2025)
¢ Bundesnetzagentur (Schreiben vom 30.06.2025)
e Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.06.2025)
e Handwerkskammer Libeck (Scheiben vom 27.06.2025)
¢ Handelsverband Nord (Schreiben vom 25.07.2025)
¢ Industrie- und Handelskammer Libeck (Schreiben vom 22.07.2025)
e TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 20.06.2025)
¢ Vodafone Deutschland GmbH (Schreiben vom 21.07.2025)
e Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 24.06.2025)
¢ Kreisverwaltung Kreis Herzogtum-Lauenburg (Schreiben vom 02.07.2025)
e Hansestadt Lubeck, Bereich 2.500 Soziale Sicherung (Schreiben vom 25.06.2025)
o Hansestadt Lubeck, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 24.07.2025)
e Hansestadt Lubeck, Bereich 2.530 Gesundheitsamt (Schreiben vom 23.06.2025)
e Hansestadt Lubeck, Bereich 4.491 Denkmalpflege (Schreiben vom 25.07.2025

c) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen wird davon
ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren:

Bundesnetzagentur, Ref. 814

Erzbischofliches Amt Kiel

Kirchenkreis Libeck der Nordelbischen Evangelisch-Lutherischen Kirche

Landesamt fur Umwelt, Abt. Gewasser

Landesamt fur Umwelt, Abt. Naturschutz

Landesamt fir Umwelt, Abt. Geologie und Boden

Landesamt fir Umwelt, Abt. 7 Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost
Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck
Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst
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Ministerium fir Inneres, Kommunalen, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Reg IV 52 Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 4 — Verkehr und Stral3enbau, LBV NL Libeck
Polizeidirektion Lubeck

Romisch-katholische Kirche Libeck

Sanierungstrager der Hansestadt Libeck (TRAVE)

Schleswig-Holstein Netz AG

Seniorenbeirat

Stadtwerke Libeck mobil, Mobilitatsplanung

Stadtwerke Libeck Energie

Telefonica Germany GmbH & Vo. OHG

Versatel Deutschland GmbH

Vereinigte Stadtwerke GmbH

Vereinigte Stadtwerke Media GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Region Nord

Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

Koordinierungsbtro Wirtschaft Lubeck

Vertreter der Jugend, Jugendhilfeausschuss der Stadt Liibeck

Amt Nordstormarn

Amt Sandesneben-Nusse

Hansestadt Lubeck, Bereich 1.160 Frauenbtiro

Hansestadt Libeck, Bereich 1.201.1 Finanzwirtschaft, Bereich Haushalt und Steuerung
Hansestadt Lubeck, Bereich 2.000.3 Beirat fur Menschen mit Behinderung

Hansestadt Libeck, Bereich 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

Hansestadt Libeck, Bereich 2.502 SeniorlnnenEinrichtungen SIE

Hansestadt Libeck, Bereich 4.510 Jugendamt - Familienhilfen

Hansestadt Lubeck, Bereich 4.401 Schule und Sport

Hansestadt Lubeck, Bereich 4.491 Arch&ologie

Hansestadt Libeck, Bereich 4.513 Jugendarbeit/ Jugendamt

Hansestadt Libeck, Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung — Welterbe-Koordinatorin
Hansestadt Libeck, Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung — Bauaufsicht
Hansestadt Lubeck, Bereich 5.651 Gebdudemanagement
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwagung

Ergebnis

1. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 27.06.2025)

1.1 Hinweise zum Planfeststellungsverfahren des DB-Grof3-

projektes Schienenanbindung der festen Fehmarn-Belt-
Querung
Der Geltungsbereich der Bauleitplanung grenzt an die Eisen-
bahnstrecke Nr. 1120 Libeck — Hamburg. Infrastrukturbetrei-
berin fir diese Strecke ist die DB InfraGO AG, eine Eisenbahn
des Bundes. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind inso-
weit beruhrt.

Es ist derzeit ein Planfeststellungsverfahren nach § 18 Allge-
meines Eisenbahngesetz (AEG), welches sich auf diese
Bauleitplanung auswirken kénnte, beim Eisenbahn Bun-
desamt anhangig: Larmschutzwand Libeck-Moisling (Bau
von flinf LSW) als EinzelmalRnahme im Zusammenhang mit
dem DB-Grof3projekt Schienenanbindung der festen
Fehmarnbelt-Querung (EBA-Gz: 571ppi/017-2023#002).
Die Bekanntmachung und Offenlegung der Planunterlagen
erfolgten bereits im Sommer 2024. Seitdem gilt eine Veran-
derungssperre.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die
Erarbeitung einer Schalltechnischen Untersuchung und eines
Erschutterungsgutachtens. Die jeweiligen Basisdaten wurden
bereits unter der Annahme der Umsetzung der festen
Fehmarn-Belt-Querung bertcksichtigt.

bericksichtigen

1.2 Allgemeine Hinweise:

Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbau-
ordnung. Abstande zu den Eisenbahnbetriebsanlagen rich-
ten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie
sind einzuhalten.

Eigentiimer haben dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nut-
zung des Grundstlicks keine Gefahren flir den Eisenbahn-
betrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf der Eisen-
bahninfrastruktur nicht durch die Bauarbeiten gestort, ge-
fahrdet oder behindert wird.

Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen
abgeleitet werden.

Die genannten Hinweise wurden - soweit auf Ebene der Bau-
leitplanung relevant - in der vorliegenden Planung bereits be-
rucksichtigt.

Soweit sich die Hinweise auf die Umsetzung beziehen, werden
diese in dem Zuge berucksichtigt.

bericksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwagung Ergebnis

Geholze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshdhe so zu wah-
len, dass deren Uberhang nicht die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Straucher
mussen durch ihre artbedingte Wuchshdhe soweit vom
Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

Beleuchtungseinrichtungen mussen so gestaltet werden, dass
eine Blendung des Eisenbahnbetriebes oder eine Verfal-
schung von Signalen der Eisenbahn ausgeschlossen ist.

Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erscht-
terungen zahlen, sind zu dulden.

Aufgrund der Nahe zur Bahnoberleitung kénnen empfindliche
elektronische Gerate in ihrem Gebrauch eingeschrankt
sein. Abwehranspriiche bestehen nicht.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen oder Bahnstromleitungen priift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Soweit noch
nicht geschehen ist die DB AG in das Verfahren einzubin-
den und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben:
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2. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 19.06.2025)

2.1 Hinweis auf die sidlich der Bahntrasse verlaufende

Gashochdruckleitung

Von dem oben genannten Vorhaben sind Gashochdruckleitun-
gen/Kabel der von Gasunie Deutschland vertretenen Unter-
nehmen betroffen.

Samtliche MaRnahmen im Schutzstreifen der Gashochdruck-
leitungen bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-
Mitarbeiters durchzuflihren. Dabei ist der zustandige Leitungs-
betrieb bereits Gber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50
m zur Gashochdruckleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Ein Gasunie-Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens er-
mitteln, kennzeichnen und die vor Ort tatigen Personen ein-
weisen. Hierfur fallen keine Kosten an. Es ist jedoch unbedingt
erforderlich, rechtzeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn
jeglicher Mallnahmen im Schutzstreifenbereich, Kontakt zur
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH aufzuneh-
men.

Aktuell betroffene Anlagen:

Dureh In| Seh
i

Bagleitiabal Bastandsplan

Erdgastransportieitung(en) / Kabel inm Hr.

BP 58, BF 58, BF

ETL 0030000 Reithreak = LiDack 150 59

8,00 ja

ETL O042.220 Abs. Schiphorst - Elbe-
Libaec k-Kanal West

£} 6,00 a BP 5%, BF &0

e Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der
Gasunie-Anlagen sind so lange als unverbindlich anzuse-
hen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der
Gasunie Deutschland bestatigt werden.

® Suchschlitze und Querschlage sind vom Antragsteller unter
Gasunie-Aufsicht durchzufihren.

Die benannte Gashochdruckleitung befindet sich sidlich der
Bahntrasse. Der 50 m Naherungsbereich ragt kleinteilig in das
Plangebiet des Bebauungsplanes. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes enthalt bereits einen entsprechenden Hinweis auf
die Leitung.

bericksichtigen
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3. Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein, Abt. Fischerei und Forst

(Schreiben vom 16.07.2025)

3.1 Hinweis auf die erforderlichen Unterhaltungsmaflnah-
men zur Vermeidung einer Waldentwicklung

Das Landesamt weist darauf hin, dass die kilinftig geplanten 6f-
fentlichen sowie privaten Grinflachen (u.a. mit den Zweckbe-
stimmungen ,Spielplatz" sowie ,Parkanlage", nach deren Her-
stellung einer kontinuierlichen Pflege und Unterhaltung bedur-
fen.

Unter der Voraussetzung der Beachtung des vorbezeichneten
Hinweises bestehen aus forstbehdrdlicher Sicht gegen den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes 21.01.00 keine weiteren Beden-
ken.

Aufgrund der Lage des Plangebietes als kiinftige zentrale Quar-
tiersrmitte des Stadtteiles ist die Stadt bestrebt auch langfristig
die Qualitat der Grunflachen zu sichern und so die Attraktivitat
des Stadtteiles zu starken. Dementsprechend soll auch verhin-
dert werden, dass sich Waldflachen durch fehlende Pflege der
Flachen entwickeln kénnen.

zur Kenntnis nehmen

4. Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein (Schreiben vo

m 22.07.2025)

4.1 Hinweise auf die bauliche und gestalterische Integration
des Bahnhaltepunktes

Die NAH.SH GmbH begru3t die Plane der Hansestadt Libeck
zur Aufwertung des Stadtteils Liibeck-Moisling angesichts und
im Zusammenhang mit der Realisierung des neuen Bahnhal-
tepunkts Lubeck-Moisling ausdrucklich.

Um den Haltepunkt in den Stadtteil moglichst nahtlos zu integ-
rieren ist bei der baulichen Umsetzung auf eine umfangliche
Barrierefreiheit und den mdglichst vollstandigen Verzicht auf
Stufen zu achten. Im Ubergangsbereich sollte eine hohe
Transparenz und stadtebauliche Aufenthaltsqualitat ange-
strebt werden. Die DB InfraGO AG hatte im Zusammenhang
mit der Realisierung des Haltepunkts im Zugangsbereich zu-
nachst Larmschutzwande errichtet, die heute als Schleuse
wirkt und geringfligig mit transparenten Elementen aufgelo-
ckert wird. Wahrend sich der Haltepunkt 1,5 Jahren nach In-

Der Bebauungsplan beriicksichtigt mit einem entsprechenden
Baufeld die mogliche Entwicklung eines Bauwerkes fiir einen
Bahnhaltepunkt. Dieses wird als Sondergebiet 3 Bahnhalte-
punkt mit einer groRzligigen bebaubaren Flache festgesetzt.

Auch sieht der Bebauungsplan durch den geplanten Vorplatz
und die Stadtachse entlang des Oberbissauer Weges eine at-
traktive stadtrdumliche Entwicklung vor, deren Umsetzung
durch entsprechende textliche und zeichnerische Festsetzun-
gen rechtlich gesichert wird.

Die konkrete bauliche Umsetzung erfolgt nachgelagert und ist
maldgeblich von den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ab-
hangig.

betriebnahme schon als verkehrlicher Erfolg darstellt, fallt die

zur Kenntnis nehmen
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bauliche und gestalterische Integration in den Stadtteil weiter-
hin deutlich hinter die Moglichkeiten zurlck. Dieser Zustand
sollte mit der Realisierung der ,Neuen Mitte Moisling“ spurbar
verbessert werden.

Abbildung 1: Blick auf Gleis 1 (Fahrtrichtung Hamburg) und
den Hauptzugang in Richtung Oberbiissauer Weg/N (sonsti-

ges Sondergebiet 3)
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Abbildung 2: Blickrichtung Stlidosten auf Hauptzugang zu
Gleis 1 (Fahrtrichtung Hamburg)

Es bestanden seitens der Hansestadt Libeck bereits ver-
schiedene Uberlegungen, den Larmschutz durch ein transpa-
rent ausgefiihrtes Aufstiegsbauwerk (Personenaufzug und
wettergeschutzte Treppe zur Bushaltestelle) zum Ober-
blssauer Weg zu kompensieren, dass dabei weitere Funktio-
nen (sicheres Fahrradparken) Gbernimmt:
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Abbildung 3: Visualisierung aus dem Abschlussbericht Er-
schliefungskonzept Haltepunkt Libeck-Moisling durch Agen-
tur Bahnstadt im Auftrag der Hansestadt Libeck (Fachbereich
5) vom 11.06.2020

Abbildung 4: Visualisierung aus dem Abschlussbericht Er-
schlieBungskonzept Haltepunkt Libeck-Moisling durch Agen-
tur Bahnstadt im Auftrag der Hansestadt Libeck (Fachbereich
5) vom 11.06.2020
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Auch im Hinblick auf eine optimale Barrierefreiheit zwischen
Bahn und Bus sollte ein Aufstiegsbauwerk mit Personenauf-
zug angestrebt werden:

Ubersicht auf die aktuellen Wegelangen:

Gleis 1 (Fahrtrichtung Hamburg Hbf) | Gleis 2 (Fahrtrichtung Liibeck Hbf)

Treppe Rampe

(barrierefrei)

Treppe Rampe (barrierefrei)

Bus Ankunftshaltestelle 140 m 310m 155 m 260 m

Bus Abfahrtshaltestelle 165 m 330 m 105 m 180 m

Die Wegelangen insbesondere zwischen den Bushaltestellen
und dem Gleis 1 sind fur mobilitdtseingeschrankte Personen
aktuell schon erheblich langer als fir jene, die die Treppen
nutzen kdnnen.

Insoweit ein solches Bauwerk allerdings perspektivisch vor-
erst nicht mehr realisiert werden kann oder soll, sollte seitens
der Hansestadt Libeck ein stadtebaulich vertragliche (Zwi-
schen-)L6sung fur das Sondergebiet 3 (Bahnhaltepunkt) ent-
wickelt werden, dass die Anforderungen an eine transparente
Integration des Haltepunkts in den 6ffentlichen Raum besser
erfullt als durch die heutige beengte bauliche Situation zwi-
schen den Larmschutzwanden.

Auch sollten hinreichende Flachen und (wettergeschitzte)
Stellplatze fir Fahrrader und gegebenenfalls Sharing- Ange-
bote an den Zugangen zum Gleis 1 vorgehalten werden.

5. Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Ref IV 62 Landesplanung

(Schreiben vom 11.07.2025)

5.1 Mitteilung, dass keine Ziele der Raumordnung der Pla-

nung entgegenstehen

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regionalpla-
nerischer Sicht zuletzt mit Stellungnahme vom 8.6.2023 geau-
Rert. Dabei hatte ich festgestellt, dass den mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 21.01.00 ,Oberbtissauer Weg/Neue

Die Mitteilung, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Mitte Moisling” der Hansestadt Libeck verfolgten Planungsab-
sichten, keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Zugleich hatte ich empfohlen,

e cine Fortschreibung/Aktualisierung des aus dem Jahre 2011
stammenden stadtischen Einzelhandelszentren- und Nahver-
sorgungskonzeptes in Betracht zu ziehen.

Es wurde ein Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fiir
den Stadtteil Moisling (s. Anlage 02) erarbeitet. Dieses soll im
Zusammenhang mit diesem BP 21.01.00 beschlossen wer-
den.

bericksichtigen

e die textlichen Festsetzungen zu dem geplanten sonstigen
Sondergebiet ,Wohn- und Geschéaftshaus® vor dem Hinter-
grund der Urteile des Bundesverwaltungsgerichts vom
03.04.2008 (4 CN 03/7 und 04/7) bezlglich der eingegrenzten
Méglichkeiten der Festsetzung einer Gesamtverkaufsflache
zu prufen und erforderlichenfalls an den Stand der Rechtspre-
chung anzupassen.

Die Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung des geplanten Le-
bensmitteleinzelhandelsmarktes mit 1500 m? VKF (s. Anlage
03) wurde erarbeitet, es werden keine Bedenken gedulert.

bericksichtigen

Wesentliche inhaltliche Anderungen, die im Hinblick auf die Er-
fordernisse der Raumordnung bzw. die landesplanerische Be-
urteilung von Bedeutung waren, sind insbesondere dahinge-
hend vorgenommen worden, dass:

e der Plangeltungsbereich um die bisher geplanten sonstigen
Sondergebiete SO 5 ,Gesundheitszentrum® und SO 6 ,Stell-
platzanlage Gesundheitszentrum® reduziert worden ist.

e der innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 1 ,Wohn-
und Geschaftshaus” geplante grof¥flachige Einzelhandel auf
eine Teilfortschreibung des Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzeptes flr den Stadtteil Moisling gestitzt wird,
die innerhalb des Stadtteils Moisling u.a. eine Hochstufung
des Planstandortes vom bisherigen Nahversorgungszentrum
,Moisling West“ zum Stadtteilzentrum ,Neue Mitte Moisling*
und einer Herunterstufung des bisherigen Stadtteilzentrums
,Moisling-Ost / August-Bebel-Strafle“ zum Nahversorgungs-
zentrum ,Moisling-Ost / August-Bebel-Straf3e” vorsieht.

Die Mitteilung und Bestatigung, dass der Planung keine Ziele
der Raumordnung entgegenstehen, wird zur Kenntnis genom-
men.
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e der innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 1 ,Wohn-
und Geschéaftshaus“ geplante grol¥flachige Einzelhandel in
Form eines Lebensmittelmarktes mit bis zu 1.500 m? Ver-
kaufsflache zzgl. nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe,
Verkaufsstatten und Laden mit bis zu 100 m? Verkaufsflache
auf die Ergebnisse einer Auswirkungsanalyse (GMA vom
2.4.2025) gestitzt werden, die u.a. wesentliche Beeintrachti-
gungen zentraler Versorgungsbereiche oder der verbraucher-
nahen Versorgung ausschlie3en.

e die planungsrechtlichen Festsetzungen zu dem geplanten
sonstigen Sondergebiet SO 1 ,Wohn- und Geschaftshaus* fur
grol¥flachigen Einzelhandel mit bis zu 1.500 m? Verkaufsfla-
che zzgl. nicht-gro¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Ver-
kaufsstatten und Laden mit bis zu 100 m? Verkaufsflache be-
zuglich der eingegrenzten Moglichkeiten der Festsetzung ei-
ner Gesamtverkaufsflache geprtft und angepasst wurden.

Aus diesem Grunde bestatige ich, dass der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 21.01.00 ,Oberbissauer Weg/Neue
Mitte Moisling® der Hansestadt Libeck und den damit verfolg-
ten Planungsabsichten weiterhin keine Ziele der Raumord-
nung entgegenstehen.

Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:

5.2 Anregung zur weiteren Detaillierung der Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Einzelhandel

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zu dem geplanten
sonstigen Sondergebiet SO 1 ,Wohn- und Geschaftshaus” las-
sen derzeit (grof¥flachigen) Einzelhandel jeglicher Art zu. Ent-
sprechend den mit der Planung verfolgten Planungszielen und
dem Untersuchungsinhalt der Auswirkungsanalyse (Lebens-
mittelmarkt) sollte eine Konkretisierung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen auf ein nahversorgungsrelevantes Kern-
sortiment erfolgen.

Der Anregung wird gefolgt.

In der Neuen Mitte Moisling wird Einzelhandel zur Nahversor-
gung des Stadtteils festgesetzt. Das zentrenrelevante Rand-
sortiment darf max. 10 % der festgelegten Verkaufsflache be-
tragen.

berucksichtigen
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5.3 Hinweise zur rechtlichen Definition der Verkaufsflachen

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und
14.04) hat das BVerwG bestatigt, dass bei der Ermittlung der
Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kun-
den betreten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufs-
abschlisse zu férdern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen
werden kdnnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom
Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B. Fleisch- oder
Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache geho-
ren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung ge-
langen sowie Pfandrdume, die vom Kunden betreten werden
koénnen. Eine Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufs-
wagen aullerhalb des Gebaudes eines Lebensmittelmarktes
ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C
1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor
Notausgangen zahlen laut Beschluss des BVerwG (Az.: 4 B
9.19) nicht zur Verkaufsflache.

Die Hinweise sind im spateren Genehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen.

zur Kenntnis nehmen

6. TraveNetz GmbH (Schreiben vom 22.07.2025)

6.1 Hinweis zur Pflanzung von Badumen im StralRenraum
Hinsichtlich der von ihnen geplanten Baumpflanzung entlang
der Straf3e Kiwittredder ist jeweils ein

Mindestabstand von 2,5 m zum Aufenrand einer Versor-
gungsleitung einzuhalten. Ggf. ist eine Wurzelschutzmal3-
nahme einzusetzen.

Der Hinweis wird im Zuge der Ausbauplanung bertcksichtigt.

zur Kenntnis nehmen

7. Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 08.08.2025)

UNTERE ABFALLENSORGUNGSBEHORDE

7.1 Hinweise auf die Entsorgung von Abfallen

Grundsatzlich sind Abfalle, die im Rahmen von Baumalinah-
men anfallen, gemaf Kreislaufwirtschaftsgesetz und den nach
diesem Gesetz erlassenen Rechtsverordnungen zu entsor-
gen.

Der Hinweis wird im Planvollzug beachtet.

zur Kenntnis nehmen
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7.2 Hinweise zur Entsorgung und Verwendung von
Aushubmaterial

Im Hinblick auf die Entsorgung und Verwertung von Aushub-
material (u.a. Boden, Bauschutt), sind seit dem 01.08.2023,
die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung maflgebend.

Zur Bewertung der Schadlosigkeit der Verwertung von Boden-
material in einem technischen Bauwerk sind die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beachten.

Aus Sicht der unteren Abfallentsorgungsbehérde bestehen
keine Bedenken gegen die Aufstellung des B-Plans 21.01.00
,Oberbussauer Weg / Neue Mitte Moisling®“.

Der Hinweis wird im Planvollzug beachtet.

zur Kenntnis nehmen

UNTERE BODENSCHUTZBEHORDE
7.3 Keine Bedenken

Die Hinweise aus der Behdérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB werden in der aktuellen Entwurfsfassung hinreichend
beriicksichtig oder sind durch die Anderung des Flachenzu-
schnitts nicht mehr relevant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken ge-
genuber der Planung bestehen.

zur Kenntnis nehmen

UNTERE WASSERBEHORDE

7.4 Anregungen zur Festsetzung von Notwasserwegen

Die Planzeichnung zum B-Plan sieht derzeitig keine Darstel-
lung bzw. Informationen fir entsprechende Notwasserwege
vor. Es ist unerlasslich, dass eine Aufnahme des thematischen
Schwerpunkts Notwasserweg als textliche Festsetzung fest-
gehalten wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB).

Das Konzept sieht die Verortung der Notwasserwege aus-
schlie3lich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen vor.
Eine Festsetzung dieser Notwasserwege im Sinne von Lei-
tungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit ist dementspre-
chend nicht erforderlich.

Zur Klarstellung wird eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan aufgenommen.

teilweise
bericksichtigen

7.5 Anregungen zur Festsetzung der MaRnahmen zur
Niederschlagswasserbeseitigung

Des Weiteren finden Aussagen aus dem wasserwirtschaftli-
chen Begleitplan sowohl in der Planzeichnung bzw. der textli-
chen Festsetzung nicht die notwendige Beachtung. Die vom

Die im Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag definierten Fla-
chen zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung sind

bertcksichtigen
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Planungsbiro ermittelten Flachen fur die Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sind ebenfalls in den
textlichen Festsetzungen aufzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB).

durch Uberlagernde Festsetzungen in die Planzeichnung ein-
geflossen. Da diese zeichnerischen Festsetzungen bereits
eine hinreichende Rechtsverbindlichkeit entfalten, ist eine zu-
satzliche textliche Festsetzung nicht erforderlich.

7.6 Anregung zur Festsetzung von Drosselwassermengen

Entsprechend den Forderungen der Entsorgungsbetriebe
Lubeck sind im Hinblick auf die Anschliisse der Notlberlaufe
an das offentliche Kanalnetz entsprechende Drosselwasser-
mengen festzusetzen und in den textlichen Festsetzungen
aufzunehmen. Die Drosselwassermengen sind hierbei in en-
ger Abstimmung mit der EBL zu treffen.

Die Anregung wird aufgenommen und die textlichen Festset-
zungen werden entsprechend erganzt.

berucksichtigen

7.7 Anregungen zur Festsetzung von MalRnhahmen zur
Niederschlagswasserbeseitigung im 6ffentlichen
Stralenraum

Die Aufstellung des wasserwirtschaftlichen Begleitplans ver-
deutlicht, dass zur Wahrung eines naturnahen Wasserhaus-
haltes und Einhaltung des Falls 2 als Mindestanforderungen
gemal A-RW 1 weitergehende MalRnahmen der Regenwas-
serbewirtschaftung fir die Bestandsstrallen notwendig sind.
Nach Aufstellung des Planungsbiros PROKOM miussten
40 % der bestehenden Verkehrsflachen innerhalb des Pla-
nungsgeltungsbereiches einer naturnahen Niederschlagsbe-
wirtschaftung zugefiihrt werden.

Die fur die Niederschlagsbewirtschaftung notwendige Ent-
kopplung der Bestandsstralien kann zunachst fur die bisher
nicht sanierten Verkehrsflachen (Moislinger Mihlenweg, Has-
selbreite, und Kiwittredder) erfolgen. Im Hinblick auf den be-
reits sanierten Oberblssauer Weg sollte ebenfalls eine Ent-
kopplung der Verkehrsflache erfolgen, sobald zukinftig eine
gro¥flachige Deckensanierung bzw. ein vollstandiger Neubau
notwendig werden. Fir kleinere SanierungsmalRnahmen zur
Gewahrleistung der Befahrbarkeit ist diese Festsetzung (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 c BauGB) nicht anzuwenden.

Das Ziel auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist es eine naturnahe
Niederschlagsbewirtschaftung, d.h. 40 % sollen versickert
werden, zu erreichen. Da im Bebauungsplangebiet jedoch bis
auf Weiteres kein Strallenumbau geplant wird, kann diese
kurz- bis mittelfristig nicht erreicht werden, so dass das Regen-
wasser weiter in die Kanalisation einzuleiten ist.

teilweise
bericksichtigen
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Welchem Anteil die jeweiligen Entkopplungen dem 40 %-Ziel
entsprechen, ist durch das Planungsbtiro nachzuweisen.

Alternativ sind die Parkbuchten des Oberblssauer Weges zu-
rickzubauen und durch MaRnahmen zur Niederschlagsbewirt-
schaftung zu ersetzen. Méglichkeiten zur Anlegung von Versi-
ckerungsmulden waren zu prifen. Durch geplante Mobility
HUB's und Stellplatze sldlich des Bahnhaltepunktes Moisling
sind ausreichende Stellplatze in der Umgebung vorhanden
und es bestunde kein Parkplatzdefizit. Ein langfristiges Parken
ist fur Pendler aufgrund einer zeitlichen Begrenzung der Park-
dauer im Bereich des Oberbussauer Weges nicht mdglich.

Die aufgeflihrten Forderungen zum nachhaltigen Umgang mit
dem Niederschlagswasser begrinden sich auf den Erlass zur
Anwendung des A-RW 1, als auch auf die rechtlichen Grund-
lagen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) (§ 5 WHG; § 6
WHG, § 27 WHG, § 55 WHG) und Landeswassergesetz
(LWG) (§ 44 Abs.4).

7.8 Verweis zur Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe
zum Thema Schmutzwasser

Die UWB verweist beim Thema ,Schmutzwasser” auf die vor-
liegende Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe Libeck. An-
gemerkte Abstimmungsvorgange werden von Seiten der UNVB
vollumfanglich unterstitzt.

Der Hinweis der Entsorgungsbetriebe, auf den die UWB ver-
weist, ist im nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu be-
ricksichtigen.

zur Kenntnis nehmen

7.9 Hinweise zur Erlaubnispflicht Grundwasser

Erlaubnispflichtig sind gemaf § 8 und § 9 WHG folgende Be-
nutzungen:

Eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit Ab-
senken von Grundwasser zur Trockenlegung der Baugrube
und Einleiten des geférderten Wassers in das Grundwasser
oder im Ausnahmefall in ein oberirdisches Gewasser.

Das durch Baukoérper oder Baugrubenumschlieungen verur-
sachte zeitweise oder andauernde Aufstauen, Umleiten
und Absenken von Grundwasser.

Der Hinweis wird im Planvollzug beachtet.

zur Kenntnis nehmen
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Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukorper
oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinjektionen, Bohrpfahle,
Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

Erdwarmenutzungsanlagen dirfen nicht auf Altlasten, altlast-
verdachtigen Flachen bzw. nur nach Prufung des Einzel-
falls errichtet werden.

Unterflurabfallbehalter sollten méglichst nicht direkt ins Grund-
bzw. Stauwasser gebaut werden. Ist dies nicht anders mog-
lich, kdnnen Auflagen zur Dichtheit notwendig werden.

UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE

7.10 Allgemeiner Hinweis zur Planung

Aus Sicht der Landschaftsplanung bestehen zum Verfahrens-
stand nach § 4 (2) BauGB des 0.g. B-Plans erhebliche Beden-
ken. Dem vorliegenden B-Plan Entwurf wird in der jetzigen
Fassung (Stand: 05.05.2025) nicht zugestimmt, sofern die fol-
gend aufgefuhrten Punkte nicht beriicksichtigt werden.

Es wird wie folgt zu den einzelnen Punkten Stellung genom-
men.

zur Kenntnis nehmen

7.11 Anregungen zum Umgang mit dem Baumbestand

Wie in der Frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB be-
reits ausgeflihrt, soll gemal folgendem Planungsziel in der
Begrindung zum B-Plan, mit der ,erganzenden Revitalisie-
rung und Realisierung von (neuen) Griin- und Aufenthaltsbe-
reichen und deren Verbindungen, [...] die Lebens- und Auf-
enthaltsqualitat im Stadtteil deutlich verbessert werden® (vgl.
Kap. 1.2). Im vorliegenden Entwurf sollen allerdings, aus-
schliellich entlang der Hasselbreite ,einige Bestandsbaume
[...] erhalten bleiben.” Verwiesen wird in diesem Zusammen-
hang nochmals auf das Gestaltungskonzept zum Rahmen-
plan ,Neue Mitte Moisling“ (Stand 19.10.2022 i. V. m. Abb. 1
der Begrindung), welches umfangreiche Neupflanzungen,
Grunflachen und -rdume darstellt.

Grundlage des Bebauungsplans ist der stadtebauliche Wett-
bewerb ,Neue Mitte Moisling“ aus dem Jahr 2019. Der Erhalt
des Baumbestands wurde in der Auslobung nicht vorgegeben.
Der daraus entwickelte Rahmenplan wurde im Februar 2023
von der Blrgerschaft als Grundlage fir den Bebauungsplan
beschlossen. Der Rahmenplan sieht neben einer kompakten
Bebauung o6ffentliche Frei- und Aufenthaltsbereiche vor. Den
Okologischen Belangen wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu Anpflanzungen und Erhaltungsbindungen fir ein-
zelne Baume im Plangebiet Rechnung getragen.

nicht berticksichtigen
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Der B-Planentwurf, auch unter Beachtung der bereits festge-
setzten Anpflanzungen, bericksichtigt das zuvor genannte
stadtebauliche Ziel der Durchgriinung und die Vorgaben des
Gestaltungskonzeptes, immer noch nicht. Es ist zum derzeiti-
gen Planungsstand nicht nachvollziehbar, wieso der vorhan-
dene GrofRbaumbestand zunachst gerodet werden soll, um
dann die Grunstrukturen im Quartier Gber neue Pflanzungen
zu revitalisieren. Allein die Rodung der 19 Baume (vgl. Baum-
kataster Nr. 3, 4, 9, 10, 14, 15, 28, 30 bis 34, 50, 56, 58, 60,
64, 74 und 80; Stand: 01.04.2025) mit einem Stammumfang
von uber 2 m, wirde eine erhebliche und nachhaltige Schadi-
gung des Ortsbildes zur Folge haben und wird nicht vertreten.

7.12 Hinweise zum Erhalt/ Ausgleich von ortbildprdgenden
GroRbdumen

Auch der Ansatz der Verlagerung — Erhalt/ Ausgleich von ort-
bildpragenden GroRbaumen - auf die nachfolgende Genehmi-
gungsebene, 16st diesen Wiederspruch und Missstand nicht
auf. Flachen und die rdumlichen Voraussetzungen fur eine
nachhaltige Durchgrinung des Quartiers — Pflanzvolumen,
Baumendhdhen und Kronenentwicklung — missen bereits auf
dieser Planungsebene bericksichtigt werden. Die derzeit fest-
gesetzten Bau- und Nebenflachen, sowie die Uber Fachgut-
achten geforderten Flachen fir das Niederschlagswasserma-
nagement, lassen zukiinftige Grlnstrukturen, wie sie derzeit
vorhanden sind, nicht zu.

Aus den aufgefiihrten Griinden ist der, erst in mehreren Jahr-
zehnten wiederherstellbare, durchgriinte Quartierscharkater,
nach Rucksprache mit der uNB, zum Erhalt festzusetzen. Ziel
ist es die Qualitat der Aufenthaltsbereiche auf AuRenflachen,
die nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und das stark durch den alten Baum-
bestand gepragte Ortsbild nicht nachhaltig und erheblich zu
schadigen. Folglich ist der Erhalt von ortsbildpragenden Ein-
zelbaumen / Baumgruppen zwingend mit der UNB abzustim-
men.

Der Bebauungsplan konkretisiert die Ziele des beschlosse-
nen stadtebaulichen Rahmenplans und nutzt die Standortvor-
teile am Bahnhaltepunkt fir eine verdichtete Bauweise. In der
Abwagung zwischen dem Erhalt der Baume und der Schaf-
fung eines kompakten, urbanen Quartiers wird eine héhere
Gewichtung beigemessen. Der Erhalt der meisten Baume ist
daher nicht méglich. Den dkologischen Belangen wird durch
Festsetzungen zu Anpflanzungen neuer Baume und Erhal-
tungsbindungen im Plangebiet Rechnung getragen. Vor die-
sem Hintergrund wird die Erstellung eines gesonderten Baum-
gutachtens als nicht erforderlich erachtet.

Die Fallung von Baumen ist gemafl den Vorgaben der Baum-
schutzsatzung auszugleichen.

teilweise beriicksichti-
gen
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Darlber hinaus ist der uNB ein qualifiziertes Baumgutachten
vorzulegen. Das Gutachten muss sich mit den Vorgaben der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck bei den vorhan-
denen Baumen im Geltungsbereich des B-Planes, sowie un-
mittelbar angrenzend, auseinandersetzen. Weiterhin zu erfas-
sen sind der reale Kronendurchmesser, der Vitalitdtszustand
und die Relevanz fiir das Orts- und Landschaftsbild.

7.13 Anrequngen zur Begriinung der Mobilitatsstation

Weiterhin ist gemaR vorliegendem B-Planentwurf, innerhalb
des festgesetzten Sondergebietes SO 2, eine ,Mobilitatssta-
tion“ zulassig. Aufgrund der geplanten Héhe von 4 Vollge-
schossen, sind entsprechende Festsetzungen zur Einbindung
in das Ortsbild zu berlcksichtigen. Im Anbetracht des hohen
Grinanteils der Freiraume, im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang zur Planung, sorgt eine Fassadenbegriinung hier flr
eine adaquate und ortsbildgerechte Einbindung, des ansons-
ten wenig untergliederten und funktionalen Gebaudes.

Eine Fassadenbegriinung ist gerade im Zusammenhang mit
der nérdlich direkt angrenzenden Wohnbebauung der TRAVE
zulassig und erwilinscht. Die Fassadenbegrinung wird jedoch
nicht verpflichtend vorgegeben, da es auch alternative Fassa-
denlésungen gibt und die Wirtschaftlichkeit miteinzubeziehen
ist.

nicht berticksichtigen

7.14 Hinweise zum Baum- und Geholzbestand

Aus Sicht der des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen
zum vorliegenden B-Plan Entwurf erhebliche Bedenken.
Nachstehende Punkte sind somit zwingend zu berucksichti-
gen, andernfalls kann dem vorliegenden B-Planentwurf nicht
zugestimmt werden.

Aus dem beigefligten Baumkataster lasst sich zum derzeitigen
Planungsstand ableiten, dass sich im Geltungsbereich 19 orts-
bildpragende GroRRbdume (Stammumfang > 2 m) befinden.
Wie bereits erwahnt, fehlt die Auseinandersetzung in Bezug
auf diese Baume, sowie auf den restlichen Baum- und Geholz-
bestand. Ein bereits 0. g. Gutachten ist nachzureichen (vgl.
Punkt IV).

Aufgrund des Verfahrens gemal § 13a BauGB ist kein Aus-
gleich erforderlich.

Grundlage des Bebauungsplans ist der stadtebauliche Wettbe-
werb zur Entwicklung der ,Neue Mitte Moisling“ aus dem Jahr
2019 und der ErschlieBung des Bahnhaltepunktes. Der Erhalt
des Baumbestands wurde in der Auslobung nicht vorgegeben.
Der daraus entwickelte Rahmenplan wurde im Februar 2023
von der Burgerschaft als Grundlage fiir den Bebauungsplan
beschlossen. Der Rahmenplan sieht neben einer kompakten
Bebauung offentliche Frei- und Aufenthaltsbereiche vor. Den
Okologischen Belangen wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu Anpflanzungen und Erhaltungsbindungen fiir ein-
zelne Baume im Plangebiet Rechnung getragen.
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Die erhebliche Beeintrachtigung des ortsbildpragenden
Baumbestandes, aufgrund von Festsetzungen, die die Besei-
tigung von ortsbildpragenden GroRbaumen und weiteren Ge-
hélzen zur Folge hat, findet zum derzeitigen Planungsstand
im vorliegenden B-Planentwurf keine Bericksichtigung. Da
sich aus den Festsetzungen unmittelbar Baurechte fir Haupt-
und Nebenanlagen auf Flachen mit Baumbestand ergeben, ist
folglich ein Erhalt ggf. i. V. m. einer Alternativplanung zu er-
arbeiten. Dieser ist zwingend mit der uNB abzustimmen.
Nachgelagert notwendige Fallungen, sind entsprechend zu
begriinden, gem. Baumschutzsatzung zu bilanzieren und de-
ren Kompensation vollumfanglich tber entsprechende Fest-
setzungen und/ oder vertraglich abzusichern.

Um, wie in der Begriindung (vgl. Kap. 5.5.3) beschrieben, den
Baumbestand im groftmaoglichen Umfang zu erhalten und um
eine Schadigung der Baume auszuschliel3en, ist im Rahmen
der spateren Umsetzung des B-Planes zudem folgendes zu
berucksichtigen.

Zum Wurzelschutz ist von zu erhaltenden Bestandsbaumen
im Geltungsbereich und auf Nachbargrundstiicken, ein Ab-
stand von 1,5 m vom Kronentraufbereich zu baulichen Anla-
gen, Aufschittungen und Abgrabungen einzuhalten. Die Bau-
felder und weitere bauliche Anlagen sind daher so zu legen,
dass auch die Baugruben, Feuerwehrzufahrten u. a. diesen
Abstand einhalten. Auch bei Veranderungen bestehender
Versiegelungen im Bereich der Grundstlickszufahrt ist der
Baumschutz zu berlcksichtigen.

Als Ausgleich fur Rodungen, ist - zur Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes - fir
Festsetzungen die Anpflanzung von ausschliel3lich grofl3kroni-
gen, einheimischen Laubgehdlzen, der 1. Ordnung, vorzuse-
hen. Zusatzlich ist fir Festsetzungen von Ausgleichspflanzun-
gen mit Obstbaumen ein Verhaltnis 1:2 zu bericksichtigen.

Vor diesem Hintergrund ist die Erstellung eines gesonderten
Baumgutachtens nicht erforderlich.

Flr eine Alternativplanung gibt es aufgrund des abgeschlosse-
nen umfangreichen Planungsprozesses keinen Anlass.

Die geltende Baumschutzsatzung ist zu berlicksichtigen.

Ist als Hinweis in die textlichen Festsetzungen fir Bauarbeiten
zum Schutz der Baume, die sich im Bereich der Strallenfla-
chen befinden, aufgenommen.

Hierzu werden die Regelungen der Baumschutzsatzung ange-
wandt.

Nicht berlcksichtigen

Zur Kenntnis nehmen

Teilweise bericksich-
tigt

Nicht berlcksichtigen
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7.15 Anregungen zu den Festsetzungen der Baumbeete

innerhalb der StraRenverkehrsflachen
Darlber hinaus sind bei Festsetzungen zu Baumpflanzungen | Die genannten Mindestmale flir die offenen Baumscheiben | teilweise

(Pflanz und Erhaltungsbindung) innerhalb von Verkehrsfla-
chen und an Stellplatzen, im Geltungsbereich des B-Plans, ge-
nerell min. 12 m? als offene Baumscheibe und 18 m? unterirdi-
scher Wurzelraum zu berticksichtigen. In diesem Zusammen-
hang ist auch der Rickbau vorhandener Stellplatze entlang
des Oberbussauer Weges zu prufen, um die dort angedachte
Alleepflanzung entsprechend ihrer habituellen Anforderungen
entwickeln zu kénnen. Die Alleepflanzung erfolgt als Ergan-
zung des nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG ge-
schitzten Bestandes im Geltungsbereich des B-Plans.

sind bereits Bestandteil der textlichen Festsetzungen .

Ein Rickbau des im Jahr 2024 sanierten Oberbussauer We-
ges wird unter Berticksichtigung der wirtschaftlichen und 6ko-
logischen Belange kurz bis mittelfristig auch aus 6konomi-
schen Grinden nicht angestrebt.

Entlang des Oberblssauer Weges sind Standorte fur Baum-
pflanzungen festgesetzt.

bericksichtigen

7.16 Hinweise und Anregungen zum Artenschutz

Es bestehen artenschutzrechtlich keine Bedenken, wenn die
Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MalRnahmen geman
artenschutzrechtlicher Prifung (BBS-Umwelt vom
07.04.2025) rechtzeitig und vollumfanglich umgesetzt werden.
Anpassungen werden hinsichtlich folgender Ma3nahmen not-
wendig.

AV-03 Bauzeitenregelung Fledermause der Gebaude: entge-
gen Gutachten ist der Abriss der Gebaude nur in der Zeit vom
15.08. bis 30.09. zulassig.

AV-06 Bauzeitenregelung Brutvogel: entgegen dem beigefiig-
ten Gutachten, sind alle MaRnahmen zur ErschlieBung des B-
Plangebiets auflerhalb der Fallverbotsfrist und Brutperiode
zwischen dem 01.10. und 28.02. durchzufiihren bzw. zu be-
ginnen. Sollten zur Brutperiode (01.03. - 30.09.) begonnene
Bautatigkeiten langer als 5 Tage ruhen, so ist vor Wiederauf-
nahme der Bautatigkeiten ein Negativhachweis der Betroffen-
heit planungsrelevanter Arten durch eine Biologische Baube-
gleitung zwingend erforderlich.

Die Hinweise werden berlicksichtigt. Bei einer dkologischen
Baubegleitung darf bis 30.11. abgerissen werden. Ohne diese
gilt der 30.09., dies wird entsprechend angepasst.

bericksichtigen
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AA-02 Ersatzquartiere Brutvogel der Gehdlze: hier wird eine
Konkretisierung gefordert, die "gréRRere Einzelbaume" genau
definiert.

Natura 2000-Gebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

7.17 Hinweise zum Klimaschutz/-wandel

Aus Sicht der Klimaanpassung bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Umsetzung der Planungen des o0.g.
B-Planes. Die Uberpriifung des Wasserhaushaltes und die da-
raus resultierende Regenbewirtschaftung wurden im Rahmen
des Wasserwirtschaftlichen Begleitplanes (Stand: 05.05.2025)
dargelegt. Die in der Friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB aufgeflihrten Belange wurden im Gutachten — in not-
wendigem Mal3e - beriicksichtigt und in der Begriindung erlau-
tert.

Diesbezuglich wird jedoch die raumliche Verortung der Vorga-
ben des genannten WBP im Bebauungsplan gefordert. Um
eine Einhaltung der Vorgaben des WBP zu gewahrleisten und
im Hinblick auf die benétigten Dimensionen, der Malinahmen
und Anlagen im Rahmen der Umsetzung der Planung, sind die
Vorgaben Uber entsprechende Festsetzungen, innerhalb der
Baugebiete und Verkehrsflachen, abzusichern.

Es wird zudem angemerkt, dass sich der Strallenraum des-
Moislinger Mihlenweges in einer Gelandesenke befindet (vgl.
Hinweiskarte Starkregen der Hansestadt Libeck, Stand:
2020), sodass hier die potentielle Gefahr einer Uberflutung
durch Starkregen besteht. Im Zuge dessen, ist zur Entlastung
der StralRenraume des Moislinger Mihlenweges und der Has-
selbreite als ,Wassersensibler Strallenraum® auszugestalten
(vgl. Blatt 1, M 19, des Klimaanpassungskonzeptes der Han-
sestadt Libeck, Stand: 2019), was im B-Plan und der dazuge-
hdrigen Begrindung entsprechend zu berlcksichtigen ist.

Die im Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag definierten Fla-
chen zur Regenwasserrickhaltung und -versickerung wurden
in Abstimmung mit den Fachbehoérden finalisiert. Die daraus
resultierenden Anpassungen sind durch entsprechende Uber-
lagernde Festsetzungen in die Planzeichnung eingeflossen.
Da diese zeichnerischen Festsetzungen bereits eine hinrei-
chende Rechtsverbindlichkeit entfalten, ist eine zuséatzliche
textliche Festsetzung nicht erforderlich.

Die festgesetzten Strallenverkehrsflachen sind im Bestand
vorhanden und befinden sich im Eigentum der Hansestadt
Ldbeck. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung als 6ffent-
liche Verkehrsflache. Dies entspricht auch den Festsetzungen
des derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplanes 21.03.00.
Eine Umgestaltung der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand der Planung.

nicht bertcksichtigen
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7.18 Anregung zur Festsetzung von Einzelstandorten von

Baumen im o&ffentlichen Raum
Im derzeitigen stadtebaulichen Entwurf sind, im rdumlich-funk- | Den dkologischen und klimatischen Belangen wird durch Fest- | teilweise

tionalen Zusammenhang zu den Gebauden, ein Quartiers-
und ein Spielplatz vorgesehen. Zur lokalklimatischen Verbes-
serung bei Hitzeereignissen — ausgleichende Kuhleffekte
durch Verschattung und Verdunstung —, ist der Griinanteil ins-
gesamt zu erhéhen und bei Pflanzungen uber den o. g. Aus-
gleich hinaus groRRkronige, standortgerechte, sowie nach Még-
lichkeit heimische Baumarten der 1. Ordnung zu verorten. Die-
ses Ziel ist Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan ab-
zusichern und Hinblick auf die Funktion, die sie ibernehmen
sollen, werden verbindliche Einzelbaumfestsetzungen vorge-
schlagen.

setzungen im Bebauungsplan zu Anpflanzungen von Baumen
und Erhaltungsbindungen im Plangebiet Rechnung getragen.

bericksichtigen

7.19 Anregungen zur Ausgestaltung der Dachbegriinung

Fuir textliche Festsetzungen, Hinweise oder Ausfiihrungen in
der Begrindung zur Dachbegriinung, ist im B-Plan folgendes
zu berlcksichtigen. Der Krauter- und Graser-Anteil, sowie ggf.
Pflanzlisten, sind um konkrete Vorgaben fir die Dachbegri-
nung zu erganzen. Informationen diesbezlglich sind der An-
lage dieser Stellungnahme - ,Libecker Naturdach® - zu ent-
nehmen.

Die bestehende textliche Festsetzung zur Dachbegriinung wird
entsprechend erganzt.

berucksichtigen

7.20 Anregungen zum Immissionsschutz

Auf Seite 38 der schalltechnischen Untersuchung vom
24.02.2025 (vgl. M+O Immissionsschutz, Projekt-Nr.: 21-567)
werden Vorschlage fir die Festsetzung zum Schutz der Au-
Renwohnbereiche und zur Sicherstellung eines ausreichen-
den Luftwechsels flir Schlafraume gemacht. Weder in der Be-
grindung noch im Festsetzungstext wurden die Aulkenwohn-
bereiche sowie die Luftungssituation in Schlafraumen thema-
tisiert. Die Festsetzungsvorschlage sind daher entsprechend
ZuU erganzen.

Die Begrindung sowie die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend erganzt.

berlicksichtigen
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7.21 Anregungen zum Schutz von Senior:inneneinrichtungen

Die geplante Senior:inneneinrichtung mit 140 Platzen, soll ge-
maf Planunterlagen nach wie vor im Urbanen Gebiet MU1
angesiedelt werden. Gemal Begriindung handelt es sich um
Pflegewohn-platze. Mit der Integration in ein Urbanes Gebiet
erhalt diese sensible Nutzung aus Sicht des Immissionsschut-
zes keinen ausreichenden Schutzstatus gegeniber mdgli-
chen Larmbelastungen von aufRen. Mit der Einordnung in ein
MU wird der Schutzanspruch gemindert. Auch wenn in der Ab-
wagung angeflhrt wird, dass die schalltechnische Untersu-
chung aktuell keine ungewohnlichen Werte im stadtisch ge-
pragten Umfeld aufweist, so sind doch Beurteilungspegel von
bis zu 63 dB(A) tagslber zulassig. Bei einem Gerauschpegel
von 63 dB(A) ist eine ungestérte Kommunikation nur noch bei
geschlossenem Fenster méglich. Von daher ist fiir die Pflege-
einrichtung eine Ausweisung als WA oder als Abstufung zum
MU, mindestens als MI festzusetzen.

Zu begrufen ist, dass die Ansiedlung von Vergniigungsstat-
ten u.a. auch aus Larmschutzgriinden, gemaf der Festset-
zung, ausgeschlossen wird.

Immissionsschutzrechtlich ist die Ansiedlung einer Senioren-
pflegeeinrichtung im Urbanen Gebiet zulassig, die festgesetz-
ten Larmwerte sind einzuhalten.

nicht berticksichtigen

7.22 Anregungen zur Ergdnzung der Ergebnisse der Erschiit-
terungsuntersuchung in der Begriindung

Es wurde eine Erschitterungsprognose am 28.02.2025 erstellt
(vgl. Woélfel Engineering GmbH+Co0.KG, Projekt-Nr.:
X1963.002.01.001). In der Begriindung wurden die Ergeb-
nisse der Untersuchung nicht dargestellt. Dieses ist z.B. unter
Punkt 6.6.5 ,Sonstige Umweltauswirkungen® der Begriindung
zu erganzen. Hier sollte auch die Empfehlung des Gutachtens
von Seite 8 berilcksichtigt werden, dass unabhangig von den
zu erwartenden Erschitterungsimmissionen zur Bauweise im-
mer die Erstellung einer durchgehend massiven Bodenplatte
empfohlen wird.

Der Anregung wird gefolgt. Die Ergebnisse der Erschitte-
rungsuntersuchung werden in der Begriindung erganzt.

Da die durchgehende massive Bodenplatte nicht zwingend ge-
fordert wird, wird auf den Hinweis verzichtet.

Teilweise bericksich-
tigen
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KLIMALEITSTELLE

7.23 Anregungen zur Energieversorgung

In der § 4.1 Beteiligung hatte die Klimaleitstelle begriuf3t, dass
die Erstellung eines Energiekonzeptes fir das Planverfahren
angekindigt wurde und Hinweise flr den Inhalt dieses Kon-
zeptes gegeben. Die regelhafte Erstellung von Energiekon-
zepten in Bebauungsplanverfahren ist eine politisch beschlos-
sene Aktivitat des Masterplan Klimaschutz (EB_NB_4). In der
Abwagungstabelle zur § 4.1 Beteiligung wird nun mitgeteilt,
dass dieses Energiekonzept ,zum Satzungsbeschluss vorge-
legt wird.”

Die Erstellung eines Energiekonzeptes soll dazu dienen, den
Klimaschutz im Planverfahren zu berticksichtigen. Die Vorlage
dieses Konzeptes zum Satzungsbeschluss ist folglich nicht
zielfihrend, da dann alle Entscheidungen getroffen wurden.
Im Gegenteil sollte ein Energiekonzept bereits in einem sehr
frihen Planungsstadium erstellt werden, damit die Erkennt-
nisse ins Planverfahren integriert werden kénnen. Es gibt u.a.
Hinweise zur Verbesserung der Energieeffizienz, zur Auswahl
der Baumaterialien und zu den Méglichkeiten der klimafreund-
lichen Energieversorgung. Die Regelungen des vorliegenden
Bebauungsplans zu diesen Themen sind sehr lickenhaft.

Sudlich der Bahngleise ist eine Solarthermieanlage errichtet
worden, welche der Fernwarmeversorgung im Stadtteil Mois-
ling dienen wird. Die Anlagen des Solarthermie-Parks der
Stadtwerke Lubeck sollen voraussichtlich bereits im Oktober
2025 in Betrieb genommen werden und werden dann Uber das
Fernwarmenetz, an das auch die geplanten Gebaude der
Neuen Mitte Moisling angeschlossen werden, diese mit ,nach-
haltiger* Warme versorgen. Somit erfolgt in Moisling bereits
heute eine nachhaltige Versorgung durch die Nutzung der so-
laren Strahlungsenergie.

Erganzend besteht seit dem 29.03.2025 gemal § 26 Abs. 1
Energiewende- und Klimaschutzgesetz (EWKG) eine Installa-
tionspflicht fir Photovoltaikanlagen auf Neubauten (Wohn-
und Nichtwohngebaude). Damit ist die Nutzung der solaren
Strahlungsenergie flr die Energieversorgung rechtlich bereits
geregelt.

Aufgrund dieser bereits in Umsetzung befindlichen nachhalti-
gen und aus erneuerbaren Energien stammenden Versorgung
des Plangebietes konnte im vorliegenden Einzelfall von der Er-
arbeitung eines detaillierten Energiekonzeptes abgesehen
werden; denn hier wirden sich keine weiteren abwagungsre-
levanten Informationen, welche fir die Entscheidungsfindung
der zustandigen politischen Gremien hilfreich waren, ergeben.
Dies ist auch vor dem Hintergrund der mit der Erstellung eines
Energiekonzeptes anfallenden Kosten, zu berticksichtigen.

berucksichtigen

7.24 Anregung zur Installationspflicht Festsetzung von Pho-
tovoltaikanlagen

In der Abwagungstabelle zur §4.1 Beteiligung wird mitgeteilt,
dass ,Festsetzungen zur Berticksichtigung von Photovoltaik
aufgenommen sind.“ Im Plangebiet wird die Photovoltaik zwar
ermdglicht, aber an keiner Stelle vorgeschrieben. Das Ener-

Gemal § 26 Abs. 1 EWKG ist die flr PV-Anlagen geeignete
Dachflache grundsatzlich vollstandig zu nutzen. Fir ungeeig-
nete Teilflachen besteht keine Verpflichtung. Ungeeignete
Teilflachen sind etwa solche, die bereits von anderen Anlagen
belegt sind (Dachterrasse, Dachfenster, Antennen, etc.), die

teilweise
bericksichtigen
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giewende- und Klimaschutzgesetz SH enthalt zwar Verpflich-
tungen zu Photovoltaik auf Dachern, konkrete Vorgaben zum
Flachen- bzw. Nutzungsumfang der PV-Anlage werden hinge-
gen nicht geregelt. Es gabe im Plangebiet durchaus Ansatz-
punkte fur konkretisierende Vorgaben, z.B. auf den Dachern
der Wohngebaude, des geplanten Einzelhandelsmarktes oder
Uber den geplanten Stellplatzen.

Beschlossene Aktivitit des Masterplans Klimaschutz
EB_NB_1: Solarpflicht fir Wohngebaude in zukinftigen Neu-
baugebieten festsetzen.

stark verschattet sind (Nordausrichtung, umliegende Bebau-
ung, etc.).

Dementsprechend ist die Nutzung der solaren Strahlungs-
energie fUr die Energieversorgung rechtlich bereits geregelt
und bedarf keiner weiteren Festsetzung.

Auch flr groRe Stellplatzanlagen besteht auf Grundlage des §
25 Abs. 1 EWKG eine Installationspflicht flr Photovoltaikanla-
gen.

7.25 Anregungen zur Warmeversorgung

Das Gebiet verfugt Uber ein Fernwarmenetz der Stadtwerke
Libeck. Wie hoch die Anschlussdichte aktuell ist, ob Vorkeh-
rungen fir die Verdichtung dieses Netzes getroffen werden
sollten, andere erneuerbare Warmequellen zusatzlich bendtigt
werden oder ein Warmespeicher sinnvoll ware, bleibt komplett
unbeantwortet. So findet die Auseinandersetzung mit dem
Thema Warmeversorgung im Begrundungstext und in den
textlichen Festsetzungen nicht statt: weder unter dem Kapitel
5.4.3 Ver- und Entsorgung im Absatz ,Energie- und Trinkwas-
serversorgung® (S. 41) noch im Kapitel 6.5 Folgebedarfe im
Bereich der technischen Infrastruktur. Die klimafreundliche
Warmeversorgung des Baugebietes muss Teil der Planung
sein, um den moglichen Bedarf von Flachen fir die Warme-
versorgung nicht zu vergessen.

Fazit: Entgegen der politischen Beschlusslage und der Ankiin-
digung im frihen Planungsstadium liegt kein Energiekonzept
vor. Die Auseinandersetzung mit den Themen Energieeffizi-
enz und Erzeugung erneuerbarer Energien in der Begriindung
fehlt. Bei den textlichen Festsetzungen sind diese Themen
ebenfalls nicht existent. Die Klimaleitstelle bittet um Zusen-
dung des Energiekonzeptes vor Satzungsbeschluss.

Es wird auf die Prifung und Abwagung unter Pkt. 7.23 verwie-
sen. Selbst wenn zunachst die Fernwarme noch nicht zu 100
% vergrunt ist, wird sie es gemaf den gesetzlichen Vorgaben
zukunftig werden. Wie dies umgesetzt wird, obliegt den Stadt-
werken und kann in diesem Verfahren fir Moisling nicht vor-
weggenommen werden.

teilweise
bericksichtigen
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8. Hansestadt Liibeck, Naturschutzbeirat (Schreiben vom

24.07.2025)

8.1 Hinweis zur Unterstitzung der Planung

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken. Die Erneuerung und Entwicklung der abgangigen Wohn-
bebauung werden begrifit.

Die Unterstutzung des Projektes wird positiv zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis nehmen

8.2 Anregungen zur Erhaltung von bestehendem Baumbe-
stand sowie Anpflanzungen

Ein vorhandener wertvoller, vitaler Geholzbestand ist in Ab-
stimmung mit der UNB weitestmoglich zu erhalten, zu sichern
und festzusetzen.

Grundlage des Bebauungsplans ist der stadtebauliche Wett-
bewerb ,Neue Mitte Moisling“ aus dem Jahr 2019; in der Aus-
lobung blieb der Erhalt des Baumbestands bewusst unbertck-
sichtigt, da dieser rein stadtebaulich auf eine verdichtete Be-
bauung im Bereich des noch zu schaffenden Bahnhaltepunk-
tes ausgerichtet war. Der daraus entwickelte Rahmenplan
wurde im Februar 2023 von der Blrgerschaft beschlossen.
Dieser sieht neben einer kompakten Bebauung verschiedene
offentliche Frei- und Aufenthaltsbereiche vor. Den 06kologi-
schen Belangen wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan
zu Anpflanzungen und Erhaltungsbindungen im Plangebiet
Rechnung getragen.

nicht berticksichtigen

8.3 Hinweis zum Umgang mit Bestandsbdumen wéahrend
der Bauphase

Dies umfasst auch die ausreichende Sicherung wahrend der
Baumalnahmen.

Der Plan wird um einen Hinweis zur Beachtung der rechtlichen
Vorgaben zum Schutz des Baumbestandes wahrend der Bau-
phase erganzt.

bericksichtigen

8.4 Hinweise zum Ausgleich

Soweit wertvolle Bestande nicht erhalten werden konnen, ist
entsprechend der gultigen Ausgleichregelungen umfassend
Ersatz moglichst im Bereich des B-Plangebietes zu schaffen.

Der Bebauungsplan 21.01.00 wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB aufgestellt. Im Verfahren nach § 13 a BauGB gelten

teilweise
bericksichtigen
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Der Ersatz ist allein schon aufgrund artenschutzrechtlich rele-
vanten Habitatverluste zwingend erforderlich.

Die Standorte der Neuanpflanzungen sind im Rahmen der
Freiraum- und Grlnplanung sehr frihzeitig in Abstimmung mit
der UNB im Planbereich festzusetzen. Eine mit der UNB ab-
gestimmte Pflanzliste ist vorzulegen und umzusetzen.

Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Umweltpri-
fung ist entbehrlich. Somit ist kein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich erforderlich. Jedoch sind die Vorschriften der Baum-
schutzsatzung zu berlcksichtigen.

Abweichend hiervon sind die moglichen artenschutzrechtli-
chen Ausgleichsmaflnahmen zu betrachten. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung ei-
nes Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen werden durch eine
vertragliche Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstra-
ger TRAVE GmbH und der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) verbindlich geregelt. Damit ist sichergestellt, dass die
Umsetzung der MaRnahmen gewabhrleistet ist. Zusatzlich wur-
den die artenschutzrechtlichen MalRnahmen als Hinweis im
Teil B-Text erganzt. Die zusatzliche Aufnahme in die Hinweise
auf der Planzeichnung ist ausreichend, da die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestidnde als unmittelbar geltendes
Recht ohnehin zu beachten sind.

8.5 Hinweise zum Artenschutz

Eine artenschutzfachliche und — rechtliche Prifung ist vorzu- | Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wurde ein Ar- | klarstellen
legen. tenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Dieser war bereits

Soweit insbesondere Brutvégel, Fledermause und z.B. Hasel- | Zu den Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

méuse betroffen sind, sind in Abstimmung mit der UNB die | €insehbar und lag aus.

durchzufiihrenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-

gleichsmalinahmen darzustellen und umzusetzen.

8.6 Hinweise zum Ausgleich und Ersatz

Die vorgenommenen Eingriffe und ihr zugeordneter Ausgleich | Aufgrund des Verfahrens gemal § 13a BauGB ist kein Aus- | nicht

sind zur Wahrung des natirlichen Klimaschutzes (zum Schutz
der naturlichen Lebensgrundlagen besteht (iberragendes 6f-
fentliches Interesse gem. Art. 20aGG) darzustellen, zu bilan-
Zieren.

gleich erforderlich. Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen
werden vertraglich gesichert.

bericksichtigen
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Die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sowie
der ArtenschutzmalRnahmen ist darzustellen und flachenhaft
bzw. punktuell zu verorten.

Soweit die MalRhahmen mdglichst im Plangebiet umgesetzt
werden konnen, sind entsprechende Flachen im B-Plan fest-
zusetzen. Umsetzungsbereiche aullerhalb des Plangebietes
sind konkret zu benennen und planerisch zu sichern.

8.7 Anregungen zur MaRnahmenumsetzung, Dokumenta-
tion und Monitoring

Die vorzusehenden Ausgleichs- Ersatz- und Artenschutzmal3-
nahmen sind konkret zu dokumentieren. Die Umsetzung ist
dauerhaft sicherzustellen und regelmaflig zu Uberwachen.

Der MalRnahmeerfolg ist in Abstimmung mit der UNB einem
regelmafiigen Monitoring zu unterziehen. Nétigenfalls sind
Nachsteuerungen zur Zielerreichung festzusetzen.

Diese Malinahmen der Umsetzung sind zur Sicherung des na-
tur- und arten- schutzrechtlichen Ausgleichs zwingend erfor-
derlich und liegen als MalRhahme des Schutzes der Lebens-
grundlagen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Maf3nahmen wird
durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der TRAVE
GmbH und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtsver-
bindlich gesichert. Dieser Vertrag sieht ein regelmaRiges Mo-
nitoring vor, um den MalRnahmeerfolg in enger Abstimmung
mit der UNB zu kontrollieren und bei Bedarf rechtzeitige Nach-
steuerungen zur Zielerreichung festzulegen.

berucksichtigen

8.8 Anregungen zur Erarbeitung eines Grin- und
Freiflachenkonzeptes

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des B-Planes ist frih-
zeitig ein umfassendes Grin- und Freiflachenkonzept zu er-
stellen, welches die Bedurfnisse der Erholungs- und Freizeit-
gestaltung berticksichtigt und ékologische Erfordernisse ein-
schliel3t. Es sind ausreichende Spielflachen fur Kinder vorzu-
sehen.

Auf Vollversiegelungen ist weitmoglich zu verzichten, versi-
ckerungsfordernde Ausfiihrungen sind grundsatzlich zu be-
vorzugen. Verkehrsflachen sind auf das unbedingt erforderli-
che Mal} zu beschranken.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der im Jahr 2023 durch
die Blrgerschaft der Hansestadt Lubeck beschlossene stadte-
bauliche Rahmenplan ,Neue Mitte Moisling“. Diesem Rah-
menplan vorangegangen war ein im Jahr 2019 ausgelobter
zweiphasiger stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisie-
rungswettbewerb. Der 1. Preistrager wurde auf der Grundlage
seines Wettbewerbsergebnisses mit der Erarbeitung des stad-
tebaulichen Rahmenplanes beauftragt.

Die planerischen Inhalte des Rahmenplanes werden tber den
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert bzw. ermoglicht.

Grun- und Freiflachen sind Bestandteil des Rahmenplans und

teilweise
bertcksichtigen
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Im Bebauungsplan festgesetzt.

8.9 Anrequngen zur Anlage der Stellflachen

Soweit Einzelstellflachen aus zwingenden Griinden nachweis-
lich erforderlich sind, sein diese in auszufihren und durch An-
pflanzungen zu gestalten.

Alle Ubrigen, zwingend und unabweisbar erforderlichen Stell-
platze sind im Zusammenhang und platzsparend zu realisie-
ren. Dafur ist vorrangig ein Quartiersparkhaus zu prufen und
maoglichst vorzusehen, wobei auch Problemlésungen fir an-
grenzende Wohnanlagen konzeptionell mitzudenken sind.

Der Planbereich weist eine hervorragende Anbindung an alle
wesentlichen Elemente des OPNV auf und hat damit bereits
einen extrem niedrigen Stellplatzanspruch.

Quartierparkhauslésungen sind flachensparend umzusetzen,
kénnen eine Vielzahl weiterer Infrastruktureinrichtungen auf-
nehmen und ermdglichen Lésungen der Fassaden- und Dach-
begrinung bzw. parallel der Gebaude-PV-Ausstattung. In die-
sem Kontext kdnnen sich auch Kostensenkungen realisieren
lassen.

Sollte von derart zentralen Stellplatzlosungen (Quartier-
sparkaus) aus zwingenden Griinden Abstand genommen wer-
den, ist dies umfassend zu begriinden.

Die Rahmenplanung sieht bereits die Errichtung einer Mobili-
tatsstation innerhalb des Plangebietes vor. Diese wird durch
die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Mobilitatsstation“ planungsrechtlich gesichert.

Eine erganzende Eingrinung von Stellplatzanlagen ab sechs
offenen Kfz-Stellplatzen ist bereits Uber die textlichen Festset-
zungen zu entsprechender Anpflanzung gesichert.

bericksichtigen
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8.10 Anregungen zu Photovoltaikanlagen, der Dachbegri-
nung und der Energie- / Warmeversorgung

Die Festsetzung von PV und Dachbegriinung auf den geeig-
neten Stellplatz-, Dach- und Fassadenbereichen ist umfang-
lich vorzusehen.

Fir die Energieversorgung und deren erforderliche Infrastruk-
tur ist — soweit an dem Standort sinnvoll; ggf. Begriindung falls
nicht- ein Energiekonzept (ggf. im Verbund mit umliegenden
Gebauden) aufzustellen, welches maoglichst die (zukiinftige)
Festsetzung eines Anschluss- u. Benutzungszwanges (z.B.
bei Realisierung einer Fernwarmeversorgung 0.a.) verbindlich
vorsieht.

Durch die effiziente Nutzung insbesondere von regenerativen
Energien im Gebaudebereich werden Umwelt und Natur nach-
haltiger geschitzt und der externe Flachenverbrauch redu-
Ziert.

Seit dem 29.03.2025 besteht gemall § 26 Abs. 1 Energie-
wende- und Klimaschutzgesetz (EWKG) eine Installations-
pflicht fir Photovoltaikanlagen auf Neubauten (Wohn- und
Nichtwohngebaude). Damit ist die weitere Nutzung der solaren
Strahlungsenergie flr die Energieversorgung rechtlich bereits
geregelt. Der Bebauungsplan sieht zudem die Begriinung von
Flachdachern vor. Diese MalRnahme ist Uber die textlichen
Festsetzungen bereits rechtlich gesichert.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
wurde der Bebauungsplan 21.08.00 fir die Entwicklung einer
grol¥flachigen Solarthermie-Freiflachenanlage, welche der
Fernwarmeversorgung des Stadtteiles Moisling dienen wird,
fur die Flachen stidwestlich der Bahntrasse aufgestellt. Diese
Anlage wird u.a. auch die geplante Bebauung im Bereich der
neuen Mitte Moisling mit Warme versorgen, so dass hier be-
reits heute eine nachhaltige Versorgung durch die Nutzung der
solaren Strahlungsenergie erfolgt.

bericksichtigen

8.11 Anregungen zum Klimaanpassungskonzept

Das Klimaanpassungskonzept der Hansestadt Lubeck ist be-
zuglich seiner Leitlinien und Malnahmen anzuwenden.

Dabei ist den MaRnahmen des biologischen Klimaschutzes
hohe Bedeutung beizumessen.

Durch eine Vielzahl unterschiedlicher Malkhahmen wird das
Klimaanpassungskonzept im Bebauungsplan aufgegriffen.
Insbesondere durch die Nachverdichtung an diesem inner-
stadtischen Standort mit seiner optimalen Anbindung an den
offentlichen Personen Nah- und Fernverkehr, u.a. durch den
Bahnhaltepunkt, wird ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung
des Individualverkehrs geleistet. Auch wird eine Entwicklung
in den AulRenbereich vermieden.

Erganzend ist durch die Nutzung der sudlich des Plangebietes
befindlichen Solarthermieanlage fiir die Fernwarmversorgung
in Moisling und die Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf
den Gebauden durch das Energiewende- und Klimaschutzge-

bericksichtigen
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setz (EWKG) des Landes Schleswig-Holstein fir die Stromver-
sorgung vor Ort, eine nachhaltige und 6kologische Versorgung
des Plangebietes sichergestellt.

9. Hansestadt Liibeck, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe (Schreiben vom 25.07.2025)

9.1 Anregungen zur Festsetzung von Notwasserwegen

Notwasserwege sind in der Planzeichnung darzustellen sowie | Das Konzept des Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages sieht | teilweise

in der textlichen Festsetzung zu definieren.

die Verortung der Notwasserwege ausschlieRlich im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen vor. Eine Festsetzung dieser
Notwasserwege im Sinne von Leitungsrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit ist deshalb nicht erforderlich.

Zur Klarstellung wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufge-
nommen, der dies erlautert.

bericksichtigen

9.2 Anregungen zum Uberflutungsnachweis

Fir die einzelnen Baufelder sind nach dem Uberflutungsnach-
weis Flachen zur schadlosen Zwischenspeicherung des Nie-
derschlagswassers Uberlagernd festzusetzen. Dies kodnnen
Grinflachen, Stellplatzflachen oder Spielplatze sein. Dies wird
nach dem Klimaanpassungskonzept von der Politik gefordert.
Ausgeschlossen sind Flachen, die der planmaRigen Regen-
rickhaltung innerhalb der Bemessungsgrenzen dienen. Sol-
che Flachen sollen nur bei Starkregenereignissen in Anspruch
genommen werden. Nicht fir den Bemessungsfall der Kanali-
sation. Eine andere maligebende Hauptnutzung wird dadurch
geringfligig beeintrachtigt.

Der erarbeitete Wasserwirtschaftliche Fachbeitrag wird zur
Klarstellung um entsprechende Ausfihrungen und Inhalte, die
in die Begriindung bzw. textlichen Festsetzungen aufgenom-
men werden, erganzt.

bericksichtigen

9.3 Anregungen zur Festsetzung von
Drosselwassermengen

Die im wasserwirtschaftlichen Begleitplan gemachten Aussa-
gen finden sich nicht im B-Plan wieder. Es sind Drosselwas-
sermengen gem. wasserwirtschaftlichen Begleitplan im
B-Plan von den fir die Einzelflachen festzusetzen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Drosselwassermengen werden
als Festsetzung aufgenommen.

bericksichtigen
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9.4 Anregungen zur Niederschlagswasserbeseitigung

Im WBP dargestellte Mulden bzw. Rigolen befinden sich laut
B-Planzeichnung in o6ffentlichen Verkehrsflachen, hier Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Aktuell ist nicht
geregelt, wer fir die Unterhaltung der Regenwasseranlagen
zustandig ist. Die Einleitmengen an den geplanten Einleitstel-
len in das Kanalnetz der EBL sind anzugeben.

Die EBL fordern, dass die StralRenverkehrsflache ebenfalls
hinsichtlich Niederschlagswasserbewirtschaftung bericksich-
tigt wird. Einer ungedrosselten Ableitung von Regenwasser
wird nicht zugestimmt. Auch im StralRenkdrper bzw. fur die
Stralienverkehrsflachen muss Riickhaltung von Regenwasser
betrieben werden. Z.B. Uber Baummulden bzw. -rigolen.

Eine Prifung hinsichtlich erforderlicher Reinigung gem. DWA
A-102 wird gefordert. Dies beinhaltet neben der Flachen- auch
eine Mengenbilanzierung. Ein entsprechender Nachweis ist
erforderlich. Der B-Planumgriff gibt den Bilanzrahmen vor.
Gem. A-RW1 muss die Gesamtflache betrachtet werden.

Eine Umsetzung der Malinahmen ist kurz- bis mittelfristig nicht
vorgesehen. Die ,Verkehrsflachen sind im Bestand vorhanden.

Insbesondere sind bauliche Mallnahmen im Bereich des erst
im Jahr 2024 grundsanierten und umgestalteten Ober-
blssauer Weges weder wirtschaftlich noch 6kologisch sinn-
voll. Samtliche vorgeschlagenen Malnahmen kénnen auf
Grundlage der getroffenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes spater nach den dann giltigen Standards und Regeln der
Technik umgesetzt werden.

Die festgesetzten offentlichen Straflenverkehrsflachen sind
bereits im Bestand vorhanden und befinden sich im Eigentum
der Hansestadt Libeck. Eine Umgestaltung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Planung.

nicht berticksichtigen

nicht berticksichtigen

9.5 Anregungen zur Festsetzung von MaRnahmen der Nie-
derschlagswasserbeseitigung

In den Festsetzungen sind keine Angaben hinsichtlich Nieder-
schlagswasser enthalten. Dies ist gem. dem WWBP nachzu-
holen und eindeutig zu definieren. Vgl. z.B. B-Plan 07.32.00.
Ansonsten gilt der B-Plan als nicht zustimmungsfahig aus
Sicht der EBL.

Notwasserwege sind festzusetzen. Drosselwassermengen
sind festzusetzen.

Niederschlagswasserbehandlung ist festzusetzen.

Die im Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag definierten Fla-
chen zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung wurden
in Abstimmung mit den Fachbehoérden finalisiert. Die daraus
resultierenden Anpassungen sind durch entsprechende Uber-
lagernde Festsetzungen unmittelbar in die Planzeichnung ein-
geflossen. Da diese zeichnerischen Festsetzungen bereits
eine hinreichende Rechtsverbindlichkeit entfalten, ist eine zu-
satzliche textliche Festsetzung nicht erforderlich.

teilweise
berlicksichtigen
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Das Konzept sieht die Verortung der Notwasserwege aus-
schlieBlich im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen vor.
Eine Festsetzung dieser Notwasserwege ist dementsprechend
nicht erforderlich.

Eine Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

9.6 Hinweise zur Anbindung an das Schmutzwassernetz

Das anfallende Schmutzwasser aus dem SO3 Gebiet, kann
nicht ohne Anbindung an das Kanalnetz erfolgen. Notwendige
Hausanschlisse konnen aus dem Bereich des Wendeham-
mers vorgestreckt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

9.7 Sonstige Hinweise im Rahmen der spateren Umsetzung

Baume sind nicht auf bestehende oder neue Leitungen der
EBL zu pflanzen und mit ausreichend Abstand dazu zu plat-
zieren. Im Ausnahmefall nach gesonderter Abstimmung mit
den EBL.

Die Grindungen der Tiefgaragen sind unter Sohle des beste-
henden SW-Sammlers auszubilden. Es sind Regelungen zu
treffen, dass die EBL bei Bedarf die Hecken entfernen kbnnen
und nicht fir Ersatzpflanzungen zustandig sind.

Dranagen sind nicht an die Kanalisation anzuschlielen. Soll-
ten Keller/ Tiefgaragen o.A. gebaut werden sind adaquate
Mafnahmen und Lésungen bzw. Bauweisen zu wahlen, die
den Gegebenheiten vor Ort gerecht werden.

Im StralRenquerschnitt sind alle Leitungstrager zu bertcksich-
tigen, ebenfalls deren jeweils geforderten Mindestabstande.
Sollte der StralRenquerschnitt dazu nicht ausreichend Platz
bieten, ist dieser entweder breiter vorzusehen, oder die Lei-
tungstrassen sind neben der Verkehrsflache anzuordnen und
ggf. Uber GFL zu sichern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Heckennachpflanzung ist zwischen der EBL und dem Be-
reich Stadtgriin und Verkehr zu regeln. Hierfir ist keine Festset-
zung im Bebauungsplan erforderlich.

Nein, dem Vorschlag wird nicht gefolgt. Ggf. sind die geforder-
ten Mindestabstande zu unterschreiten. Leitungen neben der
Verkehrsflache sind ausgeschlossen.

zur Kenntnis nehmen

nicht bertcksichtigen

nicht berticksichtigen
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9.8 Hinweis zur fehlenden Zustimmung der EBL
Die EBL fordern einen Termin bzgl. der Regenwasserbewirt- | Die vorliegende Planung wurde zu diesem Thema erganzt und | klarstellen

schaftung des B-Plangebietes. Nach aktuellem Stand wird die
Entwasserung als nicht gesichert betrachtet.

wird den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt.

10. Hansestadt Liibeck, Bereich 5.660 - Stadtgriin und Verk

ehr (Schreiben vom 25.07.2025)

10.1 Hinweise zur den Bestandsstralen im Plangebiet

Im B-Plan-Umgriff befinden sich u.a. die Bestandsstralen
Hasselbreite und Kiwittredder.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist vorsorglich darauf
hin, dass bei einem etwaigen Ausbau bzw. Instandsetzung
der Gehwege die StralRenbeleuchtungsanlage angepasst
werden. Die vorhandene Anlage stammt aus den 80er-Jah-
ren und ist abgangig. Auch bei der Neugestaltung des
Marktplatzes und des FuRgangerbereiches sind die techni-
schen Vorgaben des hiesigen Sachgebietes Verkehrswe-
gebeleuchtung zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

10.2 Hinweise zur Verkehrsuntersuchung
Den Unterlagen liegt ein Verkehrsgutachten bei.

e Der Bereich Stadtgruin und Verkehr kritisiert, dass die Prog-
nosezahlen nicht den entsprechenden Leistungsfahigkeits-
berechnungen, oder zumindest den Belastungsdiagram-
men der Knotenpunkte gegenubergestellt werden. Da auch
nicht auf die Referenzwerte der automatisierten Verkehrs-
zahlung eingegangen wird, ist eine Beurteilung der sich ver-
andernden Verkehre bzw. der Qualitatsstufen nicht mog-
lich.

Aufgrund der zeitlichen Uberschneidung der gesamtstadti-
schen Prognose und der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde vorliegend auf eine eigenstandig erarbeitete Verkehrs-
untersuchung mit entsprechenden fachlich begriindeten Prog-
nosen zuruckgegriffen.

Die intensiven Bestrebungen der Hansestadt Libeck die At-
traktivitat einer Nutzung nachhaltiger Verkehrsmittel zu stei-
gern, lassen den Schluss zu, dass sich die allgemeine Grund-
last im Kfz-Verkehr in den folgenden Jahren zumindest nicht
weiter erhdht.

nicht
bertcksichtigen
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10.3 Hinweise zur Gestaltung der Verkehrsflachen im Bereich

des Oberbiissauer Weges
Der Begriindung ist auf den Seiten 29 - Bahnhaltepunkt- und | Hierbei handelt es sich um ein Missverstandnis. Die aufgeflihr- | klarstellen

33 - ErschlieBungskonzept - zu entnehmen, dass ein Erschlie-
Rungsgebaude, sowie Kurzzeitparkplatze und Bushaltestellen
auf der Bricke geplant sind.

e Der Bereich Stadtgrin und Verkehr weist vor-
sorglich darauf hin, dass dort bereits Freitreppen
vorhanden sind und die durch Mittelinseln ge-
teilte Briicke zu schmal ist, um dort Parkplatze
oder Bushaltestellen anzulegen. Sollten dort Um-
baumaRnahmen erforderlich werden, von denen
das Briuckenbauwerk oder die StraRendamme
betroffen sind, ist die Abteilung Brickenbau
zwingend zu beteiligen.

ten MalRnahmen im Stral3enraum entsprechen den bestehen-
den und grof3enteils der umgesetzten Planungen des Berei-
ches. Die Bushaltestellen und Kurzzeitparkplatze wurden nicht
direkt auf der Briicke geplant, sondern vielmehr im Bereich der
Rampen, sie sind bereits realisiert.

10.4 Hinweise bei Anlage von Tiefgaragen

Unter Punkt 5.4.1 der Begriindung wird erlautert, dass einige
private Stellplatze u.a. fur die Wohngebaude im Kiwittredder in
Tiefgaragen untergebracht werden sollen.

e Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist darauf hin, dass
die Zufahrten der Tiefgaragen so zu konzipieren sind, dass
Begegnungsverkehr auf den privaten Flachen moglich bzw.
geregelt ist, damit kein Rickstau auf der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache stattfindet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im
Zuge der Ausbauplanung zu bertcksichtigen.

zur Kenntnis nehmen

10.5 Hinweise zu Feuerwehraufstellflachen

Unter Punkt 5.4.3 der Begrindung werden Angaben zu den
Feuerwehraufstellflachen gemacht.

e Der Bereich Stadtgrin und Verkehr erklart, dass der Stra-
Renbaulasttrager keine Genehmigung fir die dauerhafte
Einrichtung von Feuerwehraufstellflachen innerhalb gewid-
meter Verkehrsraume erteilen darf. Das Stral’en- und We-
gegesetz Schleswig- Holstein (StrWWG SH) bietet hierflr

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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keine Ermachtigungsgrundlage. Die unter §§ 21, 24 StrWG
SH geregelten Sondernutzungen und Zufahrten dirfen nur
auf Zeit oder auf Widerruf erteilt werden. Das Recht, im Not-
fall entgegen § 2 Abs. 1 der Strallenverkehrsordnung
(StVO) neben der Fahrbahn auch den Gehweg befahren zu
dirfen, ist der Feuerwehr bereits durch § 35 (1) StVO ein-
geraumt worden und wird durch diese fehlende Genehmi-
gungsmadglichkeit nicht berihrt.

Die Feuerwehr ist von den Vorschriften der StVO befreit,
soweit dies zur Erfullung hoheitlicher Aufgaben dringend
geboten ist. Der Brandfall eines Gebaudes ware ein solcher
Fall, sodass die Feuerwehr den Gehweg ohne eine beson-
dere Erlaubnis oder Genehmigung im Rahmen ihrer Ho-
heitsrechte befahren dirfte.

10.6 Hinweis zur Bodenuntersuchung

Den Unterlagen liegt eine geotechnische Stellungnahme zu
den Boden- und Grundwasserverhaltnissen bei.

e Der Bereich Stadtgriin und Verkehr stellt fest, dass sich nur
in zukinftig privaten Flachen Untersuchungspunkte befin-
den. Es wird empfohlen, auch die Flachen stichprobenartig
zu untersuchen, auf denen sich spater 6ffentliche Verkehrs-
flachen (z.B. Marktplatz) befinden, damit ein etwaiger not-
wendiger Bodenaustausch im Vorfeld geplant und kalkuliert
werden kann.

Im Rahmen einer ggf. spateren Umplanung der Stralenver-
kehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung erfolgen dann erforderlich Untersuchungen.

zur Kenntnis nehmen

10.7 Hinweise zur Umsetzung der Planung eines Gebaudes
am Bahnhaltepunkt

Auf der Nordseite des Bahnhaltepunktes enthalt der B-Plan-
Entwurf einen Gebauderiegel.

e Der Bereich Stadtgriin und Verkehr - inshesondere die
Radverkehrsbeauftragte - hinterfragt diese Planung und er-
klart, dass am 11.06.2025 wahrend des Jour-fixes bei der
Fachbereichsleitung besprochen wurde, aufgrund der Re-
duzierung der Stadtebauférdermittel fir Libeck auf den

Der Bebauungsplan 21.01.00 bildet die planungsrechtliche
Grundlage zur Umsetzung von MalRnahmen. Dementspre-
chend ist es sinnvoll, eine Option flr die Errichtung eines Ge-
baudes zu Gunsten einer multifunktionalen Bahnhofsnutzung

teilweise
berucksichtigen
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Bau des Multifunktionsbaus (vorerst) zu verzichten und die-
sen zunachst durch eine hinsichtlich des Standorts noch mit
der TRAVE abzustimmenden Bike+Ride-Anlage gemaf
hier eingepflegter Skizze zu ersetzen.

langfristig anzubieten und die Flache dafir entsprechend aus-
zuweisen.

Diese Festsetzung stellt keine Umsetzungsverpflichtung dar,
sondern bildet den planungsrechtlichen Rahmen, hinter dem
zurtickgeblieben werden kann.

Sofern hier alternative oder Zwischenlésungen angestrebt
werden, sind diese innerhalb der Bauflachen und — soweit es
sich um verkehrstechnische Bauwerke wie beispielsweise
Fahrradstellplatze handelt — auch innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen zulassig.

10.8 Anregungen zur Festsetzung der Stralenbdschung

In der Planzeichnung ist der Damm des Stralenkérpers des
OberblUssauer Weges als ,6ffentliche Grinflache* gekenn-
zeichnet.

Die Bezeichnung steht z. B. auch in der Begriindung und im
wasserwirtschaftlichen Begleitplan. Darlber hinaus ist der
Damm des Stralkenkérpers des Oberblissauer Weges in der
Planzeichnung mit einem Zeichen fir die Zweckbestimmung
in Form eines “V* gekennzeichnet.

e Der Bereich Stadtgrin und Verkehr stellt fest, dass diese
Aufschiittung ,zur Herstellung® bzw. zum Erhalt ,des Stra-
Renkodrpers erforderlich® ist (s. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB in
Verbindung mit PlanZV 15.9). Deswegen fordert der Be-
reich Stadtgriin und Verkehr, dass diese Flache mit der

Die bereits in der Planzeichnung enthaltene zeichnerische
Festsetzung fir Aufschittungen (Boschungslinien) wird zur
Klarstellung in der Planzeichenerklarung erganzt.

Fir die Festsetzung von begriinten Strallenbdschungen gibt
es planungsrechtlich keine eindeutige Festlegung. Hier kann
sowohl die Festsetzung einer StralRenverkehrsflache als auch
einer Grunflache mit entsprechender Zweckbestimmung an-
gewandt werden. Vorliegend wurde die Festsetzung einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin®
gewahlt, um der optisch wahrnehmbaren Funktion einer be-
grinten Flache Ausdruck zu verleihen. Das gewahlte Symbol
unterscheidet sich hierbei von dem Planzeichen des Verkehrs-
beruhigten Bereiches.

teilweise
berlicksichtigen
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fachlich richtigen Zuordnung als ,Verkehrsflache ausge-
wiesen und auch entsprechend farblich dargestellt wird.
Das ,V* sollte —da es gem. PlanZV flr ,Verkehrsberuhigter
Bereich® steht, entfallen.
10.9 Anregungen zu Einfriedungen
Im Teil B — Text unter Il 4.1 steht: ,Einfriedungen zu Stralen- | Ziel des Bebauungsplanes ist es, diese Flachen von héheren | nicht

verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung [...]. Eine Kombination von Hecken und Zaunen ist
zulassig, soweit die Zaune auf der zur 6ffentlichen Flache ab-
gewandten Seite errichtet werden.*

In der Begrindung unter 5.6 ,Gestaltung - Einfriedungen®
steht: ,Ziel des Bebauungsplanes ist es, diese Flachen von
hdheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und so einen offe-
nen und groRzlgigen o6ffentlichen wirksamen Bereich zu
schaffen.”

e Der Bereich Stadtgrin und Verkehr mdchte, dass die
Zaune auf den Grundstlicksgrenzen stehen, da daraus we-
niger Arbeit in der Unterhaltung folgt. Die Hecken sind fur
die Privatpersonen einfacher zu erreichen und zu pflegen,
wenn sie innerhalb der Einfriedungen stehen und wenn die
Grundsticksgrenzen durch einen ortsfesten Zaun gekenn-
zeichnet sind. Dann gibt es auch keine Diskussionen, wie
weit eine Hecke zuriickzuschneiden ist.

Ein Zaun, durch bzw. hinter dem eine Hecke wachst, wird
nicht wahrgenommen, insbesondere, wenn er grin oder anth-
razit ist.

Zaunen oder Mauern freizuhalten und so einen offenen und
grofdzligigen offentlich wirksamen Bereich zu schaffen. Dem-
entsprechend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Fest-
setzungen zur Hohe und Gestaltung der Einfriedungen entlang
der offentlichen Verkehrsflache. Hierbei sollen die Laubhe-
cken in den Vordergrund treten, so dass die Zaune im besten
Fall nicht oder vom 6ffentlichen Raum sichtbar sind.

Diese Festsetzung sichert eine Eingriinung der privaten Fla-
chen. Die Hecken sind auf den Privatgrundstiicken so zu pflan-
zen und zu pflegen, dass sie nicht in den Strallenraum ragen.

berucksichtigen

10.10_Anregung zur Festsetzung von Notwasserwegen
In der Planzeichnung sind keine Notwasserwege eingetragen.

e Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert die Ausweisung
von Notwasserweg(en) in der Planzeichnung, da diese FIa-
chen dauerhaft frei von Hindernissen, auch von Gehdlzen,

Das Konzept sieht die Verortung der Notwasserwege aus-
schlieBlich im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen vor.
Eine Festsetzung dieser Notwasserwege im Sinne von Lei-
tungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit ist dementspre-
chend nicht erforderlich.

nicht
berlicksichtigen

Bebauungsplan 21.01.00 / Prif- und Abwagungsbericht zum Satzungsbeschluss / Teila—e (Stand: 26.02.2026)

98/109



Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwagung

Ergebnis

gehalten werden missen. Die schadlose Abflussrichtung
muss ausgewiesen werden.

Zur Klarstellung wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenom-
men, die dies erlautert.

10.11 Anregungen zum StellplatzschlUssel

In der Begrindung unter Pkt. 5.4.2 werden Angaben zu den
Stellplatzen gemacht.

e Der angedachte Stellplatzschlissel wird als zu gering an-
gesehen, zumal die Idee der Quartiersgarage aktuell —be-
zuglich der Erfahrungen aus dem B-Plan-Gebiet 07.32.00
Lauerhofer Feld- in Frage zu stellen ist.

Aufgrund der sehr guten Anbindung des Standortes an den 6f-
fentlichen Personen Nah- und Fernverkehr u.a. durch den
Bahnhaltepunkt und die vielen Bushaltestellen ist von einer
guten Nutzung dieser Angebote auszugehen.

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplanes
wurden die entsprechenden Konzepte mit MalRnahmen zur
Reduzierung des Kfz-Verkehrs erarbeitet. Eine zunehmende
Verkehrsbelastung des umgebenden Straliennetzes kann auf
dieser Grundlage vermieden werden, so dass auch fir private
Kfz insgesamt der Stellplatzbedarf vermindert veranschlagt
wird. Dies entspricht der zzt. in Abstimmung befindlichen Stell-
platzsatzung der Hansestadt Libeck.

nicht berticksichtigen

10.12Hinweis zur Geschwindigkeits- und Durchfahrtsregelun-
gen im Bereich des Kiwittredder

In der Planzeichnung ist eine fulRlaufige Verbindung von der
Stralde Kiwittredder zum Bahnhaltepunkt dargestellit.

e Die StralBenverkehrsbehdrde merkt an, dass die Integration
der Stral3e Kiwittredder in die Tempo 30 Zone des Moislin-
ger Muhlenweges moglich ist, eine Beschrankung der Ver-
kehre auf ausschlieBlich Anlieger jedoch nicht.

Es handelt sich um eine Stralle in Sackgassenlage. Hier
finden ohnehin keine Durchgangsverkehre statt. Mit der an-
gedachten Beschrankung auf reine Anliegerverkehre wa-
ren Nutzer des Bahnhaltepunktes nicht ausgeschlossen.
Solange eine Wegeverbindung zur Bahnstation besteht,
waren diese auch Anlieger und kénnten regelkonform die
StralRe nutzen. Das B-Plan-Verfahren hat fur eine etwaige
Neugestaltung des Stralenraums die notwendigen Ver-
kehrsflachen fir eine richtlinienkonforme Querschnittsge-
staltung sicherzustellen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Geschwin-
digkeits- oder Durchfahrtsregelungen.

klarstellen
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Anlage 1 e

Bebauungsplan 21.01.00 — Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 26.02.2026

Teil C: Stellungnahmen aus der erneuten Behordenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Vorbemerkung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB geéndert. Zu den Anderungen

erfolgte eine erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Gemal § 4a Abs. 3 BauGB wurde hierbei bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, dessen Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, wurden gemal § 4a Abs. 3i.V.m.

§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 21.11.2025 aufgefordert. Die Anderungen und Ergénzungen wurden in
den Unterlagen entsprechend farblich kenntlich gemacht.

Insgesamt wurden im Rahmen der erneuten Beteiligung zwei Stellungnahmen abgegeben.

a) Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor:

Nr. 1 Hansestadt Libeck, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe Hansestadt Libeck (Schreiben vom 24.11.2025).........cccccoeoeiieiiiiieieeeeeeiinns 101
Nr. 2 Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 01.12.2025).........cccceeveiiieeiiiiiee e 101
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1 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe Hansestadt Liibeck (Schreiben vom 24.11.2025)

1.1 Verweis auf die Stellungnahme zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2

BauGB

Von Seiten der EBL gelten die vorher getroffenen Stellungnah-
men weiterhin.

Die Stellungnahme wurde im Rahmen des Abwagungsvor-
schlages zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bereits be-
handelt. Es wird auf die Ausfihrungen verwiesen.

(s. hierzu Teil B der Abwagung § 4-2: Pkt. 9)

1.2 Zustimmung zu den getroffenen Regelungen der
wasserwirtschaftlichen Belange

Die geplanten Anderungen sind hinsichtlich der wasserwirt-
schaftlichen Belange positiv zu bewerten. Inhaltlich gibt es un-
sererseits keine weiteren Erganzungen, da es bereits im Vor-
wege einen entsprechenden Austausch gab.

Positiv hervorheben méchten wir an dieser Stelle die gemach-
ten Festsetzungen im textlichen Teil B unter 6 Flachen fiir die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Die Festsetzung von Drosselwasser-
mengen ist ein elementarer Baustein um den wasserwirt-
schaftlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Auch die multifunktionale Flachennutzung (temporarer Einstau
von z.B. Parkplatzflachen bei Regenereignissen, welche inten-
siver sind als der Bemessungsregen,) wird hier positiv ange-
wendet.

Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kon-
nen exemplarisch auch fir zuklnftige Bebauungsplane ver-
wendet werden.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

2 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 01.12.2025)

2.1  Zustimmung der Abfallentsorgungsbehdrde

Von Seiten der unteren Abfallentsorgungsbehdrde gibt es zum
Verfahrensstand nach § 4 a (3) BauGB keine weiteren Anmer-
kungen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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2.2 Zustimmung der Bodenschutzbehorde

Von Seiten der unteren Bodenschutzbehoérde gibt es zum Ver-
fahrensstand nach § 4 a (3) BauGB keine weiteren Anmerkun-
gen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

2.3 Stellungnahme der unteren Wasserbehérde
Bezugnehmend auf die Stellungnahme der Unteren Wasser-
behorde (UWB) zur Beteiligung nach § 4 (2) BauGB, bestehen
zum Verfahrensstand nach § 4 a (3) BauGB, des o.g. B-Plans
weiterhin erhebliche Bedenken.

2.4 RulUckmeldung zu den getroffenen zeichnerischen Fest-
setzungen in der Planzeichnung

Planzeichnung:

Uberlagernde Festsetzungen von Flachen fir Anlagen zur Re-
genwasserrickhaltung und Regenwasserversickerung in der
Planzeichnung werden begriit. Durch die flachige Darstel-
lung moglicher Bereiche zur Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser kann ein notwendiger Planungs-
spielraum bei gleichzeitiger Beachtung der Notwendigkeit von
wasserwirtschaftlichen Anlagen ermdéglicht werden.

Die Stellungnahme wurde im Rahmen des Abwagungsvor-
schlages zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bereits be-
handelt. Es wird auf die Ausfiihrungen verwiesen.

(s. hierzu Teil B der Abwagung § 4-2: Pkt. 7.4 ff)
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

2.5 Rulckmeldung zu den getroffenen textlichen Festsetzun-
gen zu den Drosselwassermengen

Die Notwendigkeit zur Festsetzung von Drosselwassermen-
gen wurde erkannt und in die textlichen Festsetzungen des B-
Plans aufgenommen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

2.6 Anrequngen zur Festsetzung von Notwasserwegen

Die Festsetzung ,Flachen fir die Regelung des Wasserabflus-
ses” (Notwasserwege) ist neben der Ausweisung von Stralen-
verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung zusatzlich fiir die Innenbereiche der Bebauung zu
erweitern und entsprechend textlich anzuzeigen. Gemaf dem
Anforderungsprofil zum Wasserwirtschaftlichen Begleitplans

Das Konzept des Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages sieht
die Verortung der Notwasserwege ausschlie3lich im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen vor. Eine Festsetzung dieser
Notwasserwege im Sinne von Leitungsrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit ist deshalb nicht erforderlich.

teilweise
berucksichtigen
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sind Notwasserwege auf 6ffentlichen Flachen zu planen und
mit einem Starkregenereignis von 150 mm in zwei Stunden
und einem Dauerregenereignis von 150 mm in drei Tagen zu
ermitteln. Zusatzlich sollten Angaben zur Bemessung bzw.
maogliche MaRnahmen (Hochborde) benannt werden.

Es wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, der
dies erlautert.

2.7 Hinweise zur Umsetzung der MaRnahmen aus dem
Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag

Zur Beurteilung der Veranderung des Wasserhaushalts bei ei-
nem Bauvorhaben ist immer der Vergleich zwischen dem Re-
ferenzzustand und der Planung zu ziehen. Der Referenzzu-
stand ist der potenziell naturnahe Wasserhaushalt und ist da-
mit die Bewertungsgrundlage flir die nachfolgende Berech-
nung des Planungszustands. Eine Betrachtung der Bestands-
bebauung und geplanter Bebauung entspricht nicht a.a.R.d.T.
hinsichtlich des Anwendungsablaufes des A-RW 1 und daher
nicht den Anforderungen an den Umgang mit Regenwasser.

Diese sind im Rahmen der Prifung der Zulassigkeit der Einlei-
tung nach §§ 6,8,9,25,27,46,47,54,55 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz- WHG,
31.Juli 2009 (BGBI.I S.2585) zu beachten.

Gemal der Anwendung des A-RW 1 liegt fiir den o. g. B-Plan
trotz der vorgesehenen Malinahmen des Planers zur Rickhal-
tung und Versickerung von Regenwasser fur die neue Planung
weiterhin eine extreme Schadigung des Wasserhaushalts vor
(Fall 3).

Ausschlaggebend hierfir sind weiterhin die Bestandsver-
kehrsflachen, dessen Abfluss ohne eine Niederschlagsbewirt-
schaftung in die Regenwasserkanalisation geleitet wird. Durch
die Bearbeitung des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages
wird deutlich, dass eine Begrenzung der Schadigung des
Wasserhaushalts auf den Falls 2 (deutliche Schadigung des
Wasserhaushalts) nur dann mdglich ist, wenn 40 % des Ab-
flusses der Bestandsverkehrsflachen einer Regenwasserbe-

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Stralienver-
kehrsflachen sind im Eigentum der Hansestadt Libeck. Die
Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache entspricht den fest-
gesetzten Verkehrsflachen des derzeit noch rechtskraftigen
Bebauungsplanes 21.03.00.

nicht berticksichtigen
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wirtschaftung zu gefuhrt wird. Die Einhaltung der Bewertungs-
gréRen des Fall 2 ist die angestrebte Mindestzielvorgabe, auf
Grundlage derer von der Unteren Wasserbehoérde eine Zu-
stimmung in Aussicht gestellt werden kann.

2.8 Hinweise im Teil B Text

Die Sensibilisierung der zustéandigen Fachbehoérden durch ei-
nen Hinweis im Teil B des Planes ist notwendiger Schritt, je-
doch aus Sicht der Unteren Wasserbehorde noch nicht ver-
bindlich genug um zu einem spateren Zeitpunkt als Arbeitsauf-
trag auf nachster Ebene verstanden zu werden.

Die konkrete Umsetzung obliegt dem zustandigen Bereich
Stadtgrin und Verkehr, welcher die jeweiligen rechtlichen Vor-
gaben entsprechend umzusetzen hat. Zur Sensibilisierung der
zustandigen Fachbehdrde erfolgt ein Hinweis im Bebauungs-
plan.

bericksichtigen

2.9 Hinweise zur Berlcksichtigung der Niederschlagswas-
serbeseitiqgung in einem Bauleitplanverfahren

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die a. a. R. d. T. be-
zlglich Wasserwirtschaft durch die hier vorgeschlagene
Weise nicht eingehalten werden (u. a. A-RW 1), sich entspre-
chend wissentlich nicht an Recht und Gesetz gehalten wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Stralienver-
kehrsflachen sind im Eigentum der Hansestadt Libeck. Die
Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des Bestandes und ent-
spricht den festgesetzten Verkehrsflachen des derzeit noch
rechtskraftigen Bebauungsplanes 21.03.00.

Die konkrete Ausgestaltung obliegt den zustandigen Fachbe-
horden, welche im Falle eines Um-/ Weiterbaus der ortlichen
StralRen, die jeweiligen rechtlichen Vorgaben entsprechend
umzusetzen haben. Zur Sensibilisierung der zustandigen
Fachbehoérden erfolgt ein entsprechender Hinweis im Bebau-
ungsplan.

Dies gilt insbesondere fir bauliche MaRnahmen im Bereich
des Oberblssauer Weges, welcher gerade erst im Jahr 2024
umfassend saniert und umgestaltet wurde. Der geforderte Um-
bau erscheint damit weder wirtschaftlich noch ékologisch sinn-
voll, zumal die MaRnahmen im Bereich der Rampe lagen. Aus
planungsrechtlicher Sicht ist die Festlegung von langfristigen
MaRnahmen weder erforderlich noch zielfuhrend. Samtliche
der geforderten Malinahmen kénnen spater stadtintern auf
Grundlage der getroffenen Festsetzungen im Rahmen einer
einvernehmlichen Behdrdenabstimmung umgesetzt werden.

nicht berticksichtigen
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schutzbehoérde (UNB) zur Beteiligung nach § 4 (2) BauGB, be-
stehen zum Verfahrensstand nach § 4 a (3) BauGB des o.g.
B-Plans weiterhin erhebliche Bedenken.

Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwagung Ergebnis
2.10 Verweis auf die Stellungnahme zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB
Grundwasser: Die Stellungnahme gilt weiterhin uneinge- | Die Stellungnahme wurde im Rahmen des Abwagungsvor- Klarstellen
schrankt. schlages zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bereits be-
handelt. Es wird auf diese Ausflihrungen verwiesen.
(s. hierzu Teil B der Abwagung § 4-2: Pkt. 7.9)
2.11 Verweis auf die Stellungnahme zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB vom 27.09.2025
Bezugnehmend auf die Stellungnahme der Unteren Natur- | Die Stellungnahme wurde im Rahmen des Abwagungsvor- | klarstellen

schlages zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bereits be-
handelt. Es wird auf die Ausfiihrungen verwiesen.

(s. hierzu Teil B der Abwagung § 4-2: Pkt. 7.10 — 7.16)

2.12 Verweis auf die Stellungnahme zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB vom 27.09.2025

Trotz der erganzten Ausfiihrungen in Planzeichnung und Be-
grindung zum derzeitigen Verfahrensschritt - Umsetzung der
Ziele aus dem stadtebaulichen Wettbewerb und grundsatzli-
che Attraktivitatssteigerung des Quartiers — findet sich das
stadtebauliche Planungsziel - ,Revitalisierung und Realisie-
rung von (neuen) Griin- und Aufenthaltsbereichen und deren
Verbindungen, [wodurch] die Lebens- und Aufenthaltsqualitat
im Stadftteil deutlich verbessert [wird]“ - im vorliegenden Ent-
wurf weiterhin nicht wieder. Verwiesen wird erneut auf das Ge-
staltungskonzept zum Rahmenplan ,Neue Mitte Moisling*
(Stand 19.10.2022 i. V. m. Abb. 1 der Begriindung), welches
umfangreiche Neupflanzungen, Grinflachen und -raume dar-
stellt.

Die gesamten 75 % der moglicherweise erforderlichen Baum-
fallungen beschreiben lediglich eine maximal zulassige. Wenn
sich bei der Antragsplanung zeigt, dass mehr Baume erhalten
werden kénnen, so wird dies entsprechend erfolgen. Fir die
notwendigen Fallungen gelten die Regelungen der Baum-
schutzsatzung.

nicht berticksichtigen
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Zum derzeitigen Planungstand sollen gemaf Nebenzeichnung
zur Planzeichnung, 79 Baume im Zuge der Umsetzung der
Planung gefallt werden. Dies entspricht rund 75 Prozent des
Gesamtbestandes. Auch bei der angestrebten ,Urbanitat
durch Nachverdichtung® ist ein Erhalt des wertvollen Grof3bau-
mbestandes aus Sicht der UNB umsetzbar, sofern die Festset-
zungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstucksfla-
che gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. §§ 22 bis 23 BauNVO
sinnvoll angepasst werden.

Bereits zur Beteiligung im Rahmen des stadtebaulichen Wett-
bewerbes wurde der Verlust an Grinflachen und -strukturen
im Quartier, zugunsten einer Zunahme von Gebdude- und
Verkehrsflachen, kritisiert. Dartiber hinaus wurde ein sensibler
Umgang, in Bezug auf den Baumbestand, im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens gefordert. Das Vorhandensein angren-
zender Bereiche zur wohnungsnahen Erholung, darf hierbei
nicht als Argument dienen, erforderliche Griinbestadnde und
Erholungsmdglichkeiten innerhalb des Quartiers zu negieren.

Auch wird wiederholt gefordert, dass der Erhalt/Ausgleich von
ortbildpragenden GrolRbaumen nicht auf die nachfolgende Ge-
nehmigungsebene verlagert werden darf. Flachen und die
rdumlichen Voraussetzungen flr eine nachhaltige Durchgri-
nung des Quartiers — Pflanzvolumen, Baumendhdhen und
Kronenentwicklung — missen bereits auf dieser Planungs-
ebene bertlicksichtigt werden. Andernfalls kdnnen festgesetzte
Baumpflanzungen nicht umgesetzt werden.

Aus den aufgefiihrten Griinden, ist der erst in mehreren Jahr-
zehnten wiederherstellbare, durchgriinte Quartierscharkater,
nach Rucksprache mit der UNB, in Bereichen zum Erhalt fest-
zusetzen. Ziel ist es weiterhin, die Qualitat der Aufenthaltsbe-
reiche auf Au3enflachen, die nachhaltige Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
stark durch den alten Baumbestand gepragte Ortsbild nicht
nachhaltig und erheblich zu schadigen.
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2.13 Hinweise zum Gehodlzschutz wahrend der Bauarbeiten

In Ergdnzung dazu ist, um eine Schadigung von Baumen im
Rahmen der spateren Umsetzung des B-Planes zudem fol-
gendes zu berlcksichtigen. Zum Wurzelschutz ist von zu er-
haltenden Bestandsbdumen im Geltungsbereich und auf
Nachbargrundstiicken, ein Abstand von 1,5 m vom Kronen-
traufbereich zu baulichen Anlagen, Aufschittungen und Ab-
grabungen einzuhalten. Die Baufelder und weitere bauliche
Anlagen sind daher so zu legen, dass auch die Baugruben,
Feuerwehrzufahrten u. a. diesen Abstand einhalten. Auch bei
Veranderungen bestehender Versiegelungen im Bereich der
Grundstuickszufahrt ist der Baumschutz zu berlcksichtigen.

Der Bebauungsplan enthalt bereits einen entsprechenden Hin-
weis auf den Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten. Unab-
hangig von den Hinweisen oder Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind die Regelungen der DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malflinahmen zu beachten.

berucksichtigen

2.14 Anregungen zur Umplanung des Oberblissauer Weges

Abschlieend ist nicht nachvollziehbar, weshalb, trotz der
2024 erfolgten Sanierung des Strallenraumes des Ober-
bissauer Weges, ein Rickbau vereinzelter Stellplatze nicht
gepruft werden kann, um die dort angedachte Alleepflanzung
entsprechend ihrer habituellen Anforderungen entwickeln zu
kénnen. Die Alleepflanzung erfolgt als Erganzung des nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzten Bestan-
des im Geltungsbereich des B-Plans. Eine Umsetzung ist da-
her Uber entsprechende Festsetzungen abzusichern.

Der Bebauungsplan setzt entsprechende Baumpflanzungen
im Oberblssauer Weg fest.

Unabhangig vom Bebauungsplan kann die Hansestadt Libeck
in ihrer Funktion als StralRenbaulasttragerin Parkplatze zu-
rickbauen. Der Bebauungsplan setzt den Oberblssauer Weg
als StralRenverkehrsflache fest. Die konkrete Ausgestaltung ist
nicht Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzung.

teilweise
bericksichtigen

2.15 Hinweise zur Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalfd-
nahme AV-03 in der Begriindung

Im Abwagungsbericht wird eine Berucksichtigung der vom
UNV vorgebrachten Bedenken vom 08.08.2025 bescheinigt.
Jedoch wurden die Regelungen in der Begriindung teilweise
nicht Gbernommen. Die Begrindung enthalt damit Regelun-
gen, die einer rechtskonformen Umsetzung des Bebauungs-
plans entgegenstehen. Um den Bebauungsplan nicht in seiner
Zulassigkeit zu gefahrden, ist eine Anpassung der Regelung
dringend angeraten:

Die Begrundung und die Hinweise werden angepasst.

berucksichtigen
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Die artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-03
sieht eine Bauzeitenregelung zum Abriss der Gebaude zum
Schutz der Fledermause vor. Ein Abriss ist ohne vorange-
hende artenschutzfachliche Begutachtung nur im Zeitraum
vom 15.08. bis 30.09. zulassig. Die Begriindung ist entspre-
chend zu korrigieren.

2.16 Hinweise zur Artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafnahme AV-06 in der Begriindung

Die artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-06
sieht eine Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvogel vor.
Die beschriebene Regelung ist nicht in der Lage, VerstéRe ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden. Alle Eingriffe missen aul3erhalb der
Brutperiode durchgeflihrt bzw. begonnen werden, also in der
Zeit vom 01.10. bis 28./29.2. Im ersten Absatz der Begriindung
ist der Zeitraum entsprechend anzupassen. In die Begrindung
zu Ubernehmen ist auch: Dauern die Eingriffe in die Brutperi-
ode hinein und ruhen die Bautatigkeiten langer als 5 Tage, so
ist vor Wiederaufnahme der Bautatigkeiten ein Negativnach-
weis der Betroffenheit von Brutvogeln durch eine biologische
Baubegleitung zwingend erforderlich.

Die Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-06
wird in den Hinweisen und der Begriindung entsprechend er-
ganzt/ geandert.

bericksichtigen

2.17 Zustimmung zu den Anderungen der erneuten

Beteiligung

Zum Verfahrensstand nach § 4 a (3) BauGB des o0.g. B-Plans
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken aus Sicht der An-
passung an den Klimawandel. Dabei zu berucksichtigen ist al-
lerdings, dass sich dies ausschlie3lich auf die geanderten und
gekennzeichneten Bereiche in Planzeichnung und Begrin-
dung bezieht. Begrif3t wird, dass die Festsetzungen zur Dach-
begrinung im vorliegenden Verfahrensschritt angepasst wur-
den.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

(s. hierzu Teil B Abwagung § 4-2: Pkt. 7.17 — 7.22)

zur Kenntnis nehmen
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2.18 Verweis auf die Stellungnahme zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB vom 08.08.2025

Ungeachtet dessen, bleiben die Gbrigen Anregungen, Beden-
ken und Hinweise, in Bezug auf die weiteren Ausfihrungen
aus der Stellungnahme zum Beteiligungsverfahren nach § 4
(2) BauGB vom 08.08.2025 weiterhin vollumfanglich und un-
verandert bestehen.

Die Stellungnahme wurde im Rahmen des Abwagungsvor-
schlages zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bereits be-
handelt. Es wird auf die Ausfiihrungen verwiesen.

(s. hierzu Teil B Abwagung § 4-2: Pkt. 7.23 — 7.24)

2.19 Zustimmung zu den Anderungen der erneuten
Beteiligung

Von Seiten des Immissionsschutzes gibt es zum Verfahrens-
stand nach § 4 a (3) BauGB keine weiteren Anmerkungen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

2.20 Ruckaulerung zu den Klarstellungen der erneuten
Beteiligung

Das Vorgehen beziglich des Energiekonzeptes und der Fern-

warmeversorgung ist im konkreten Fall nachvollziehbar. Zu-

kiinftig winschen wir uns, dass ein Verzicht oder eine zeitliche

Verschiebung eines Energiekonzeptes nur nach vorheriger

Abstimmung mit der Klimaleitstelle stattfindet.

Die RickauRerung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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TEIL A -

PLANZEICHNUNG

~~Offentlicher Griinzug
"Moislinger Mihlenweg / Auf der Kuppe"

Moislin

Vermessungsgrundlage: Vermessungsbiiro Kummer, Bernsteindreherweg 3, 23556 Liibeck

Tel.: 0451/ 87980-0 - Fax: 0451 / 87980-40 mail@vermessung-kummer.de, vom 21.04.2022
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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4, 6a und 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MU Urbanes Gebiet

SO Sonstiges Sondergebiet

SO 1 Wohn- und Geschaftshaus
S0 2 Mobilitatsstation
SO3  Bahnhaltepunkt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 bis 21 BauNVO)

GRZ 0,6  Grundflachenzahl als Hochstmalf}
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH Maximale Gebaudehdhe in Metern
Uber Normalhéhennull (G. NHN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 bis 23 BauNVO)

=emeeemm Baulinie

INININ - Ausbildung einer Arkade im Erdgeschoss (EG)
gemal textlicher Festsetzung 4.4

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise gemal Textlicher Festsetzung 4.1

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf

Zweckbstimmung:

n Stadtteilhaus

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

m Quartiersplatz / Marktplatz
FuBweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND DIE

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fir Ver- und Entsorgung

Zweckbstimmung:

O Elektrizitat

Uberlagernde Festsetzungen von Flachen fir Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung und Regenwasserversickerung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbstimmung:

Strallenbegleitgrin

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GL
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

-+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4, 6a und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. den §§ 1, 13, 13a BauNVO)

Nicht zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, nicht storende Handwerksbetriebe und Gartenbaubetriebe
sowieTankstellen.

Urbanes Gebiet (§ 6 a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Nicht zulassig sind im Urbanen Gebiet (MU):

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordellartige Betriebe
sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist;

Nicht zulassig sind im Urbanen Gebiet (MU) Tankstellen mit Ausnahme von E-Tankstellen.

Oberirdische Garagenvollgeschosse sind im Urbanen Gebiet (MU)unzulassig.
Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO sind Im Urbanen Wohngebiet (MU) unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind im Urbanen Gebiet (MU) unzuladssig mit Ausnahme von:

Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal 400 m?, zudem Verkaufsstatten
als untergeordneter Bestandteil von Gewerbebetrieben, wenn sie nach Art und Umfang in
unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb
einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen stehen.

Die Verkaufsflache (VK) fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafl
Sortimentsliste des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der Hansestadt Libeck
darf hierbei je Betrieb, der kein Nachbarschaftsladen im Sinne von Satz 1 ist, héchstens 100 m?
betragen.

Wohnungen im Erdgeschoss sind innerhalb des Urbanen Gebietes/ MU 3 nur ausnahmsweise fur
den Fall, dass keine gewerblichen Nutzungen angesiedelt werden kdnnen, zulassig.

Sonstige Sondergebiete (  § 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
Sondergebiet 1 (SO 1)

1.3.1.1 Das Sondergebiet SO 1 ,Wohn- und Geschaftshaus“ dient vornehmlich dem Wohnen und der

1.3.3

1.3.2

3.1
3.1.1
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4.2
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.
Zulassig sind:

- grolflachige und nicht-grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment gemaf der Libecker Sortimentsliste entsprechend
dem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck vom April
2011d (vgl. Ziff. V ,Libecker Sortimentsliste) und einer Gesamtverkaufsflache von maximal
1.500 m? Die zentrenrelevanten Sortimente gemal der Libecker Sortimentsliste sind auf
maximal 10 Prozent der Gesamtverkaufsflache beschrankt,

- Schank- und Speisewirtschaften nurim EG,

- Wohnnutzungen nur oberhalb des EG,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Buros, Anlagen fir die Verwaltung und Raume fir freiberuflich Tatige,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Offentlich nutzbare E-Ladestationen.

Sondergebiet 2 (SO 2)

Das Sondergebiet SO 2 ,Mobilitdtsstation* dient der Unterbringung eines Mobiltiy-Hubs.

Zulassig sind:

- Parkpaletten/ Parkhauser als GrolRgaragen,

- Anlagen fur Lademoglichkeiten der E-Mobilitét,
- WC Anlagen,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, soweit diese der Hauptnutzung
flachenmaRig untergeordnet sind,

- Anlagen fur die Verwaltung des Mobilty-Hubs.
Sondergebiet 3 (SO 3)

Das Sondergebiet SO 3 ,Bahnhaltepunkt® dient der Unterbringung von Nutzungen, die im
Zusammenhang mit dem angrenzenden Bahnhaltepunkt stehen.

Zulassig sind:

- Anlagen zur Versorgung von Reisenden (Kiosk)sowie Anlagen zum Betrieb eines
Bahnhaltepunktes,

- Abstellanlagen fiir Fahrrader und E-Bikes.
- Anlagen und Flachen fir Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,
- WC Anlagen,

- nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe.

Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen der 6ffentlichen Verwaltung,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Spielplatzflachen und Freianlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach
oben hin abschliellenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika).

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch Liaftungsanlagen, Lichtkuppeln,
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und sonstige technische Dachaufbauten um
maximal 2,30 m Uberschritten werden. Die vorgenannten Aufbauten miissen mindestens einen
Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. den §§ 22 und 23 BauNVO)

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) definiert sich als offene Bauweise gemalf § 22 Abs. 2
BauNVO mit der MaRgabe, dass die langste Gebaudeseite 50,0 m tberschreiten darf.

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile der baulichen Anlage (z.B.
Balkon, Loggia, Vordach) am Hauptgebaude bis zu 1,50 m (iberschritten werden.

Die Summe aller Vorspringe darf maximal 25 % der Gesamtflache der zugehdrigen
Fassadenflache betragen.

Baulinien dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile der baulichen Anlage (z.B. Balkon,
Loggia, Vordach) um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Rickspriinge von der Baulinie durch
Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem Mal} von 1,2 m zulassig.

Die Summe aller Vor- und Ruckspringe darf maximal 25 % der Gesamtflache der zugehdrigen
Fassadenflache betragen.

Die im Sondergebiet 1 (SO 1) festgesetzte Baulinie fir die Erdgeschossflache dient der
Ausbildung einer Arkade. Diese =zurlckversetzte Baulinie darf ausnahmsweise durch
untergeordnete Teile der baulichen Anlage um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Rickspriinge
von der Baulinie der Erdgeschossflache durch Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem Mal}
von 1,2 m zulassig.

Die ausgebildete Arkade ist nicht der Summe der Vor- und Ricksprunge gemall Punkt 4.3
zuzurechnen.

Abweichend von Punkt 4.3 dirfen die nordostlichen, nordwestlichen und stidwestlichen Baulinien
des Urbanen Gebietes (MU) im Erdgeschoss um bis zu 3,0 m zur Ausbildung einer Arkade
unterschritten werden.

Die ausgebildeten Arkaden sind nicht der Summe der Vor- und Rickspringe gemal Punkt 4.2
und 4.3 zuzurechnen.

Abweichend von Punkt 4.3 muissen Nichtvollgeschosse Uber dem obersten zulassigen
Vollgeschoss (,Staffelgeschosse®) umlaufend einen Abstand von mindestens 2,0 m von der
baulich zugeordneten Fassadenflache aufweisen.

Die ausgebildeten Rickspringe der Staffelgeschosse sind nicht der Summe der Vor- und
Rickspringe gemal Punkt 4.2 und 4.3 zuzurechnen.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen fir Stellplatze und innerhalb der durch
Baulinien und -grenzen definierten Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auRerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Tiefgaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache), die das Baugrundstlick lediglich
unterbauen sowie deren Zufahrten, sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Tiefgaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache), die das Baugrundstiick lediglich
unterbauen, sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), im urbanen Gebiet (MU), in den Sondergebieten SO 1 - SO 3
und auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind die Dachflachen der Hauptgebaude zur
Zuriickhaltung von Niederschlagswasser als Griindacher zur Retention auszubilden. Der
Abflussbeiwert darf max. 0,3 betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in den Teilgebieten 2 und 3 des urbanen Gebietes (MU 2 und
MU 3), im Sondergebiet 3 (SO 3) und auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist das anfallende
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern. Fur die
Bemessung der Entwasserungsanlagen ist das 30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Im Urbanen Gebiet ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
zurlickzuhalten und zu versickern. Fir die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist das
30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhaltnisse im MU1 nicht
ausreichend versickerungsfahig sind, sind technische und/oder bauliche Malnahmen (z.B.
Rigolen) erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 11 I/s sicherstellen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken
zurlickzuhalten und zu versickern. Fir die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist das
30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhaltnisse im SO 1 nicht
ausreichend versickerungsfahig sind, sind technische und/ oder bauliche MaRnahmen (z.B.
Rigolen) erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 17 |/s sicherstellen.

Im Sondergebiet 2 (SO 2) ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken
zurlckzuhalten und zu versickern. FUr die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist das
30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhaltnisse im SO 2 nicht
ausreichend versickerungsfahig sind, sind technische und/oder bauliche Malnahmen (z.B.
Rigolen) erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 6 I/s sicherstellen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
~Fulgangerbereich“ ist das anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten und innerhalb der
Flache oder in den angrenzenden &ffentlichen Grinflachen zu versickern. Fir die Bemessung der
Entwasserungsanlagen ist das 30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
~Quartiersplatz / Marktplatz® ist das anfallende Niederschlags}wasser zuriickzuhalten und zu
versickern. Fur die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist das 30-jahrliche Regenereignis
heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhéltnisse nicht ausreichend
versickerungsfahig sind, sind technische und/oder bauliche MaR}nahmen (z.B. Rigolen)
erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 15 |/s sicherstellen.
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
LStralenbegleitgriin® sind Wege, Rampen und Treppenanlagen zulassig.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen Verkehrsflachen dienen dem
Notwasserabfluss bei Starkregenereignissen. Die Notwasserwege sind von Bebauung und
Bewuchs freizuhalten, so dass der Abfluss des Regenwassers nach Starkregen gewahrleistet ist.

MaRnahmen und Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete sind Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Stellplatzanlagen
einschlieBlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen mit einem
Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) herzustellen.

Nicht (berbaute Bereiche auf Tiefgaragen und anderen unterirdischen Anlagen sind mit
Ausnahme der Flachen fir Wege, Nebenan}lagen, Stellplatze, Fahrradstellplatze,
Spielplatzflachen und Terrassen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare
Substratschicht muss mindestens 50 cm betragen. Abweichend davon muss der durchwurzelbare
Substrataufbau im Bereich von zu pflanzenden Baumen mindestens 100 cm betragen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptanlagen mit einer maximalen Neigung bis zu 10
Grad sind mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm mit einer standortgerechten
Saatmischung (75% Krauter und 25% Graser) gemal Pflanzliste 4 zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind vollflachig zu begriinen.

Die Flachen von notwendigen technischen Dachaufbauten, Belichtungs- und Bellftungsflachen
sowie Dachterrassen und notwendige Wegeflachen sind von der Begrinung gemafR Satz 2
ausgenommen.

Das Aufstellen von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie schlieft die Anlage von
Grundachern nicht aus; die Flachen unter den aufgestanderten Modulen sind gemalR Satz 1
ebenfalls zu begrinen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebengebauden, Nebenanlagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad sind mit einem
mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung folgender
Nutzungsrechte:

GL: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AulBenbauteile schutzbedirftiger Raume nach DIN 4109-1:2018-01, mussen den
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01
entsprechen. Der Nachweis ist auf Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fihren. Fr
schutzbedirftige Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der
malgebliche Aulenlarmpegel fir die Nacht der Nebenzeichnung 2 zu entnehmen. Fir alle
anderen schutzbedirftigen Raume gilt der malgebliche Auflenlarmpegel fir den Tag gemaf
Nebenzeichnung 1.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist ein Schallschutznachweis ab einem mafgeblichen
AuRenlarmpegel von 58 dB(A), in den Sondergebieten (SO 1 bis SO 3), der Flache fir
Gemeinbedarf und den Urbanen Gebieten (MU 1 bis 3) ab einem maRgeblichen Au3enlarmpegel
von mehr als 63 dB(A) zu fihren.

In Bereichen in denen keine maRgeblichen Auenlarmpegel angegeben werden, gelten die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen der DIN 4109-1:2018-01.

Werden Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut
oder erweitert, muss die notwendige Beliftung von Schlafzimmern durch schallgedammte
Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Maflnahmen zur Beliiftung gewahrleistet
werden. Wohn- und Schlafraume von Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind ebenfalls
wie Schlafraume zu beurteilen. Satz 1 gilt im Allgemeinen Wohngebiet nicht fir den in
Nebenzeichnung 2 mit (A) gekennzeichneten Bereich.

Fir einen AuBenbereich einer Wohnung (Terrassen, Balkone) im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
ist ab einem mafgeblichen Aufenlarmpegel von 58 dB(A), im Sondergebiet SO 1, ab einem
mafgeblichen AuRenlarmpegel von mehr als 63 dB(A) durch bauliche Schallschutzmallnahmen
wie z. B. Schirmwande, verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten) oder schitzend
angeordnete Gebaude(teile) sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdglicht, dass auf dem /in dem der Wohnung zugehérigen Auf3enbereich ein
Tagpegel von kleiner 60 dB(A) (in SO/ MU-Gebieten) bzw. 55 dB(A) (in WA-Gebieten) erreicht
wird. Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die (ber mindestens einen
AuBenbereich aullerhalb der larmbelasteten Bereiche gemaf Satz 1 verfigen. Bei Wohnungen
mit mehreren baulich verbundenen Auflenbereichen in Bereichen gemal Satz 1 ist mindestens
einer der Auldenbereiche durch o. g. bauliche SchallschutzmalRnahmen zu schiitzen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch Einzelfestsetzungen zum Erhalt von Baumen sind die bestehenden
Baume dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

Die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte
Laubbdume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemal® Pflanzliste 1 zu
pflanzen.

Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der spateren
Ausbauplanung um bis zu 10,0 m allgemein zulassig.

Bei mehr als sechs offenen Stellplatzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Hierzu ist je angefangene sechs Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum aus dem
Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemafR Pflanzliste 1 und/oder 2 zu pflanzen.

Die Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Randbereichen zu
pflanzen. Sollte dies aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen und damit wegen der
Besonnung oder aus anderen technischen Griinden eine Uberstellung mit Baumen nicht méglich
sein, so ist abweichend der rechnerisch erforderliche Anteil der Baume in den angrenzenden
Bereichen innerhalb der jeweiligen Bauflache zu pflanzen. Diese Regelung greift gleichfalls bei
erforderlichen Standortabweichungen durch technische Leitungen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschaftshaus” sind unabhangig
von der tatsachlichen Anzahl der spateren Stellplatze mindestens zehn standortgerechte
Laubbdume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemal Pflanzliste 1
und/oder 2 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Sondergebiet 1 (SO 1) erhalten werden
konnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender Baume gegenzurechnen.

In der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus® sind
mindestens finf standortgerechte, heimische Laub- und/oder Obstbdume aus dem
Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemaf Pflanzliste 2 und/oder 3 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbaume in der Flache fir den Gemeinbedarf erhalten
werden kdnnen, vermindert sich die Anzahl anzu}pflanzender Bdume entsprechend.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens zehn standortgerechte, heimische Laub- und/oder
Obstbdume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemaR Pflanzliste 2 und/oder
3 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Allgemeinen Wohngebiet (WA) erhalten
werden konnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender Baume gegenzurechnen.

Die gemal} der textlichen Festsetzungen 12.2 bis 12.6 anzupflanzenden Einzelbdume sind in einer
mindestens 12 m? grof3en, offenen Baumscheibe, gemessen zwischen den Ruckenstitzen und mit
mindestens 18 m® Wurzelraum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

Fassadenmaterialien (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Innerhalb des Plangebietes sind fiir die Hauptanlagen nur Mauerziegel-, Klinker- oder
Verblendmauerwerk, Putz-, Metall- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen,
grauen und weilen Farben sowie den natlrlichen materialeigenen Farben zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 25 % der jeweiligen Fassadenseite
zuldssig.

Fenster, Fensterflachen und Tiren sind von den Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
ausgenommen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache von tber
10,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt}anlagen.

Dachform und -gestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Fir die Hauptanlagen sind begriinte Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 10 Grad zulassig.

Hochgldnzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Fenster und Fensterflachen sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen) sind zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache von tber
10,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptanlagen.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO SH)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind
unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme von Fremdmarken (z.B. von Brauereien) an
Schank- und Speisewirtschaften.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie bewegliche
Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zulassig. Die
untere Abschlusszone bezieht sich auf das Erdgeschoss der jeweiligen Fassade und ist durch
Geschossgesimse,  Materialwechsel, Vordacher oder vergleichbare Elemente der
architektonischen Gliederung gekennzeichnet. Fehlen entsprechende Merkmale, ist die Montage
von Werbeanlagen auch in den unteren zwei Dritteln der Zone zwischen der Oberkante der
(Schau-)fenster im Erdgeschoss und der Sohlbank der Fenster im ersten Obergeschoss zulassig.

Parallel zur Gebaudefront an der StralRenfassade angebrachte Werbeanlagen sind nur als
aufgemalte oder plastische Einzelbuchstaben zuldssig, soweit deren Héhe maximal 0,4 m und
deren Ausladung 0,2 m nicht tiberschreiten.

Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 4,0 m betragen.

Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen in den
Aulenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 0,2 m tief sein. Sie dirfen eine
Ansichtsflache von 0,6 m? nicht Uberschreiten. Die Ausladung darf maximal 1,0 m betragen Die
Unterkante des Auslegers muss mindestens 2,5 m Uber dem Gehweg liegen.
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Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zulassig als:
- hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung (Schattenschrift),

- Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf den Spiegel mit einer Strichbreite von maximal 5
cm beschrankt ist, wahrend die Zargen lichtundurchlassig gestaltet sind. Soweit der Spiegel der
Einzelbuchstaben lichtundurchlassig ausgefiihrt wird, ist ausnahmsweise auch eine
Leuchtwirkung der Zargen zulassig,

- offene Rohrbelegung ohne Blendwirkung,

- selbstleuchtende Kasten und Ausleger mit lichtundurchlassigem Gehduse und
ausgeschnittenen Schriftziigen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben,

- Werbeanlagen mit Aufhellung durch externe Leuchten, wenn diese in die Elemente der
Fassade (Gesims, Vordach, etc.) integriert sind und sich der umgebenden o&ffentlichen
Beleuchtung deutlich unterordnen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO SH)

Einfriedungen zu Strallenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sind nur als standortheimische Laubhecken zulassig. Erganzende Zaune sind nur in Verbindung
mit einer Laubhecke bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Eine Kombination von Hecken und
Zaunen ist zulassig, soweit die Zaune auf der zur &ffentlichen Flache abgewandten Seite errichtet
werden.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Walle aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern
sind umlaufend bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen besonderer = Zweckbestimmung mit den
Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz / Marktplatz“ und ,Fulgangerbereich® sind, mit Ausnahme
von Einfriedungen der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus”
allgemein ausgeschlossen.

Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind nur im rickwartigen, der o6ffentlichen
Flache abgewandten Grundstiicksbereich im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebaude mit
einer Hohe von max. 2,0 m und einer Gesamtlange von max. 5,0 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieBungsmafig vorgelagerten
Verkehrsflache an der zugewandten StralRenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sanierungsgebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Lubeck formlich festgelegten
Sanierungsgebietes gemall § 136 ff. BauGB flr den raumlichen Teilbereich des kinftigen
Stadtteilzentrums.

HINWEISE
Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-01

Bauzeitenregelung Fledermause der Gehdlze:

Baumfallungen sind nur dann zuldssig, wenn sich keine Fledermause in den Baumen aufhalten.
Fir Baume und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Einzelquartier- und
Wochenstubeneignung) ist ein Fallen auflierhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere
moglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./ 29.02. des jeweiligen Folgejahres); bei
Baumen mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr (potenzielle Winterquartierseignung)
muss die Fallung im gleichen Zeitraum stattfinden, jedoch sind vorher potenzielle Héhlen auf
Besatz zu prifen (Einsatz von Endoskopie-Technik, Leiter-, Kletter- oder Hubsteigertechnik
notwendig) (vgl. AV-02).

Geholze/ Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund
mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die
Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-04).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-02

Hoéhlenbaumkartierung - Fledermause:

Vor den geplanten Baumfallungen wird im Herbst (September - Oktober) eine so genannte
Hoéhlenkartierung vorgenommen. Vorhandene und unbesetzte HOhlen werden fachgerecht
verschlossen (z.B. enger Maschendraht), so dass eine anschlieRende Fallung im o. g. Zeitraum
(vgl. AV-01) moglich ist.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-03

Bauzeitenregelung Fledermause der Gebaude:

Der Abriss oder die Sanierung von Gebauden sind nur zu einer Zeit zuladssig bzw. beginnen in
dieser Zeit, in der die Wochenstubenzeit abgeschlossen sind und die Uberwinterung noch nicht
begonnen hat, so dass Einzeltiere die Eingriffsbereiche aktiv verlassen kénnen. Der Abriss/ Beginn
der Arbeiten von Gebauden kann unter einer 6kologischen Baubegleitung zwischen dem 15.08.
und dem 30.11. (Betroffenheit von Tieren im Tagesversteck) erfolgen. Sollte es diese nicht geben
ist der Abriss der Gebaude nur in der Zeit vom 15.08. bis 30.09. zulassig.

Zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. kdnnen vereinzelte winterschlafende Tiere auftreten.
Auch in diesem Zeitraum ist eine dkologische Baubegleitung einzusetzen.

Die Abrissarbeiten sind einzustellen, wenn vereinzelte winterschlafende Tiere auftreten. Die Tiere
sind durch eine Fachperson zu entnehmen und in ein geeignetes Winterquartier umzusiedeln. Das
Umsiedlungsquartier soll vor dem Abriss von Gebauden feststehen. Die Abrissarbeiten sind erst
dann auszufuhren, wenn Tiere aus dem Eingriffsbereich entnommen worden sind.

Werden keine Tiere angetroffen, entscheidet die 6kologische Baubegleitung Gber das Erfordernis
fur weitere Kontrollen wahrend der Abrissarbeiten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahme AV-04

Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache ist durch die Anpassung an die
menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau zu halten.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkérper zu installieren und baulich so zu gestalten, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel sind LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Licht-Farbtemperatur von bis 2400 Kelvin zu verwenden.

Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden Gehdlze frei von jeglicher zusatzlichen
(im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um die hier
verbleibenden Quartiere sowie ggf. zu installierenden Ersatzquartiere (vgl. CEF-01) nicht zu
entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05

Geordneter Abriss/Sanierung der Bestandsgebaude:

Der Abriss oder die Sanierung der Bestandsgebaude sind in geordneter Weise umzusetzen, so
dass zu jedem Zeitpunkt der Bauarbeiten ein Grolteil der Bestandsgebaude und/oder Neubauten
mit entsprechenden Ersatzquartieren (CEF-02) innerhalb des Plangeltungsbereiches verbleiben
bzw. bereits neu errichtet worden sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur ErschlieBung des
Plangebiets (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden
und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) sowie der
Abriss der Bestandsgebaude aufierhalb der Brutperiode, also Arbeiten ab dem 01. Oktober bis
28./29.02., stattfinden oder beginnen, so dass Vogel Baustellen nicht besiedeln.

Dauern die Eingriffe in die Brutperiode hinein und ruhen die Bautatigkeiten langer als 5 Tage, so
ist vor Wiederaufnahme der Bautatigkeiten ein Negativhachweis der Betroffenheit von Brutvogeln
durch eine biologische Baubegleitung zwingend erforderlich.

Baumalinahmen innerhalb von Baufeldern sind jeweils vor Beginn der Brutperiode anzusetzen
(vor dem 1. Marz), um eine Ansiedlung von Brutvégeln zu vermeiden. Alternativ sind bei einem
Baubeginn innerhalb der Brutperiode Negativhachweise durch eine Biolog:in zu erbringen oder die
Baufelder sind vor Beginn der Brutperiode so zu gestalten, dass eine Spontanansiedlung wahrend
der Brutperiode ausgeschlossen werden kann.

Die Gehdlze sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quartierseignung der Baume fir
Fledermause (Stammdurchmesser > 30 cm) ist die Vermeidungsmaflinahme AV-01 zwingend zu
berucksichtigen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Neubauten:

Einbau von mindestens 5 kiinstlichen Ersatzquartieren im oberen Fassadenbereich eines jeden
mehrgeschossigen Neubaus (z. B. Wandquartiere, Einbausteine oder Fassadenréhren zum
Einmauern oder Einputzen).

Die Einflugméglichkeit aller Quartiere ist in einer Mindesthéhe von 3 - 4 m unter Gewahrleistung
einer freien An- und Abflugmdglichkeit anzubringen.

Das Anbringen bzw. Einbauen von Ersatzquartieren im Bereich beleuchteter bzw. angestrahlter
Fassaden ist nicht zulassig.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere soll im Zuge der
Ausfiihrungsplanung in Abstimmung mit der Gebaudeplanung erfolgen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-02

Ersatzquartiere Brutvogel der Geholze:

Herstellung von Einzelbaumen im Verhaltnis 1:3 flr den Verlust an groReren Einzelbdumen mit
einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr.

Es sind neue Baume zu pflanzen, die als Entwicklungsziel GroRbaumbestand (in Grinflache)
haben.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahme AA-03

Ersatzquartiere Brutvogel der Geholze:

Um den Brutstattenverlust bis zur Entwicklung von HoOhlen in den neu gepflanzten Baumen
ausgleichen zu kénnen, werden innerhalb des Geltungsbereiches oder in direktem Anschluss an
den verbleibenden Baumen 15 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir hohlenbritende (Star,
Gartenrotschwanz, Meisen, Sperlinge etc.) und weitere 5 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir
nischenbritende Vogelarten (Rotkehlchen, Zaunkodnig, Hausrotschwanz etc.) ausgebracht und
Uber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren fachgerecht gewartet.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahme AA-04

Ersatzquartiere Brutvdgel menschlicher Bauten:

Um den Brutstattenverlust ausgleichen zu kénnen, werden fiir die verschiedenen Vertreter der
betrachteten Brutvogelgilde geeignete Ersatzquartiere in die Neubauten integriert.

Pro Neubau werden folgende Ersatzquartiere als Ausgleich vorgesehen:
- 10 Ersatzquartiere fir Mehlschwalbe (z.B. Nist- und Einbaustein)

- 2 Ersatzquartiere fir Nischenbriter (Hausrotschwanz, Grauschnapper,
z.B. als Fassaden-Einbaukasten)

- 2 Ersatzquartiere fiir Sperlingskolonien (z.B. Sperlingskoloniehaus)

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme CEF-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Gehdlzen:

Das im Rahmen der Hohlenkartierung (AV-02) und aus der tatsachlich festgestellten Anzahl an
Hoéhlenbaumen mit Sommer- und Winterquartierseignung festgestellte Ausgleichserfordernis ist
entsprechend den nachfolgenden Regelungen umzusetzen:

Die festgestellten Fledermausquartiere werden nach LBV-SH (2011) im Verhaltnis 1:5
ausgeglichen. Ersatzquartiere werden an den im Plangeltungsbereich verbleibenden
Einzelbaumen oder Baumen der Umgebung ausgebracht.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere erfolgt nach durchgefiihrter
Hoéhlenkartierung im Zuge einer Ausfiihrungsplanung. Ersatzwinterquartiere sind im Anschluss an
die Verschlielung von Hohlen bereitzustellen. Ersatzsommerquartiere sind bis spatestens Anfang
Marz des Folgejahres bereitzustellen.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst durchzufiihren;
das zustandige Landeskriminalamt (Sachgebiet Katastrophenschutz) ist friihzeitig zu informieren.

Baumfallung

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in der Herbst-
und Winterzeit vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchgefiihrt werden.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflan-zenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® ist zu beachten.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind
zu berucksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Bei allen Bodenarbeiten hat die Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen Vorrang
vor der Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung
von Bauvorhaben“ heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
Bodenschutzplanes fiir die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept
ist vor Beginn der MalRnahme zu erstellen und mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmaRnahme ist der unteren
Bodenschutzbehoérde des Kreises spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten BaumaRnahme ist fiir die Uberwachung der Erdarbeiten eine unabhangige
bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist namentlich zu
benennen und der unteren Bodenschutzbehtrde spatestens vier Wochen vor Baubeginn
mitzuteilen.

Die ,DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, ,DIN 19731 -
Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial“ und ,DIN 18915 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ sowie des Informationsblattes ,Verwendung von torfhaltigen
Materialien aus Sicht des Bodenschutzes® (LLUR, 2010) sind zu beachten.

Oberboden ist ausschlieRlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

Nach Beendigung der Bauphase sind die im Zuge der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden
wieder tiefgriindig aufzulockern.

Methan

Im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe, Mudden)
vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der Bildung von Methan
kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in Gebaude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller,
Leitungen, Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brennbare
oder explosive Gasgemische bilden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Bereich des Bebauungsplanes keine organischen
Weichschichten zu erwarten.

Sofern sich kinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vorhandensein von
organischen Weischichten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als 2,0 m ergeben (z. B. aus
Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch einen Sachverstédndigen ermittelt und in
Abstimmung mit der unter Bodenschutzbehérde der Hansestadt Lubeck bewertet werden.

Kann ein Methan-Risiko nicht ausgeschlossen werden, sind ggf. technische
Sicherungsmalinahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu gewahrleisten.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kann mit archaologischen Kulturdenkmalen gerechnet werden. Jede
BaumalBnahme ist spatestens vier Wochen vor Baubeginn der Abteilung Archaologie der
Denkmalschutzbehoérde der Hansestadt Lubeck schriftlich anzuzeigen.

Treten wahrend der BaumaBnahmen Hinweise auf archéologische Funde auf, gelten die
Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der Auffindung von potenziellen
archaologischen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen die Erdarbeiten einzustellen und die
Abteilung Archaologie der Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Libeck unverziglich zu
verstandigen. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

Erdgasdruckleitung

Sidlich der Bahntrasse aulierhalb des Plangebietes bestehen eine (bergeordnete
Erdgasdruckleitung sowie Kabel der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH. Samtliche
Maflnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit
einer Gasunie-Mitarbeiter:in durchzuflihren. Dabei ist der zustandige Leitungsbetrieb bereits tber
Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu
informieren. Es ist erforderlich, rechtzeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher
MaRnahmen im Schutzstreifenbereich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Standort Eckel

Vaenser Dorfstral’e 45

21244 Buchholzi. d. N.

Tel.: 0 4181/ 3403-65

Aktuell betroffene Anlagen:

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0030.000 Reitbrook - Liibeck
Durchmesser: 250 mm
Schutzstreifen: 8,0 m

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0042.220 Abs. Schiphorst - Elbe-Liibeck
Durchmesser: 300 mm
Schutzstreifen: 6,0 m

Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-Anlagen sind so lange als
unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der Gasunie
Deutschland bestéatigt werden. Suchschlitze und Querschldge sind vom Antragsteller unter
Gasunie-Aufsicht durchzufiihren.

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Berlcksichtigung der erforderlichen Anpassungen an die Anforderungen des Klimawandels
ist das anfallende Niederschlagswasser der bestehenden Stralienverkehrsflachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches bei der Neuerrichtung von Verkehrsflachen zu einem Anteil von
mindestens 40 % einer Niederschlagswasser}bewirtschaftung zu zufiihren.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Normen und Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen
zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht
genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

LUBECKER SORTIMENTSLISTE

Gemal Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck vom April
2011

Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Blcher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- GroRelektro (Weilke Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel/Korperpflege, Reinigungsmittel, Parfimerieartikel/Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente

- Mébel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Mdbel)

- SportgroRgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (Zelte, Campingmobel, ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr, Sportartikel)
- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Blromaschinen (inkl. Buroeinrichtung)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Die Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente erflillt lediglich darstellenden Charakter und ist im
Gegensatz zu den aufgeflhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht
abschlieliend und um weitere Sortimente erganzbar.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 - StralRenbegleitende Baume

Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe

Acer monspessulanum L. Franzésischer Ahorn
Amelanchier arborea Schnee-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche/Griin-Esche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus rubra Rot-Eiche

Robinia pseudoacacia Schein-Akazie

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Mill. Winter-Linde

Pflanzliste 2 - Baume innerhalb von Baugebieten

Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus Sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste 3 - Obstbaumpflanzungen

Qualitat: Hochstamm/Solitar, 3 x v.

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Corylus Colurna Baum-Hasel

Sorbus aucuparia ,Edulis' Eberesche ,Edulis’

Apfel

Schoéner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel

Jakob Lebel Filippas Apfel Schoéner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Kostliche v. Charneu
SufRkirsche

Kassins Fruhe Hedelfinger Riesen Schneiders spate Knorpel

Sauerkirsche

Koroser Weichsel Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei Baume
(besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kirsche)
nebeneinanderstehen. Es empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Bllte, jeweils
Baumgruppen von Frih-, Herbst- und Wintersorten zu bilden.

Zwetsche

Borsumer Zwetsche

Wangenheims Friihzwetsche

Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auler Althans Reneklode)
Pflanzenliste 4 - Extensive Dachbegriinung

Krauteranteil: 75 %, Graseranteil: 25 %,
Ansaatstarke 1,5 g/m? + 25 g/m? Sedumsprossen zur schnelleren BegrinungArtenauswahl fir
sonnenexponierte Dachflachen als ,Libecker Naturdach®:

Quendelblattriges Sandkraut  Arenaria serphyllifolia
Strand-Grasnelke Armeria maritima
Rundblattrige Glockenblume  Campanula rotundifolia

Acker-Hornkraut Cerastium arvense
Finfmanniges Hornkraut Cerastium semidecandrum
Wirbeldost Clinopodium vulgare
Heidenelke Dianthus deltoides

Gewohnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium

Walderdbeere Fragaria vesca
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Sandmohn Papaver argemone
Kleine Bibernelle Pimpinella saxifraga
Silber-Fingerkraut Potentilla argentea
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Knélichensteinbrech Saxifraga granulata
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Gewaohnlicher Thymian Thymus pulegioides
Berg-Sandgléckchen Jasione montana
Blutwurz Potentilla erecta
FriGhlings-Hungerblimchen Draba verna

Echter Ehrenpreis Veronica officinalis
Gewodhnliches Zittergras Briza media
Silbergras Corynephorus canescens
Schafschwingel Festuca ovina

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalterischen
Festsetzungen des folgenden Bebauungsplanes aulier Kraft:

- Bebauungsplan Nr. 181 (21.03.00) Moisling/ Muhlenberg aus dem Jahre 1971

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses LUDECK, ..o

der Hansestadt Libeck vom 00.00.2023. Die ortslibliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Hansestadt Lubeck

Nachrichten am 00.00.00 erfolgt. Der Biirgermeister

. Fachbereich Planen und Bauen

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB Bereich Stadtplanung | Bauordnung

ist vom 00.00.2023 bis einschlieBlich 00.00.2023 durchgefiihrt worden.

Im Auftrag Im Auftrag

3. Der Bauausschuss hat am 00.00.2023 die Anderung des

Aufstellungsbeschlusses  beschlossen und den  Entwurf des

Bebauungsplanes - mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 00.00.2023 bis zum 00.00.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich L.S. Joanna Hagen Karsten Schroder
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bausenatorin Bereichsleiter
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

schriftich oder zu Niederschrift abgegeben werden konnen, am

00.00.2023 in den Libecker Nachrichten ortslblich bekannt gemacht

worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe

und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html

ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am
00.00.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen LUBECK, -rrsvves v

Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude, mit Stand
vom , in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

L.S. Landesamt flir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

7. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Libeck, ..ccveveeeiiiieeeeee

Hansestadt Lubeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag
8. Die Blirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ............... als Satzung —
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. L.S. Karsten Schréder
Bereichsleiter
9. (Ausfertigung:) Libeck, ...oooovveiiieiiiiiiiee

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

L.S. Jan Lindenau
Der Birgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Libeck, ..o
Erkléarung auf Dauer wéhrend der Servicezeiten von allen Interessierten

eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Hansestadt Lubeck
........................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der

Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. L.S. Karsten Schroder

Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Burgerschaft der Hansestadt Libeck vom 00.00.2024 die Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 21.01.00 - Oberbussauer Weg/Neue Mitte Moisling, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 21.01.00

OBERBUSSAUER WEG / NEUE MITTE MOISLING

Plangrundlage: . =8
| Agszug aus der/D_TK5 Oy i 5

1

Fassung zum Satzungsbeschluss
Stand: 26.02.2026

Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung




21.01.00 - PLANZEICHNUNG

—

__~"Bifentlicher Griinzug

"Moislinger Mithlenweg / Auf der Kuppe"

e Anaannonrs

ZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.

2023 I Nr. 176)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4, 6a und 11 BauNVO)

A

SO 1
S0 2
SO 3

Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

Sonstiges Sondergebiet

Wohn- und Geschéftshaus
Mobilitatsstation
Bahnhaltepunkt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 bis 21 BauNVO)

GRZ 0,6
I

GH

Grundflachenzahl als Héchstmafy
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Maximale Gebaudehéhe in Metern
Uber Normalhdhennull (. NHN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 bis 23 BauNVO)

ININVIN

o

Baulinie

Baugrenze

Ausbildung einer Arkade im Erdgeschoss (EG)
gemal textlicher Festsetzung 4.4

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise gemaR Textlicher Festsetzung 4.1

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache flir den Gemeinbedarf

Zweckbstimmung:
Stadtteilhaus

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

.
7

StraRBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Quartiersplatz / Marktplatz

FuBweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND DIE
RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

asa!
.-..--l“"-“
s

wmwmmmm
. ‘lm“‘“

M 1:2.000

tiro Kummer, i
Tel.: 0451/ 87980-0 - Fax: 0451 / 87980-40 mail@vermessung-kumm

weg 3, 23556 Libeck
er.de, vom 21.04.2022

Flache fur Ver- und Entsorgung

Zweckbstimmung:

Elektrizitat

Uberlagernde Festsetzungen von Flachen fiir Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung und Regenwasserversickerung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L]

offentliche Griinflache

Zweckbstimmung:
StraRenbegleitgriin

Anlage 3

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 und 22 BauGB)

= T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
1

- . : und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

--eeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

450 L BemaRung von Festsetzungen in Metern

"~} kinftig entfallende Gebéude
$12.30 geplante Gelandehdhen

mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANUNTERLAGE

——-—-— Flurgrenze

_ < Flurstiicksgrenze

56 Flurstiicksnummer

«45.83 vorhandene Geldndehdhe
Einzelbaum, eingemessen

—s—+—<— Erdgasdruckleitung

0 20m
| S

im Original Mafistab 1 : 1.000

Stand: 26.02.2026

Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung

Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer Weg /
Neue Mitte Moisling

Fassung zum Satzungsbeschluss




1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3
1.24

1.2.5

1.2.6

1.3

1.3.1
1.3.1.1

Anlage 4

Bebauungsplan 21.01.00
- Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -

TEIL B - Text (aus dem Planoriginal)

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 26.02.2026

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4, 6a und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. den §§ 1, 13, 13a BauNVO)

Nicht zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe und
Gartenbaubetriebe sowieTankstellen.

Urbanes Gebiet (§ 6 a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Nicht zulassig sind im Urbanen Gebiet (MU):

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordell-
artige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist;

Nicht zulassig sind im Urbanen Gebiet (MU) Tankstellen mit Ausnahme von E-
Tankstellen.

Oberirdische Garagenvollgeschosse sind im Urbanen Gebiet (MU)unzulassig.

Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO sind Im Urbanen Wohngebiet (MU)
unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind im Urbanen Gebiet (MU) unzuldssig mit Ausnahme von:
Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal 400 m?, zudem
Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewerbebetrieben, wenn sie
nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichem und funktionalem
Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb einschlieRlich Reparatur und
Serviceleistungen stehen.

Die Verkaufsflache (VK) fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
gemal Sortimentsliste des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts der
Hansestadt Libeck darf hierbei je Betrieb, der kein Nachbarschaftsladen im Sinne
von Satz 1 ist, hochstens 100 m? betragen.

Wohnungen im Erdgeschoss sind innerhalb des Urbanen Gebietes/ MU 3 nur
ausnahmsweise fur den Fall, dass keine gewerblichen Nutzungen angesiedelt
werden kénnen, zuldssig.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
Sondergebiet 1 (SO 1)

Das Sondergebiet SO 1 ,Wohn- und Geschéaftshaus” dient vornehmlich dem
Wohnen und der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand: 26.02.2026 1/18



Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling - Teil B - Text

Zulassig sind:

grof¥flachige und nicht-grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nahver-
sorgungsrelevanten Hauptsortiment gemafn der Libecker Sortimentsliste
entsprechend dem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der
Hansestadt Libeck vom April 2011d (vgl. Ziff. V ,Libecker Sortimentsliste®) und
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.500 m?. Die zentrenrelevanten
Sortimente gemal der Liubecker Sortimentsliste sind auf maximal 10 Prozent der
Gesamtverkaufsflache beschrankt,

Schank- und Speisewirtschaften nur im EG,

Wohnnutzungen nur oberhalb des EG,

nicht wesentlich stdrende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

Biros, Anlagen fur die Verwaltung und Raume fur freiberuflich Tatige,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

offentlich nutzbare E-Ladestationen.

1.3.3 Sondergebiet 2 (SO 2)

Das Sondergebiet SO 2 ,Mobilitatsstation“ dient der Unterbringung eines Mobiltiy-
Hubs.

Zulassig sind:

Parkpaletten/ Parkhauser als Grol3garagen,
Anlagen fir Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,
WC Anlagen,

nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe, soweit diese der
Hauptnutzung flachenmaRig untergeordnet sind,

Anlagen flr die Verwaltung des Mobilty-Hubs.

1.3.2 Sondergebiet 3 (SO 3)

Das Sondergebiet SO 3 ,Bahnhaltepunkt® dient der Unterbringung von Nutzungen,
die im Zusammenhang mit dem angrenzenden Bahnhaltepunkt stehen.

Zulassig sind:

Anlagen zur Versorgung von Reisenden (Kiosk)sowie Anlagen zum Betrieb eines
Bahnhaltepunktes,

Abstellanlagen fur Fahrrader und E-Bikes.

Anlagen und Flachen fur Lademdoglichkeiten der E-Mobilitat,
WC Anlagen,

nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.

2 Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen zulassig:

Anlagen der 6ffentlichen Verwaltung,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Spielplatzflachen und Freianlagen.

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand: 26.02.2026 2/18



Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling - Teil B - Text

3.1
3.1.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das
Gebaude nach oben hin abschlielienden Dachhaut (bei Flachdachern die Ober-
kante der Attika).

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch Liftungsanlagen,
Lichtkuppeln, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und sonstige
technische Dachaufbauten um maximal 2,30 m Uberschritten werden. Die
vorgenannten Aufbauten mussen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer
Hoéhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. den §§ 22 und 23 BauNVO)

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) definiert sich als offene Bauweise
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit der MaRgabe, dass die langste Gebaudeseite 50,0
m Uberschreiten darf.

Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile der baulichen
Anlage (z.B. Balkon, Loggia, Vordach) am Hauptgebaude bis zu 1,50 m
uberschritten werden.

Die Summe aller Vorspriunge darf maximal 25 % der Gesamtflache der zugehorigen
Fassadenflache betragen.

Baulinien dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile der baulichen Anlage
(z.B. Balkon, Loggia, Vordach) um maximal 0,5 m Uberschritten werden.
Rucksprunge von der Baulinie durch Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem
Mafd von 1,2 m zulassig.

Die Summe aller Vor- und Ruckspringe darf maximal 25 % der Gesamtflache der
zugehdrigen Fassadenflache betragen.

Die im Sondergebiet 1 (SO 1) festgesetzte Baulinie fir die Erdgeschossflache dient
der Ausbildung einer Arkade. Diese zuriickversetzte Baulinie darf ausnahmsweise
durch untergeordnete Teile der baulichen Anlage um maximal 0,5 m Gberschritten
werden. Rickspriinge von der Baulinie der Erdgeschossflache durch Teile der
baulichen Anlage sind bis zu einem Maf von 1,2 m zulassig.

Die ausgebildete Arkade ist nicht der Summe der Vor- und Ricksprunge gemaf
Punkt 4.3 zuzurechnen.

Abweichend von Punkt 4.3 durfen die norddstlichen, nordwestlichen und stdwest-
lichen Baulinien des Urbanen Gebietes (MU) im Erdgeschoss um bis zu 3,0 m zur
Ausbildung einer Arkade unterschritten werden.

Die ausgebildeten Arkaden sind nicht der Summe der Vor- und Rickspriinge geman
Punkt 4.2 und 4.3 zuzurechnen.

Abweichend von Punkt 4.3 missen Nichtvollgeschosse liber dem obersten
zulassigen Vollgeschoss (,Staffelgeschosse”) umlaufend einen Abstand von
mindestens 2,0 m von der baulich zugeordneten Fassadenflache aufweisen.

Die ausgebildeten Rickspriinge der Staffelgeschosse sind nicht der Summe der
Vor- und Rickspringe gemaf Punkt 4.2 und 4.3 zuzurechnen.
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5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den hierflr festgesetzten Flachen fir Stellplatze und inner-
halb der durch Baulinien und -grenzen definierten Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Tiefgaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache), die das Bau-
grundstuick lediglich unterbauen sowie deren Zufahrten, sind ausnahmsweise auch
auerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Tiefgaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache), die das Bau-
grundstuick lediglich unterbauen, sind ausnahmsweise auch auflerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), im urbanen Gebiet (MU), in den Sondergebieten
SO 1 - SO0 3 und auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sind die Dachflachen der
Hauptgebaude zur Zurtickhaltung von Niederschlagswasser als Griindacher zur
Retention auszubilden. Der Abflussbeiwert darf max. 0,3 betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in den Teilgebieten 2 und 3 des urbanen
Gebietes (MU 2 und MU 3), im Sondergebiet 3 (SO 3) und auf der Flache fir den
Gemeinbedarf ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken
zurtickzuhalten und zu versickern. Fir die Bemessung der Entwasserungsanlagen
ist das 30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Im Urbanen Gebiet ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrund-
stlicken zurtickzuhalten und zu versickern. Fur die Bemessung der Entwasserungs-
anlagen ist das 30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhaltnisse im MU1
nicht ausreichend versickerungsfahig sind, sind technische und/oder bauliche
MafRnahmen (z.B. Rigolen) erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 11 /s
sicherstellen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstlicken zurlickzuhalten und zu versickern. Fir die Bemessung der
Entwasserungsanlagen ist das 30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhaltnisse im SO 1
nicht ausreichend versickerungsfahig sind, sind technische und/ oder bauliche
MafRnahmen (z.B. Rigolen) erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 17 /s
sicherstellen.

Im Sondergebiet 2 (SO 2) ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstlicken zuriickzuhalten und zu versickern. Fir die Bemessung der
Entwasserungsanlagen ist das 30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhaltnisse im SO 2
nicht ausreichend versickerungsfahig sind, sind technische und/oder bauliche
MafRnahmen (z.B. Rigolen) erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 6 I/s
sicherstellen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung ,Fuldgangerbereich® ist das anfallende Niederschlagswasser
zuruckzuhalten und innerhalb der Flache oder in den angrenzenden o6ffentlichen
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6.7

9.1

9.2

9.3

9.4

Grunflachen zu versickern. Fir die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist das
30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Quartiersplatz / Marktplatz® ist das anfallende Niederschlagswasser
zurtickzuhalten und zu versickern. Fir die Bemessung der Entwasserungsanlagen
ist das 30-jahrliche Regenereignis heranzuziehen.

Soweit nachgewiesen wird, dass die vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht
ausreichend versickerungsfahig sind, sind technische und/oder bauliche Mal}-
nahmen (z.B. Rigolen) erforderlich, die eine Drosselwassermenge von 15 I/s
sicherstellen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Strallenbegleitgriin® sind Wege, Rampen und Treppenanlagen zulassig.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen Verkehrsflachen dienen dem
Notwasserabfluss bei Starkregenereignissen. Die Notwasserwege sind von
Bebauung und Bewuchs freizuhalten, so dass der Abfluss des Regenwassers nach
Starkregen gewabhrleistet ist.

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete sind Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Stellplatz-
anlagen einschlieRlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) herzustellen.

Nicht Gberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und anderen unterirdischen Anlagen sind
mit Ausnahme der Flachen fir Wege, Nebenanlagen, Stellplatze, Fahrradstellplatze,
Spielplatzflachen und Terrassen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die
durchwurzelbare Substratschicht muss mindestens 50 cm betragen. Abweichend
davon muss der durchwurzelbare Substrataufbau im Bereich von zu pflanzenden
Baumen mindestens 100 cm betragen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptanlagen mit einer maximalen
Neigung bis zu 10 Grad sind mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm mit
einer standortgerechten Saatmischung (75% Krauter und 25% Graser) gemaf
Pflanzliste 4 zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind vollflachig zu
begriinen.

Die Flachen von notwendigen technischen Dachaufbauten, Belichtungs- und
BellUftungsflachen sowie Dachterrassen und notwendige Wegeflachen sind von der
Begrinung gemaf Satz 2 ausgenommen.

Das Aufstellen von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie schliel3t die
Anlage von Griundachern nicht aus; die Flachen unter den aufgestéanderten Modulen
sind gemaf Satz 1 ebenfalls zu begriinen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebengebauden, Nebenanlagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand: 26.02.2026 5/18



Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling - Teil B - Text

10

11
11.1

Grad sind mit einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die
Eintragung folgender Nutzungsrechte:

GL: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager.

SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume nach DIN 4109-1:2018-01, mussen
den Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen der DIN 4109-
1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf Grundlage von DIN 4109-2:2018-01
zu fihren. Flr schutzbediirftige Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden koénnen, ist der maRgebliche AuRenlarmpegel fiir die Nacht der Neben-
zeichnung 2 zu entnehmen. Fir alle anderen schutzbedurftigen Raume gilt der
malfdgebliche Aulienlarmpegel fur den Tag gemal Nebenzeichnung 1.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist ein Schallschutznachweis ab einem malf}-
geblichen AuRenlarmpegel von 58 dB(A), in den Sondergebieten (SO 1 bis SO 3),
der Flache flir Gemeinbedarf und den Urbanen Gebieten (MU 1 bis 3) ab einem
malfgeblichen Auflienlarmpegel von mehr als 63 dB(A) zu fihren.

In Bereichen in denen keine malRgeblichen Aufenlarmpegel angegeben werden,
gelten die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen
der DIN 4109-1:2018-01.

Werden Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01
errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Bellftung von
Schlafzimmern durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch
geeignete MalRnahmen zur Bellftung gewahrleistet werden. Wohn- und
Schlafrdume von Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind ebenfalls wie
Schlafrdume zu beurteilen. Satz 1 gilt im Allgemeinen Wohngebiet nicht fir den in
Nebenzeichnung 2 mit (A) gekennzeichneten Bereich.

Far einen Aufenbereich einer Wohnung (Terrassen, Balkone) im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) ist ab einem malgeblichen Auflzenlarmpegel von 58 dB(A), im
Sondergebiet SO 1, ab einem malgeblichen Aullenlarmpegel von mehr als 63
dB(A) durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z. B. Schirmwande, verglaste
Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten) oder schitzend angeordnete
Gebaude(teile) sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdglicht, dass auf dem /in dem der Wohnung zugehdrigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A) (in SO/ MU-Gebieten) bzw. 55
dB(A) (in WA-Gebieten) erreicht wird. Von dieser Regelung ausgenommen sind
Wohnungen, die Gber mindestens einen Aul3enbereich aul3erhalb der
larmbelasteten Bereiche gemal Satz 1 verfugen. Bei Wohnungen mit mehreren
baulich verbundenen AuRRenbereichen in Bereichen gemal Satz 1 ist mindestens
einer der Aulienbereiche durch o. g. bauliche SchallschutzmalRnahmen zu
schutzen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch Einzelfestsetzungen zum Erhalt von Baumen sind die
bestehenden Baume dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb
der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als
standortgerechte Laubbaume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches
Tiefland) geman Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der
spateren Ausbauplanung um bis zu 10,0 m allgemein zulassig.

Bei mehr als sechs offenen Stellplatzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene sechs Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemaf Pflanz-
liste 1 und/oder 2 zu pflanzen.

Die Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Rand-
bereichen zu pflanzen. Sollte dies aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-
Modulen und damit wegen der Besonnung oder aus anderen technischen Grinden
eine Uberstellung mit Baumen nicht mdglich sein, so ist abweichend der rechnerisch
erforderliche Anteil der Baume in den angrenzenden Bereichen innerhalb der
jeweiligen Bauflache zu pflanzen. Diese Regelung greift gleichfalls bei erforderlichen
Standortabweichungen durch technische Leitungen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschaftshaus*
sind unabhangig von der tatsachlichen Anzahl der spateren Stellplatze mindestens
zehn standortgerechte Laubbdume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches
Tiefland) gemaR Pflanzliste 1 und/oder 2 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Sondergebiet 1 (SO 1)
erhalten werden kdnnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender Baume
gegenzurechnen.

In der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Stadtteilhaus” sind mindestens flinf standortgerechte, heimische Laub- und/oder
Obstbaume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) geman
Pflanzliste 2 und/oder 3 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbaume in der Flache fir den Gemein-
bedarf erhalten werden kdnnen, vermindert sich die Anzahl anzupflanzender Baume
entsprechend.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens zehn standortgerechte, heimische
Laub- und/oder Obstbaume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches
Tiefland) geman Pflanzliste 2 und/oder 3 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) erhalten werden kénnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender
Baume gegenzurechnen.

Die gemal der textlichen Festsetzungen 12.2 bis 12.6 anzupflanzenden Einzel-
baume sind in einer mindestens 12 m? groRRen, offenen Baumscheibe, gemessen
zwischen den Rickenstiitzen und mit mindestens 18 m* Wurzelraum zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

Fassadenmaterialien (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Innerhalb des Plangebietes sind flir die Hauptanlagen nur Mauerziegel-, Klinker-
oder Verblendmauerwerk, Putz-, Metall- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen,
braunlichen, grauen und weil3en Farben sowie den natirlichen materialeigenen
Farben zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 25 % der jeweiligen
Fassadenseite zulassig.

Fenster, Fensterflachen und Tlren sind von den Festsetzungen zur Gestaltung
baulicher Anlagen ausgenommen.

Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grund-
flache von dber 10,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt-
anlagen.

Dachform und -gestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Far die Hauptanlagen sind begrinte Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von maximal 10 Grad zulassig.

Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollek-
toren und Photovoltaikanlagen) sind unzuldssig.

Fenster und Fensterflachen sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausge-
nommen.

Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Sonnenkollek-
toren und Photovoltaikanlagen) sind zulassig.

Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grund-
flache von Uber 10,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen von Haupt-
anlagen.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO SH)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Freistehende
Werbeanlagen sind unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme von Fremdmarken (z.B. von
Brauereien) an Schank- und Speisewirtschaften.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie
bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zu-
I&ssig. Die untere Abschlusszone bezieht sich auf das Erdgeschoss der jeweiligen
Fassade und ist durch Geschossgesimse, Materialwechsel, Vordacher oder ver-
gleichbare Elemente der architektonischen Gliederung gekennzeichnet. Fehlen
entsprechende Merkmale, ist die Montage von Werbeanlagen auch in den unteren
zwei Dritteln der Zone zwischen der Oberkante der (Schau-)fenster im Erdgeschoss
und der Sohlbank der Fenster im ersten Obergeschoss zulassig.
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Parallel zur Gebaudefront an der Straflenfassade angebrachte Werbeanlagen sind
nur als aufgemalte oder plastische Einzelbuchstaben zulassig, soweit deren Hohe
maximal 0,4 m und deren Ausladung 0,2 m nicht Uberschreiten.

Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 4,0 m betragen.

Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) durfen
in den AuRenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 0,2 m tief sein. Sie
durfen eine Ansichtsflache von 0,6 m? nicht Gberschreiten. Die Ausladung darf
maximal 1,0 m betragen Die Unterkante des Auslegers muss mindestens 2,5 m
Uber dem Gehweg liegen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zulassig als:
- hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung (Schattenschrift),

- Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf den Spiegel mit einer Strichbreite
von maximal 5 cm beschrankt ist, wahrend die Zargen lichtundurchlassig gestal-
tet sind. Soweit der Spiegel der Einzelbuchstaben lichtundurchlassig ausgefihrt
wird, ist ausnahmsweise auch eine Leuchtwirkung der Zargen zulassig,

- offene Rohrbelegung ohne Blendwirkung,

- selbstleuchtende Kasten und Ausleger mit lichtundurchlassigem Gehause und
ausgeschnittenen Schriftzligen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben,

- Werbeanlagen mit Aufhellung durch externe Leuchten, wenn diese in die Ele-
mente der Fassade (Gesims, Vordach, etc.) integriert sind und sich der umge-
benden &ffentlichen Beleuchtung deutlich unterordnen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO SH)

Einfriedungen zu StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind nur als standortheimische Laubhecken zulassig. Erganzende
Zaune sind nur in Verbindung mit einer Laubhecke bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig. Eine Kombination von Hecken und Zaunen ist zulassig, soweit die Z&dune
auf der zur offentlichen Flache abgewandten Seite errichtet werden.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Walle aus Natursteinen, Mauerziegeln
oder Klinkern sind umlaufend bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig.

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den
Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz / Marktplatz und ,Fuligéngerbereich® sind, mit
Ausnahme von Einfriedungen der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung , Stadtteilhaus” allgemein ausgeschlossen.

Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind nur im riickwartigen, der
offentlichen Flache abgewandten Grundstlcksbereich im unmittelbaren Anschluss
an das Hauptgebaude mit einer Héhe von max. 2,0 m und einer Gesamtlange von
max. 5,0 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlielungsmalig
vorgelagerten Verkehrsflache an der zugewandten Stralkenbegrenzungslinie des
Baugrundstiickes.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sanierungsgebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Lubeck férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes gemaf § 136 ff. BauGB fiir den raumlichen Teilbereich
des klnftigen Stadtteilzentrums.

HINWEISE

Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01

Bauzeitenregelung Fledermause der Gehdlze:

Baumfallungen sind nur dann zulassig, wenn sich keine Fledermause in den
Baumen aufhalten. Fir Baume und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20
und 50 cm (Einzelquartier- und Wochenstubeneignung) ist ein Fallen aufl3erhalb der
sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere mdglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12.
und dem 28./ 29.02. des jeweiligen Folgejahres); bei Baumen mit einem Stamm-
durchmesser von 50 cm und mehr (potenzielle Winterquartierseignung) muss die
Fallung im gleichen Zeitraum stattfinden, jedoch sind vorher potenzielle Héhlen auf
Besatz zu priifen (Einsatz von Endoskopie-Technik, Leiter-, Kletter- oder Hub-
steigertechnik notwendig) (vgl. AV-02)

Geholze/ Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf
Grund mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen,
hier muss jedoch die Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten be-
achtet werden (vgl. AV-04).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02

Hohlenbaumkartierung - Fledermause:

Vor den geplanten Baumfallungen wird im Herbst (September - Oktober) eine so
genannte Hohlenkartierung vorgenommen. Vorhandene und unbesetzte Héhlen
werden fachgerecht verschlossen (z.B. enger Maschendraht), so dass eine an-
schlieBende Fallung im o. g. Zeitraum (vgl. AV-01) mdglich ist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Fledermause der Gebaude:

Der Abriss oder die Sanierung von Gebauden sind nur zu einer Zeit zulassig bzw.
beginnen in dieser Zeit, in der die Wochenstubenzeit abgeschlossen sind und die
Uberwinterung noch nicht begonnen hat, so dass Einzeltiere die Eingriffsbereiche
aktiv verlassen kdnnen. Der Abriss/ Beginn der Arbeiten von Gebauden kann unter
einer dkologischen Baubegleitung zwischen dem 15.08. und dem 30.11.
(Betroffenheit von Tieren im Tagesversteck) erfolgen. Sollte es diese nicht geben ist
der Abriss der Gebaude nur in der Zeit vom 15.08. bis 30.09. zulassig.

Zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. kdnnen vereinzelte winterschlafende
Tiere auftreten. Auch in diesem Zeitraum ist eine 6kologische Baubegleitung
einzusetzen.

Die Abrissarbeiten sind einzustellen, wenn vereinzelte winterschlafende Tiere
auftreten. Die Tiere sind durch eine Fachperson zu entnehmen und in ein geeig-
netes Winterquartier umzusiedeln. Das Umsiedlungsquartier soll vor dem Abriss von
Gebauden feststehen. Die Abrissarbeiten sind erst dann auszufihren, wenn Tiere
aus dem Eingriffsbereich entnommen worden sind.
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Werden keine Tiere angetroffen, entscheidet die 6kologische Baubegleitung tber
das Erfordernis fir weitere Kontrollen wahrend der Abrissarbeiten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04

Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache ist durch die Anpas-
sung an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau zu
halten.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkdrper zu installieren und baulich so zu gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung ausschlieRlich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel sind LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm
und einer Licht-Farbtemperatur von bis 2400 Kelvin zu verwenden.

Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden Gehdlze frei von jeglicher
zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuch-
tung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere sowie ggf. zu installierenden
Ersatzquartiere (vgl. CEF-01) nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-05

Geordneter Abriss/Sanierung der Bestandsgebaude:

Der Abriss oder die Sanierung der Bestandsgebaude sind in geordneter Weise
umzusetzen, so dass zu jedem Zeitpunkt der Bauarbeiten ein Grofteil der
Bestandsgebaude und/oder Neubauten mit entsprechenden Ersatzquartieren (CEF-
02) innerhalb des Plangeltungsbereiches verbleiben bzw. bereits neu errichtet
worden sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Toétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur Er-
schlieBung des Plangebiets (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der
Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) sowie der Abriss der Bestandsgebaude
auflerhalb der Brutperiode, also Arbeiten ab dem 01. Oktober bis 28./29.02.,
stattfinden oder beginnen, so dass Vogel Baustellen nicht besiedeln.

Dauern die Eingriffe in die Brutperiode hinein und ruhen die Bautatigkeiten langer
als 5 Tage, so ist vor Wiederaufnahme der Bautatigkeiten ein Negativhachweis der
Betroffenheit von Brutvégeln durch eine biologische Baubegleitung zwingend
erforderlich.

Baumalinahmen innerhalb von Baufeldern sind jeweils vor Beginn der Brutperiode
anzusetzen (vor dem 1. Marz), um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden.
Alternativ sind bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode Negativhachweise
durch eine Biolog:in zu erbringen oder die Baufelder sind vor Beginn der Brut-
periode so zu gestalten, dass eine Spontanansiedlung wahrend der Brutperiode
ausgeschlossen werden kann.

Die Gehodlze sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quartiers-
eignung der Baume fir Fledermause (Stammdurchmesser > 30 cm) ist die Ver-
meidungsmalnahme AV-01 zwingend zu bertcksichtigen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Neubauten:
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Einbau von mindestens 5 kinstlichen Ersatzquartieren im oberen Fassadenbereich
eines jeden mehrgeschossigen Neubaus (z. B. Wandquartiere, Einbausteine oder
Fassadenréhren zum Einmauern oder Einputzen).

Die Einflugméglichkeit aller Quartiere ist in einer Mindesthéhe von 3 - 4 m unter
Gewahrleistung einer freien An- und Abflugmaoglichkeit anzubringen.

Das Anbringen bzw. Einbauen von Ersatzquartieren im Bereich beleuchteter bzw.
angestrahlter Fassaden ist nicht zulassig.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere soll im Zuge
der Ausflhrungsplanung in Abstimmung mit der Gebaudeplanung erfolgen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-02

Ersatzquartiere Brutvogel der Gehdlze:

Herstellung von Einzelbaumen im Verhaltnis 1:3 flr den Verlust an grolieren
Einzelbaumen mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr.

Es sind neue Baume zu pflanzen, die als Entwicklungsziel GroRbaumbestand (in
Grinflache) haben.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-03

Ersatzquartiere Brutvogel der Gehdlze:

Um den Brutstattenverlust bis zur Entwicklung von Héhlen in den neu gepflanzten
Baumen ausgleichen zu kdnnen, werden innerhalb des Geltungsbereiches oder in
direktem Anschluss an den verbleibenden Baumen 15 Ersatzquartiere (Vogel-
kasten) flr hohlenbritende (Star, Gartenrotschwanz, Meisen, Sperlinge etc.) und
weitere 5 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir nischenbritende Vogelarten (Rotkehl-
chen, Zaunkonig, Hausrotschwanz etc.) ausgebracht und tber einen Zeitraum von
mindestens 20 Jahren fachgerecht gewartet.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-04

Ersatzquartiere Brutvogel menschlicher Bauten:

Um den Brutstattenverlust ausgleichen zu kénnen, werden fir die verschiedenen
Vertreter der betrachteten Brutvogelgilde geeignete Ersatzquartiere in die
Neubauten integriert.

Pro Neubau werden folgende Ersatzquartiere als Ausgleich vorgesehen:
- 10 Ersatzquartiere flr Mehlschwalbe (z.B. Nist- und Einbaustein)

- 2 Ersatzquartiere fir Nischenbriter (Hausrotschwanz, Grauschnapper,
z.B. als Fassaden-Einbaukasten)

- 2 Ersatzquartiere fir Sperlingskolonien (z.B. Sperlingskoloniehaus)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Geholzen:

Das im Rahmen der Hohlenkartierung (AV-02) und aus der tatsachlich festgestellten
Anzahl an H6hlenbaumen mit Sommer- und Winterquartierseignung festgestellte
Ausgleichserfordernis ist entsprechend den nachfolgenden Regelungen
umzusetzen:

Die festgestellten Fledermausquartiere werden nach LBV-SH (2011) im Verhaltnis
1:5 ausgeglichen. Ersatzquartiere werden an den im Plangeltungsbereich verblei-
benden Einzelbaumen oder Baumen der Umgebung ausgebracht.
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Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere erfolgt nach
durchgeflhrter Hohlenkartierung im Zuge einer Ausfihrungsplanung. Ersatzwinter-
quartiere sind im Anschluss an die VerschlieRung von Hohlen bereitzustellen.
Ersatzsommerquartiere sind bis spatestens Anfang Marz des Folgejahres bereit-
zustellen.

B Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den
Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren; das zustandige Landeskriminalamt (Sach-
gebiet Katastrophenschutz) ist friihzeitig zu informieren.

C Baumfallung

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen geman § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur
in der Herbst- und Winterzeit vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar
durchgeflihrt werden.

D Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehodlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der
Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* ist zu beachten.

E Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2
BauGB) sind zu berucksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten. Bei allen Bodenarbeiten hat die Vermeidung
schadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben® heranzuziehen und zu beachten und ein
Bodenschutzkonzept inklusive eines Bodenschutzplanes flr die bodenkundliche
Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist vor Beginn der Malnahme
zu erstellen und mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmalnahme ist der unteren Boden-
schutzbehoérde des Kreises spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten BaumafRnahme ist fiir die Uberwachung der Erdarbeiten
eine unabhangige bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche
Baubegleitung ist namentlich zu benennen und der unteren Bodenschutzbehérde
spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Die ,DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®,
,DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial“ und ,DIN 18915
- Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ sowie des Informations-
blattes ,Verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes*
(LLUR, 2010) sind zu beachten.

Oberboden ist ausschlielich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung
als Fullmaterial ist nicht zulassig.

Nach Beendigung der Bauphase sind die im Zuge der Arbeiten befahrenen unver-
siegelten Boden wieder tiefgriindig aufzulockern.
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F Methan

Im Stadtgebiet der Hansestadt Lubeck sind verbreitet organische Weichschichten
(Torfe, Mudden) vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Unter-
grund zu der Bildung von Methan kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in
Gebaude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller, Leitungen, Sielschachte) ein-
dringen und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brennbare oder explosive
Gasgemische bilden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Bereich des Bebauungsplanes keine
organischen Weichschichten zu erwarten.

Sofern sich kiinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vor-
handensein von organischen Weischichten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als
2,0 m ergeben (z. B. aus Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch
einen Sachverstandigen ermittelt und in Abstimmung mit der unter Bodenschutz-
behorde der Hansestadt Libeck bewertet werden.

Kann ein Methan-Risiko nicht ausgeschlossen werden, sind ggf. technische
Sicherungsmalnahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu
gewahrleisten.

G Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kann mit archaologischen Kulturdenkmalen gerechnet werden.
Jede BaumalRnahme ist spatestens vier Wochen vor Baubeginn der Abteilung
Archéologie der Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Libeck schriftlich
anzuzeigen.

Treten wahrend der BaumafRRnahmen Hinweise auf archdologische Funde auf,
gelten die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der
Auffindung von potenziellen archaologischen Funden oder sonstigen Kulturdenk-
malen die Erdarbeiten einzustellen und die Abteilung Archaologie der Denkmal-
schutzbehdérde der Hansestadt Libeck unverziglich zu verstandigen. Archao-
logische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

H Erdgasdruckleitung

Sudlich der Bahntrasse aul3erhalb des Plangebietes bestehen eine tibergeordnete
Erdgasdruckleitung sowie Kabel der Gasunie Deutschland Transport Services
GmbH. Samtliche MalRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw.
der Kabel sind in Anwesenheit einer Gasunie-Mitarbeiter:in durchzufiuhren. Dabei ist
der zustandige Leitungsbetrieb bereits Gber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca.
50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren. Es ist erforderlich,
rechtzeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher Mallnahmen im Schutz-
streifenbereich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Standort Eckel

Vaenser Dorfstralte 45

21244 Buchholzi. d. N.

Tel.: 04181/ 3403-65

Aktuell betroffene Anlagen:
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Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0030.000 Reitbrook - Lubeck
Durchmesser: 250 mm
Schutzstreifen: 8,0 m

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0042.220 Abs. Schiphorst - Elbe-Lubeck
Durchmesser: 300 mm
Schutzstreifen: 6,0 m

Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-Anlagen sind so lange
als unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der
Gasunie Deutschland bestatigt werden. Suchschlitze und Querschlage sind vom
Antragsteller unter Gasunie-Aufsicht durchzufthren.

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Berlcksichtigung der erforderlichen Anpassungen an die Anforderungen des
Klimawandels ist das anfallende Niederschlagswasser der bestehenden Strallen-
verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches bei der Neuerrichtung von
Verkehrsflachen zu einem Anteil von mindestens 40 % einer Niederschlagswasser-
bewirtschaftung zu zufihren.

J Einsichthahme in DIN-Normen, Normen und Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebau-
ungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

\" LUBECKER SORTIMENTSLISTE

Gemal Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Liubeck
vom April 2011

Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bucher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- Groldelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehdr)
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- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel/Korperpflege, Reinigungsmittel, Parfimerieartikel/Friseurartikel

- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel
- Schnittblumen
- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Superméarkte)

Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente

- Médbel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Mobel)

- SportgroRgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (Zelte, Campingmdbel, ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr,
Sportartikel)

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Blroeinrichtung)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Die Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente erflllt lediglich darstellenden
Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgeflhrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieRend und um weitere
Sortimente erganzbar.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 - Strallenbegleitende Baume
Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe

Acer monspessulanum L. Franzoésischer Ahorn
Amelanchier arborea Schnee-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche/Griin-Esche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus rubra Rot-Eiche

Robinia pseudoacacia Schein-Akazie

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Mill. Winter-Linde

Pflanzliste 2 - Baume innerhalb von Baugebieten
Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
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Fagus Sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Rotbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Winter-Linde

Pflanzliste 3 - Obstbaumpflanzungen

Qualitat: Hochstamm/Solitér, 3 x v.

Amelanchier lamarckii
Corylus Colurna
Sorbus aucuparia ,Edulis
Apfel

Schoner aus Bath
Jakob Lebel

Roter Astrachan

Birne

Graf Moltke
SuRkirsche

Kassins Friihe
Knorpel

Sauerkirsche

Koroser Weichsel

Kupfer-Felsenbirne
Baum-Hasel
Eberesche ,Edulis’
Maren Nissen
Filippas Apfel
Prinzenapfel

Bunte Julibirne

Hedelfinger Riesen

Morellenfeuer

Wilstedter Apfel
Schoéner von Boskoop
Ruhm von Kirchwerder
Kdostliche v. Charneu

Schneiders spate

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei
Baume (besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder
Kirsche) nebeneinanderstehen. Es empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der
Blute, jeweils Baumgruppen von Frih-, Herbst- und Wintersorten zu bilden.

Zwetsche

Borsumer Zwetsche
Wangenheims Frihzwetsche
Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (aufter Althans Reneklode)

Pflanzenliste 4 - Extensive Dachbegriinung

Krauteranteil: 75 %, Graseranteil: 25 %,
Ansaatstarke 1,5 g/m? + 25 g/m? Sedumsprossen zur schnelleren Begriinung
Artenauswahl fir sonnenexponierte Dachflachen als ,Libecker Naturdach®:

Quendelblattriges Sandkraut
Strand-Grasnelke
Rundblattrige Glockenblume
Acker-Hornkraut
Funfmanniges Hornkraut
Wirbeldost

Heidenelke

Gewohnlicher Reiherschnabel
Walderdbeere

Kleines Habichtskraut
Sandmohn

Kleine Bibernelle
Silber-Fingerkraut

Kleiner Sauerampfer
Knéllchensteinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Gewodhnlicher Thymian
Berg-Sandgléckchen
Blutwurz

Arenaria serphyllifolia

Armeria maritima

Campanula rotundifolia

Cerastium arvense

Cerastium semidecandrum

Clinopodium vulgare
Dianthus deltoides
Erodium cicutarium
Fragaria vesca
Hieracium pilosella
Papaver argemone
Pimpinella saxifraga
Potentilla argentea
Rumex acetosella
Saxifraga granulata
Sedum acre
Thymus pulegioides
Jasione montana
Potentilla erecta
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Frahlings-Hungerblimchen Draba verna
Echter Ehrenpreis Veronica officinalis
Gewohnliches Zittergras Briza media
Silbergras Corynephorus canescens
Schafschwingel Festuca ovina

Vil VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und
baugestalterischen Festsetzungen des folgenden Bebauungsplanes auler Kraft:

- Bebauungsplan Nr. 181 (21.03.00) Moisling/ Muhlenberg aus dem Jahre 1971
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Moisling, Stadtbezirk
Alt-Moisling/Genin und umfasst das kinftige Zentrum des Stadtteiles Moisling dstlich des
Oberbussauer Weges von der Niendorfer Stral3e bis zur sudlich angrenzenden Bahnstrecke
Hamburg-Llbeck.

Das ca. 5,4 ha groRe Plangebiet wird

= im Norden durch die Bebauung der Hasselbreite 3 und des 6ffentlichen Griinzuges ,Mois-
linger Muhlenweg / Auf der Kuppe®,

= im Westen durch den Oberblssauer Weg,
= im Suden durch die Bahnlinie Libeck — Hamburg sowie den Moislinger Mihlenweg;

= im Osten durch die StralRe Kiwittredder und das Schulgelande der Schule Moislinger Mih-
lenweg

begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst hierbei die Flurstlicke 13/2 (tlw.), 13/4, 13/8, 13/12, 13/29 (tlw.),
13/56, 13/57, 13/62, 13/80, 13/81, 13/84 (tlw.), 13/101, 13/110 und 13/111 (tlw.) der Flur 5
Gemarkung Moisling

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadtteil Moisling in seiner heutigen Auspragung als GroBwohnsiedlung entwickelte sich
in den 1960er-/70er-Jahren durch eine umfangliche Stadterweiterung im Rahmen der Arron-
dierung des historischen Dorfkerns durch die ,Neue Heimat®. Der hier realisierte Stadtebau
der gegliederten und aufgelockerten Stadt Iasst sich auch deutlich im Planungsgebiet der kiinf-
tigen ,Neuen Mitte* ablesen. Der Wohnbaubestand entspricht in seiner Nutzung und Gestal-
tung Uberwiegend der (urspringlichen) stadtebaulichen Planung und Realisierung. Die cha-
rakteristischen Kennzeichen sind die fur die Zeit typischen Siedlungsstrukturen mit parallel
angeordnetem viergeschossigem Zeilengeschosswohnungsbau erganzt durch einzelnste-
hende Punkthochhauser sowie deren Arrondierung durch Einfamilienhausgebiete mit kleinen
Grundstiicken. Gegliedert werden diese Bereiche durch die fur diesen Siedlungstyp charakte-
ristisch und pragenden grozligigen Griin- und Freirdume gemalf dem Leitbild der geglieder-
ten und aufgelockerten Stadt.

Die Hansestadt Libeck strebt im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Sozialer Zu-
sammenhalt’, ehemals ,Soziale Stadt* und seit Oktober 2024 Uberfuhrt in das Programm
+~Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ eine stadtebauliche und funktionale Neuordnung
des Stadtteils Moisling an. In diesem Zusammenhang wurden bereits umfangreiche Sanie-
rungsmalnahmen geplant und realisiert. Bauliche Veranderungsabsichten der Eigentiimer:in-
nen sowie der Bahnhaltepunkt Moisling eréffnen mit der geplanten ,Neuen Mitte* die Chance
zur Aufwertung des gesamten Stadtteils.

Die ,Neue Mitte“ ist im Stadtteil Moisling ein wesentlicher Baustein des Stadtebauférderungs-
programmes ,Sozialer Zusammenhalt®, an dem sich die Hansestadt Libeck im Rahmen des
Programms ,Soziale Stadt‘ seit 2012 mit der Gesamtmalnahme Moisling beteiligt. Die Ge-
samtmafinahme wurde 2024 von dem Programm ,Soziale Stadt” in die neue Programmkulisse
~Wachstum und nachhaltige Erneuerung® Gberfiihrt. In den nachsten Jahren werden, um den
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Stadtteil aufzuwerten, weitere 6ffentliche und private Investitionen in ein integriertes MalRnah-
menprogramm flieRen. In dem angestrebten Stadtteilentwicklungsprozess Gbernimmt die Neu-
ordnung fur die ,Neue Mitte Moisling“ die Schlusselrolle im Bereich des kunftigen Stadtteilzent-
rums mit direkter Anbindung an den Bahnhaltepunkt.

Die ,Neue Mitte“ ist als attraktives und identitatsstiftendes Stadtteilzentrum geplant. Grundle-
gende Ziele sind die Starkung des bestehenden Nahversorgungszentrums Moisling und der
sozialen Infrastruktur sowie der Angebote flr private und 6ffentliche Dienstleistungen. Dartber
hinaus ist das Angebot von attraktivem und zeitgemaRem Wohnungsbau sowohl im sanierten
Bestand als auch als Neubau geplant. Mit der erganzenden Revitalisierung und Realisierung
von (neuen) Grin- und Aufenthaltsbereichen und deren Verbindungen, soll die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat im Stadtteil deutlich verbessert werden.

Zur Erlangung des Neuordnungskonzeptes wurde im Jahr 2019 der zweiphasige stadtebau-
lich-freiraumplanerische Realisierungswettbewerb ausgelobt. Der 1. Preistrager wurde auf der
Grundlage seines Wettbewerbsergebnisses mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmen-
planes beauftragt, den die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck im Februar 2023 beschloss.

Auf der Grundlage dieses Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling“ wird der Bebauungsplan die
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die geplanten Bauvorhaben der ,Neuen Mitte“ schaffen.

Derzeit gilt fur den Plangeltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 181 (21.03.00) Moisling/Muh-
lenberg aus dem Jahre 1971. Die vorgesehene Entwicklung der ,Neuen Mitte Moisling® ist auf
Grundlage des geltenden Planungsrechtes nicht realisierbar, so dass die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 21.01.00 - Oberbissauer Weg / Neue Mitte Moisling - erforderlich ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 21.01.00 - Oberblssauer Weg / Neue
Mitte Moisling erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die voraussichtliche Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) liegt mit 19.900 m? innerhalb des im § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB definierten Anwen-
dungsgrenzwertes von 20.000 m2. Auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen Verkehrs-
flachen wird der Wert von 70.000 m? unterschritten. Auch ist vorliegend nicht davon auszuge-
hen, dass durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Verfahren begriindet werden, die
einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Ein wichtiger Baustein der geplanten Entwicklung innerhalb der Neuen Mitte Moisling (NMM)
ist die Schaffung eines grofiflachigen Einzelhandelsmarktes am Moislinger Markt.

Gemal den Bestimmungen des UVPG ist in diesem Zusammenhang aufgrund des Baus eines
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles” (vgl. An-
lage 1 Nr. 18.8i.V.m. Nr. 18.6.2 UVPG) erforderlich. Diese allgemeine Vorprifung gemaR § 7
Abs. 1 UVPG wird materiell-rechtlich auf Grundlage der Kriterien in der Anlage 3 zum UVPG
durchgefiihrt. Der Planungstrager hat im Rahmen einer Uberschlagigen Prifung - auf der
Grundlage vorhandener Erkenntnisse - unter Bericksichtigung definierter Kriterien und Mal3-
stabe festzustellen, ob mit der Realisierung des Bebauungsplanes erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen einhergehen kénnen.
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Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgte eine allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalles (s. Anlage 2 zum UVPG) mit dem Ergebnis, dass durch das o.a. Vor-
haben keine negativen Umweltauswirkungen hervorgerufen werden, die der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB entgegenstehen.

Des Weiteren gibt es keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter, die einer Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen.

Die gesetzlichen Regelungen des § 13 a BauGB zielen darauf ab, die Verfahrensdauer fir die
Erarbeitung des Bebauungsplanes zu verkirzen (beschleunigtes Verfahren), so dass bei den
hier abweichenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP) von den Festsetzungs-
inhalten des Bebauungsplanes die erforderliche Anderung des FNPs ohne eigenstandiges An-
derungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung erfolgen kann. Im vorliegenden Fall ist dies
von Bedeutung, da die geplanten Einzelhandels- und Gemeinbedarfsnutzungen nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kdnnen und somit die erforder-
liche Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung erfolgen kann.

Gemal § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltvertraglichkeitsprufung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zulassig.

Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Belange mit der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes bericksichtigt und in der Begrindung beschrieben.

Bereits mit dem vorgelagerten Wettbewerb im Jahr 2019 sowie der Erarbeitung des Rahmen-
planes zur ,Neuen Mitte Moisling“ (NMM) fanden 2021/ 22 zahlreiche Beteiligungsverfahren
statt, deren Ergebnisse als Grundlage in dieses Bebauungsplanverfahren einflieRen. Aller-
dings hat aufgrund der Komplexitat der Planung im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden und damit wurde von der Méglichkeit des Verzichts
gemal § 13 a BauGB kein Gebrauch gemacht.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur innerhalb des Plangebietes

Der Gebaudebestand im Plangebiet entspricht in seiner Nutzung und Gestaltung gréftenteils
der stadtebaulichen Planung fir die Entwicklung des Stadtteils Moisling aus den 1960er-/70er-
Jahren. Die an dieser Stelle realisierten Gebaude markieren durch ihre Dimensionierung und
Anordnung einen zentralen Ort. Die Konzentration entsprechender Angebote des Einzelhan-
dels sowie sozialer und verkehrlicher Infrastruktureinrichtungen unterstreichen in diesem Be-
reich, an dem sich die HaupterschlieBungsstrallen sowie OPNV-Linien kreuzen, den zentralen
Charakter.

Allerdings entspricht dieser zentrale Ort, trotz der genannten Eigenschaften, unter heutigen
Gesichtspunkten nicht den Anforderungen eines funktionsfahigen Stadtteil- und Versorgungs-
zentrums. Es fehlt ein baulich definierter 6ffentlicher Raum/Platz, wie der geplante Moislinger
Markt, der mit der geplanten Bebauung als zentrale Mitte fungiert.
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Grolde Teile der Gebaude haben einen erheblichen Sanierungsstau, insbesondere die mehr-
geschossigen Wohngebaude sind modernisierungsbeduirftig und weisen Defizite bezulglich der
zeitgemalen wohnfunktionalen und energetischen Ausstattung auf.

Im Bereich zwischen Oberbissauer Weg, Moislinger Muhlenweg, Kiwittredder und Wilhelm-
Waterstrat-Weg befinden sich vier viergeschossige Zeilenbauten, jeweils mit 32 Wohnungen
sowie zwei eingeschossige Gebaude, in denen das Familienzentrum mit Kindertagesstatte
untergebracht ist. Der inzwischen fir die BaumafRnahmen des Bahnhaltepunkts aufgegebene
offentliche Spielplatz ,Kiwittredder” lag stidlich davon, direkt angrenzend an den Wilhelm-Wa-
terstrat-Weg. Die Stralte Kiwittredder erschliet mehrere ,Stellplatztaschen®.

Der Raum zwischen Oberblssauer Weg und Hasselbreite bis zum Moislinger Mihlenweg ist
mit drei neungeschossigen Hochhausscheiben (Hasselbreite 1, 3 und 5) bebaut, die als stad-
tebauliche Dominanten den Bereich prédgen und von einem groRzigigen halbdffentlichen
Grinraum umgeben sind. Es sind reine Wohngebaude in der fir die 70er-Jahre typischen
Bauweise mit 45 bzw. 54 Wohnungen pro Haus. Ostlich der Strale ,Hasselbreite* befinden
sich weitere vier viergeschossige Zeilenbauten.

Auf der Flache Ecke Oberbussauer Weg/Moislinger Miihlenweg befand sich ein zwischenzeit-
lich abgerissener eingeschossiger Lebensmitteldiscounter mit einem angrenzenden dreige-
schossigen Wohn- und Geschaftsgebaude, in dessen Erdgeschosszone sich acht kleine, tber-
wiegend leerstehende Laden und in den Obergeschossen zehn Wohnungen befinden. Am
nordlichen Ende der Hasselbreite liegt eine groRere Stellplatz- und Garagenanlage. Nordlich,
direkt an den Judischen Friedhof grenzend, befindet sich eine weitere Stellplatz- und Gara-
genanlage, die dem Hochhaus Hasselbreite 1 zugeordnet ist.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur auRerhalb des Plangebietes

In dem eingeschossigen Gewerbebau nérdlich des Gesundheitszentrum am Oberblssauer
Weg befand sich eine weitere Bankfiliale, welche zwischenzeitlich geschlossen wurde. Das
Gebaude ist aktuell an einen sozialen Trager vermietet. Das ehemalige Moislinger ,Arztehaus*
auf der Ecke Oberbussauer Weg/Niendorfer Stralle, pragt mit seinem flinfeckigen Grundriss
und vier Geschossen die ,Spitze* des Grundstlicks und wird zu einem Wohnhaus umgebaut.

Der Stadstteil Moisling wurde in den 60-/70er-Jahren nach dem Leitbild der gegliederten und
aufgelockerten Stadt zu einer GroRwohnsiedlung erweitert, so dass der Stadtebau der 1960er-
/ 70er-Jahre auch die angrenzenden Bereiche des Plangebietes pragt. Entsprechend setzt
sich dstlich entlang des Moislinger Mihlenwegs die flir diese Zeit typische viergeschossige
Zeilenbebauung fort. Darunter sind auch die Hauser der Grundstlicks-Gesellschaft TRAVE am
Moislinger Mihlenweg 46-54 und Auf dem Schild 39-43, die bereits umfassend und neubau-
ahnlich saniert sind.

Das zehngeschossige Hochhaus am Sterntalerweg markiert im Stadtteil den Kreuzungspunkt
OberblUssauer Weg/Sterntaler Weg in Richtung Niendorfer Stralle, die in das landlich gele-
gene Niendorf im Stadtteil Moisling fihrt.

Das Hochhaus am Sterntalerweg ist bereits umfassend saniert. Im Erdgeschoss entstehen
Gewerbeeinheiten und dariber ca. 65 frei finanzierte Wohnungen. Vor dem Gebaude am
Sterntalerweg liegt eine Stellplatzanlage, die durch Stellplatze siidlich des Gebaudes erganzt
wird.

Nordlich des Sterntaler Weges befindet sich seit 2006 das Paracelsus-Gesundheitszentrum
auf dem Gelande zwischen Sterntalerweg, Oberblissauer Weg und Niendorfer Strale. Es
wurde 2013 durch einen zweiten Bauabschnitt am Oberbissauer Weg erweitert. Hier sind
zehn Arzt- und Therapiepraxen, ein Pflegedienst und eine Beratungsstelle ansassig. In der

8 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 26.02.2026



Begriindung Bebauungsplan 21.01.00 - Oberblssauer Weg / Neue Mitte Moisling -

Ladenzone des Erdgeschosses auf der Ecke Sterntalerweg/Oberblssauer Weg befinden sich
eine Apotheke, eine Backerei mit AulRensitzplatzen, ein Kiosk und rtickwartig an der Niendorfer
StralRe das Gebaude einer ehemaligen Bankfiliale, das zzt. vom Buro des Quartiersmanage-
ments ,Soziale Stadt® genutzt wird.

Sudlich grenzt an das Hochhaus (Flurstiick 13/102) eine Brachflache. Hier befand sich ein
dreigeschossiges Wohngebaude, welches bereits vor einigen Jahren abgerissen wurde.

Die Grundschule Mihlenweg-Schule liegt nérdlich des Moislinger Mihlenwegs, ungefahr auf
der Halfte dieser langen in Ostwest-Richtung verlaufenden Strae. Ein FuRweg fuhrt von der
Hasselbreite durch den rickwartig an das Schulgeldande grenzenden 6ffentlichen Griinzug zu
dem Spiel- und Bolzplatz ,,Auf der Kuppe®, dessen Umgestaltung entsprechend den Ergebnis-
sen eines Freiraumwettbewerbes als Férdermallnahme der ,Sozialen Stadt® erfolgte. Der
Spiel- und Bolzplatz ,Auf der Kuppe® ist Teil einer Griinanlage, die Uber weitere Zugange aus
den angrenzenden Wohnquartieren erschlossen wird und sich als durchgehender Griinzug bis
zum Judischen Friedhof in den nordéstlichen Bereich der Niendorfer Stralde erstreckt.

Am Ende der StralRe Kiwittredder, im Bereich der Wendeanlage, befindet sich ein katholisches
Gemeindezentrum mit Kindertagesstatte. Der Wilhelm-Waterstrat-Weg flhrt von hier ca.
400 m parallel entlang der Bahngleise nach Osten und biegt an der sanierten Griinanlage
~Wilhelm-Waterstrat-Weg*“ auf den Moislinger Mihlenweg ab. Auch die 6ffentliche Griin- und
Freianlage ,Wilhelm-Waterstrat-Weg“ wurde im Rahmen einer FérdermalRnahme der ,Sozia-
len Stadt* neugestaltet und aufgewertet.

Im Stden wird das Plangebiet durch die Gleistrasse der Bahnstrecke Hamburg-Libeck be-
grenzt. Aus dem Zentrum Moislings flihrt in Verlangerung des Oberblssauer Weges eine Bri-
cke Uber die Bahngleise nach Suden in den freien Landschaftsraum, der landwirtschaftlich
genutzt wird. Ostlich der Briicke befindet sich der 2023 eréffnete Bahnhaltepunkt Liilbeck Mois-
ling mit der stdlich angrenzenden P&R-Anlage. Weiterfilhrend werden die anschlieRenden
Dorfer wie Niendorf und Hamberge erschlossen.

Nordéstlich des Plangebietes setzt sich der Stadtteil Moisling mit viergeschossigen Zeilenbau-
ten entlang des Eulenspiegelwegs fort. An der Ecke Oberblissauer Weg/Eulenspiegelweg liegt
das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Moisling. Im vorderen also Ostlichen Bereich des
Eulenspiegelwegs betreibt die Vorwerker Diakonie eine Wohnanlage flr Senior:innen.

Parallel zum Eulenspiegelweg fihrt die Niendorfer Stralte in westliche Richtung in den Mois-
linger Ortsteil Niendorf, der nach wie vor doérflich gepragt ist. Die Niendorfer StralRe wird hier
durch die kleinteilige Siedlungsstruktur aus stralRenbegleitenden Einfamilien-/ Doppelhausern
gepragt, die auf flr Siedlungshauser ,typischen* schmalen und sehr tiefen Grundstiicken ste-
hen. Die Niendorfer StralRe mit der kleinteiligen Baustruktur &ndert im Bereich des Hochhauses
am Sterntalerweg ihren Charakter. Dieser StralRenabschnitt wird durch die groRvolumigen Ge-
baude der Hasselbreite 1-5 und des Gesundheitszentrums bzw. des ehemaligen Arztehauses
und einem sehr breiten Strallenquerschnitt bestimmt, der sich erst am &stlichen Ende des
Judischen Friedhofs im Ubergang zur alten Dorfmitte Moisling wieder verjlingt.

Die Bereiche der GroRwohnsiedlung entlang des Brider-Grimm- und Andersenrings, die sich
nordlich anschlielen, sind Uber den Sterntalerweg mit dem Plangebiet verbunden. Stiddstlich
des Sterntalerweges durchzieht ein fur diesen Siedlungstyp typischer groRer, &ffentlicher
Grinzug das Gebiet.

Nordlich des Judischen Friedhofs befindet sich ein Blockheizkraftwerk, das rund 1.000
Wohneinheiten mit Warme versorgt.
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Verkehrliche Erschlielfung

Die auldere Erschlielung erfolgt Gber die Niendorfer Stral3e bzw. den Oberblissauer Weg. Die
Niendorfer Strale ist als Kreisstrafl’e und Ortsdurchfahrt - und damit als Hauptverkehrsstralie
klassifiziert. Sie fihrt in westlicher Richtung weiter in den doérflich gepragten Stadtbezirk Nien-
dorf. Der Oberbussauer Weg, Moislinger Muhlenweg, Eulenspiegelweg und Sterntalerweg
fungieren als Gemeindestra’en und binden die Siedlungsbereiche im Stadtteil an. Das Ver-
kehrsaufkommen im Bereich Oberblssauer Weg/Niendorfer Stralle liegt bei ca. 3.800 Kfz pro
Tag.

OPNV-Anbindung

In Moisling verkehren derzeit vier Buslinien des Stadtverkehrs Libeck (Linien 5, 7, 11 und 12),
die den Stadtteil erschlieen und ihn mit der Innen-/Altstadt und den benachbarten Stadtteilen
und Ortslagen verbinden. Im Zuge der Entwicklung des Bahnhaltepunktes und der ,Neuen
Mitte Moisling“ erfolgte die Neuordnung der Haltestellen im nérdlichen Bereich und die Schaf-
fung einer neuen Haltestelle ,Libeck-Moisling Bahnhof“ im Bereich der Bricke Oberbussauer
Weg bzw. sudlich der Bahn. Die weiteren Haltestellen befinden sich im Kreuzungsbereich des
Oberbussauer Weges, des Moislinger Mihlenweges und des Sterntalerweges, also rund um
den Moislinger Markt in ca. 300 m Entfernung zum Bahnhaltepunkt und nérdlich der Brlicke in
Zuordnung zum Haltepunkt der Bahn. Diese Haltestellen bilden einen wichtigen Knotenpunkt
aller o.g. Buslinien (Start-/Endhaltestelle) und stellen mit ca. 1.200 Fahrgasten eine sog.
Schwerpunkt-Haltestelle in der Hansestadt dar. Mit der Linie 5 hat man die Mdglichkeit im 10-
Minuten-Takt die Innenstadt zu erreichen. Die anderen Linien (7, 11, 12) fahren zu den Haupt-
verkehrszeiten im 15/30-Minuten-Takt in Richtung Stadt. Zudem besteht eine Anbindung nach
Niendorf im 30-Minuten-Takt bzw. 60-Minuten-Takt nach Moorgarten / Klein Wesenberg.

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen Regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Lubeck.

FuRR- und Radverkehr

Entlang der Stralen Oberblssauer Weg, Moislinger Mihlenweg, Sterntalerweg und Niendor-
fer StralRe befinden sich auf beiden StralBenseiten Geh- und Radwege, die getrennt angelegt
sind. Im Eulenspiegelweg, im Kiwittredder und in der Hasselbreite sind Gehwege vorhanden.

Die wichtigsten stralRenunabhangigen Wegeverbindungen in der ,Neuen Mitte* sind der Wil-
helm-Waterstrat-Weg parallel der Bahngleise sowie die ful3laufige Anbindung des Griinzugs
am noérdlichen Ende Hasselbreite im Bereich der Wendeanlage.

Ruhender Verkehr

Das Parken fiir die Bewohner des Geschosswohnungsbaus findet Gberwiegend auf Stellplatz-
anlagen auf den Grundstlicken statt.

Dariuber hinaus sind weitere Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen StralRenraum vorhanden - ent-
weder auf der Fahrbahn oder auf begleitenden Parkstreifen.

Bahnhaltepunkt

Der Bahnhaltepunkt Libeck-Moisling wurde mit dem Fahrplanwechsel 2023/24 in das Bahn-
netz eingeflihrt. Durch die Anbindung an die Bahnstrecke Hamburg-Libeck eréffnen sich flr
den Stadtteil - und fir das geplante Stadtteilzentrum - neue Entwicklungsperspektiven. Der
Hauptbahnhof Lubeck ist nunmehr in ca. 6 Minuten und der Hauptbahnhof Hamburg in ca. 39
Minuten erreichbar. Die Deutsche Bahn AG hat Anfang des Jahres 2019 die Fachplanungen
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eingeleitet; die Durchfliihrung des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens erfolgte 2020.
Der Bahnhaltepunkt wurde entlang der bereits bestehenden Gleise - 6stlich der Briicke Ober-
blssauer Weg - eingerichtet und bildet somit den sidlichen Abschluss des Plangebietes und
der ,Neuen Mitte Moisling“. Die Bahnsteige sind entsprechend nérdlich fiir die Strecke Libeck-
Hamburg und sudlich der Bahngleise fir die Strecke Hamburg-Libeck angeordnet.

2.2 Natur und Umwelt

2.2.1 Topografie

Das Gelande innerhalb des Plangebietes ist weitestgehend eben und liegt bei 12 m tber Nor-
malhdhennull (G.NHN) bis 13 m G.NHN. Der Oberbussauer Weg weist hierbei eine Steigung
in Richtung der siidlich angrenzenden Briicke Uber die Bahngleise auf, wobei der Hochpunkt
der Bricke bei ca. 18 m U.NHN liegt. Gegenliber dem umgebenden Gelande besteht daher
eine deutliche Boschungskante zum Straltenkdérper.

2.2.2 Landschaftsbild und Erholung

Moisling wurde in seiner stadtebaulichen Konzeption als Grof3wohnsiedlung der 1960er-/70er-
Jahre entwickelt. Prdgend sind viergeschossige Zeilenwohngebaude, die i.d.R. orthogonal
zum StralRenverlauf ausgerichtet sind, sowie einzelne Punkthduser als stadtebauliche Merk-
punkte/ Dominanten der Siedlungserweiterung. Dartber hinaus sind auch die urspriinglichen
dorflichen Strukturen mit kleinteiligen Einfamilien- und Doppelhdusern entlang der August-Be-
bel- und Niendorfer Stral’e noch deutlich ablesbar.

Die GroRwohnsiedlung wird von weitlaufigen Griin- und Freiflachen durchzogen und weist eine
raumliche Nahe zur (freien) Landschaft und den angrenzenden Wasserwegen auf. Die weit-
gehend offene stadtebauliche Struktur zeichnet sich durch umfangreiche Freirdume im direk-
ten Wohnumfeld des Geschossbestands und (liberdimensionierte) Strallenrdume aus.

2.2.3 Vegetation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Kartierung der vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen'. Diese Kartierung stellt eine aktuelle Bestandserfassung der Ve-
getation im Plangeltungsbereich und in seinen Randbereichen (Untersuchungsgebiet) dar. Da-
bei bildet die Bestandsaufnahme eine Grundlage flir die Beurteilung der naturschutzfachlichen
Wertigkeit der betroffenen Flachen und Strukturen. Erganzend erfolgte eine Aufnahme der
vorhandenen Baume, deren Kronen- und Stammdurchmesser sowie eine Beurteilung des
rechtlichen Schutzstatus2.

Methodik / Vorgehensweise

Die Biotoptypenkartierung wurde erstmalig Anfang Oktober 2021 auf der Grundlage der da-
maligen Kartieranleitung des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkar-

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 01.04.2025

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Baumkataster, Stand: 27.09.2025
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tierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Bio-
toptypen; Stand: April 2021) durchgeflihrt. Seit August 2024 ist die neue Kartieranleitung des
Landesamtes fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU) als korrigierte Fassung 2024 veroffentlicht,
sodass die Bestandsaufnahme auf den aktuellen Biotoptypenschlissel angepasst wurde.

Nachfolgend werden zunéchst die im Plangebiet und seinem naheren Umfeld vorkommenden
Biotoptypen beschrieben, anschliefend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich seiner Be-
deutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet liegt im Stadtteil Moisling nérdlich der Bahntrasse und wird gepragt
durch die Siedlungsnutzung mit Wohngebauden, Kleingewerbe und einem Gesundheitszent-
rum. Von Nord nach Sid verlauft im westlichen Bereich des Plangebietes der Oberbussauer
Weg, von dem aus Richtung Westen der Sterntalerweg und Richtung Osten der Moislinger
Mihlenweg abzweigen. Aufgrund der starken anthropogenen Uberpréagung durch die Sied-
lungsnutzung sind kaum Biotop- und Nutzungstypen der freien Landschaft im Untersuchungs-
gebiet vorhanden. Stattdessen kommen haufig intensiv genutzte und gepflegte Rasenflachen
und Geholzbestande mit zum Teil nicht heimischen Gehdlzen im Untersuchungsgebiet vor.
Wahrend in 2021 am sudlichen Randbereich des Plangebietes noch natirlichere Vegetations-
bestande, inklusive eines Knicks entlang der Bahntrasse ohne intensive Pflege vorhanden
waren, wurde inzwischen ein Bahnhaltepunkt hergestellt, welcher zuklinftig weiter ausgebaut
werden soll. Derzeit befindet sich das Untersuchungsgebiet im baulichen Umbruch. Zum Zeit-
punkt der letzten Begehung waren bereits Gebaude abgerissen, Bereiche planiert und mit
Bauzaunen versehen. Weiterhin wurden in der Zwischenzeit Baume gerodet, welche im Baum-
kataster entsprechend gestrichen wurden.

Geholzbesténde

Ein Grofdteil der Geholzbestande im Plangebiet und dessen Umfeld ist durch menschliche Ein-
flisse, wie intensive Pflege durch Rickschnitt, gepragt. Im Bereich der sldlich gelegenen
Bahntrasse waren im Jahr 2021 noch vor allem Gehdélzbestéande vorhanden, die nicht komplett
naturfern ausgepragt waren. Trotz der Rodung des Knicks entlang der Bahntrasse wurde die
angrenzende Baumreihe aus Laubbaumen (HRy), mit z.B. Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn und Rot-
buche erhalten.

Im Untersuchungsgebiet sind eine Vielzahl an Einzelbdumen vorhanden. Diese stehen zu-
meist in gemeinschaftlich genutzten Garten und den AuRenanlagen der Wohngeb&ude und
offentlichen Gebauden sowie entlang der Stralen. Als Einzelbaume sind sowohl Nadelgehdlze
als auch Laubbdume heimischer und nicht heimischer Arten vertreten, wie z.B. Hange-Birken,
Tannen, Hainbuchen, Ebereschen, Kiefern, Spitz-Ahorn, Mehlbeeren, Rot-Eichen Trompeten-
baume, Eschen, Fichten, Silber-Ahorn, Tartaren-Ahorn, Vogelkirschen, Winter-Linden und
Obstbaume.

Ruderale Gras- und Staudenfluren sowie Gewéasser

Ruderalbewuchs ist im Plangebiet aufgrund zahlreicher Baumaflinahmen und dem Planieren
von Flachen derzeit nicht vorhanden. Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind Ruderalfluren
ebenfalls nur in geringem Umfang vorhanden. So z.B. auf der Baustelle westlich des Ober-
blssauer Weges und sidlich angrenzend an den Sterntalerweg. Hier ist im Randbereich eine
ruderale Grasflur (RHg) ausgebildet bspw. aus Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und Einjahrigem Rispengras (Poa annua). Die ruderale
Grasflur verbuscht jedoch durch Birkenaufwuchs und geht tlw. in eine Brombeerflur (RHr)
Uber. Sldlich der Baustelle wurde eine Baustelleneinrichtungsflache geschaffen, sodass die
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ehemals existierenden ruderalen Grasfluren als auch die verbuschende ruderale Staudenflu-
ren frischer Standorte inzwischen nicht mehr vorhanden sind.

Zwischen dem Parkplatz und der Wohnbebauung im nérdlichen Bereich des Untersuchungs-
gebietes ist ein Durchgang mit einem unversiegelten Weg zu einem Wanderweg. Der unver-
siegelte Weg wird beidseitig von ruderalen Grasfluren gesaumt. Des Weiteren ist im sudlichen
Eckbereich des Parkplatzes ein Regenrtickhaltebecken als naturfernes kiinstliches Gewas-
ser (Fxy) vorhanden, dass von einer feuchten Hochstaudenflur (RHf) umgeben ist. Die
feuchte Hochstaudenflur wird gepragt durch ein Gebusch mit Weidenaufwuchs (HBw) und
Arten wie z.B. Sumpfschwertlilie (Iris pseudoacorus) und Gewohnlichem Gilbweiderich (Ly-
simachia vulgaris).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Den gréfiten Flachenanteil im Plangebiet und dessen nérdlichen, &stlichen und westlichen
Umfeldes nehmen Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen ein. Das Untersuchungsgebiet
wird einerseits nordlich durch Privatgrundstiicke mit Einzel-/ Doppel- und Reihenhausbe-
bauung (SBe) und den dazugehdrigen Nebenanlagen und Garten sowie andererseits im sud-
lichen und 6stlichen Bereich durch Blockrandbebauungen (SBz) mit grol¥flachigen Aul3en-
anlagen gepragt. Die Aul3enanlagen bestehen zumeist aus naturschutzfachlich geringwertigen
arten- und strukturarmen Zierrasen (SGr), Zierstrauchern und Beeten (SGs), urbanen
Gebiischen nicht heimischer Arten (SGf), Siedlungsgehdlzen aus Nadelbaumen (SGn)
und in geringem Mafe aus hoherwertigen urbanen Gebiischen heimischer Arten (SGg) und
Siedlungsgeholzen heimischer Baumarten (SGy). Die Artenauswahl der flachigen Gehdlze
entspricht zumeist auch den Arten der bereits genannten Einzelbaume im Untersuchungsge-
biet. Die Gebusche und Ziergehdlze bestehen z.B. aus Rotem Hartriegel, Hainbuchen, Buchs-
baum, Eiben, Spierstrauchern, Berberitzen, Rosen und gré3eren Stauden.

Weiterhin befinden sich mehrere Gewebeflachen (Slg), wie z.B. das Gesundheitszentrum und
offentliche Gebaude (SBf), wie eine Kita im Untersuchungsgebiet. Als 6ffentliche Grinflache
bestand bei der ersten Bestandsaufnahme im stdlichen Randbereich des Plangebietes noch
ein Kinderspielplatz. Dieser wurde inzwischen abgebaut und wird nun zum Teil provisorisch
als Fahrradstellplatz genutzt. Die Flachen rund um die Baustellen sind weiterhin Gberwiegend
gepragt durch arten- und strukturarmen Zierrasen (SGr). Die Rasenflachen werden intensiv
genutzt und gepflegt, somit ist die Artenvielfalt reduziert auf Arten, wie Einjahriges Rispengras
(Poa annua), Breitwegerich (Plantago major), Gewodhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium),
Weilk-Klee (Trifolium repens) und Ganseblimchen (Bellis perennis). Aulerdem ist im nordli-
chen Randbereich des Untersuchungsgebietes ein unversiegelter Weg (SVu) zum Spazie-
rengehen vorhanden und parallel zur Bahntrasse verlauft ein mit Sand und Grand teilversie-
gelter Weg (SVt).

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Strallen mit angrenzenden Ful3- und Radwegen als
vollversiegelte StraBenverkehrsflache (SVs). Zu dem Biotoptyp zahlen auch die Parkplatze
und Zuwegungen zu den Wohngebauden und Gewerbeflachen. Angrenzend an den Ober-
blssauerweg waren im sidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes stralRenbegleitende
Baume auf den Bdschungen vorhanden. Diese wurden im Zuge des Baus des Bahnhalte-
punkts gerodet, um provisorisch Treppen und Rampen anzulegen, welche zuklnftig weiter
ausgebaut werden. Somit sind zwar weiterhin sonstige Steilhdnge (XHy) entlang des Ober-
bussauer Weges vorhanden, diese sind aber nicht mehr artenreich und werden gartnerisch
gepflegt, sodass hier kein Schutzstatus mehr besteht. Vielmehr befindet sich derzeit auf den
Boschungen derzeit ein rasig, teils krautiges StraBenbegleitgriin ohne Geholze (SVo).
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Bewertung

Far die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende, all-
gemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

Grad der Naturnéahe,

Vorkommen seltener Arten,

Gefahrdung bzw. Seltenheit,

Vollkommenheit und

zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestellten Bi-
otoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen von 0
»ohne Biotopwert" bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, vorhanden
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten Ar-
ten
hoher Biotopwert: « im Untersuchungsgebiet nicht
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller vorhanden
4 Ruickzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal herausra-
gender Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz
mittlerer Biotopwert: * Einzelbdume
relativ extensiv genutzte Biotoptypen in- e Baumreihe aus Laubb3dumen
nerhalb intensiv genutzter Rdume mit rei- « Feuchte Hochstaudenflur
cher Strukturierung, hoher Artenzahl und u u u
3 einer, besonders in Gebieten mit hohnem | ¢ Urbane Geblsche heimischer Arten
Ar_1_tei| von Arten der Wertstufe 4, hohen « Siedlungsgehdlze mit heimischen
Ruckzugg- unQ/oder Vernetzungsfupk- Baumarten
tion; Gebiet mit lokaler Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz
niedriger Biotopwert: * Ruderale Grasflur
Nutzflachen oder Biotoptypen mit gerin- e Brombeerflur
ger Artenvielfalt, die Bewirtschaftungsin- « Urbane Gebiische
2 tensitat Uberlagert die naturlichen Stan- icht heimi uh Art
dorteigenschaften, Vorkommen nur noch nicht heimischer Arten
weniger standortspezifischer Arten; Le- ¢ Siedlungsgehélze aus Nadelbdumen
bensraum fiir euryoke Arten
sehr niedriger Biotopwert: e Arten- und strukturarmer Zierrasen
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, in- e Zierstraucher und Beete
tensiv genutzt, mit Gberall schnell ersetz- « Unversieqelter We
baren Strukturen; fast vegetationsfreie g g
Flachen, extrem artenarm bzw. lediglich | ¢ Naturfernes kinstliches Gewasser
flr einige wenige eurydke Arten von Be- | o Einzel-/ Doppel- und Reihenhausbe-
1 deutung bauung mit Garten
¢ Blockrandbebauungen
« Offentliche Gebaude
e Baustellen
o Kinderspielplatz
ohne Biotopwert: o Vollversiegelte Verkehrsflache
0 Uberbaute oder vollstéandig versiegelte o Teilversiegelte Verkehrsflache
Flachen «
o Gewerbeflachen
14 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 26.02.2026
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Derzeit befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des Plangebietes.

Es kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor. Auf-
grund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium repens)
(Feuchtwiesen, Ufer), Froschzunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze), Schierlings-Was-
serfenchel (Oenanthe conioides) (SuRwasserwatten), Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamato-
caulis vernicosus) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Plangebiet aus-
geschlossen.

2.2.4 Natur- und Artenschutz

Aufgrund der integrierten stadtischen Lage des Plangebietes ist derzeit nicht von einer héhe-
ren Bedeutung als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus-
zugehen.

Gleichwohl befinden sich im Nahbereich des Plangebietes teilweise Gehdlzstreifen sowie Zier-
und Nutzgarten mit Geholzstrukturen und Baumen, in denen wenig stérungsempfindliche Am-
phibien, Kleinsauger und Gehdlzbriterarten zu erwarten sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Artenschutzpri-
fung?. Zur Ermittlung des faunistischen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse fir
ausgewahlten Arten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Einschatzung der
maglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Bericksichtigung der
lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es werden
nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem Fall artenschutzrecht-
lich bedeutsamen europaischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH Richtlinie.

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur und eigenen Kartierun-
gen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses werden Ruckschliisse auf die potenziell vorkommende Fauna ge-
zogen. Die Grundlage fir die Bewertung bilden Gelandebegehungen mit Uberpriifung von Le-
bensstatten vom Boden aus an Baumen, Gebauden und anderen Strukturen.

Der Geltungsbereich ist gepragt durch die vorhandene Bebauung aus Geschosswohnungsbau
in Zeilenform. Dazwischen finden sich zahlreiche z.T. alte Badume. Sie wachsen inmitten der
gepflegten Grinflachen, auf den sich neben Rasenflachen auch im Siiden ein Kinderspielplatz
und Parkplatze befinden. Entlang der FuRwege befinden sich intensiv gepflegte Hecken. In
den vereinzelten Vorgarten befinden sich Hecken und Ziergehdlze.

Die vorhandene Bebauung weist verschiedene Beschadigungen auf, die nun v.a. fir Brutvogel
zahlreiche Verstecke und Brutmdglichkeiten darstellen. Die sidlichen Geschossgebaude wei-
sen unter den Dachulberstéanden eine Vielzahl von Mehlschwalbennestern auf. Auch sind fir
Fledermause Einflugmdglichkeiten sowie Versteckmdglichkeiten an der Fassade der Gebaude
nicht ganz auszuschlie®en. Das Innere der Gebaude wurde nicht besichtigt.

Im Umfeld des Plangeltungsbereiches findet sich Wohnbebauung mit Geschéaften. Es sind ver-
schiedene Kleinstrukturen an alteren Gebauden vorhanden, die Neubauten sind so hergestellt,
dass fir Végel und Fledermause oder auch Insekten keine Bedeutung besteht.

3 BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan 21.01.00 Oberbiissauer Weg/Neue Mitte Moisling,
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzprifung, Stand: 28.02.2025
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Tierarten nach Anhang IV der FFH Richtlinie

Nordéstlich des Geltungsbereiches und sudlich sind im Artkataster des Landesamtes fiir Um-
welt SH Libellen an Gewassern kartiert, die im Planungsraum nicht zu erwarten sind. Ebenso
sind die europaisch geschiitzten Amphibien und die Zauneidechse nicht zu erwarten, die west-
lich bekannt sind. Angaben zu Laubfrosch und Wechselkréte sind veraltet. Stdlich der Bahn
kann der Laubfrosch in einem gréReren Gewasser nicht ausgeschlossen werden, hier sind
Libellenarten gemeldet. Am Bahndamm kann der Grasfrosch wandernd vorkommen, die
Zwergdfledermause kann die Gebaude im Geltungsbereich besiedeln.

Flederméuse

Bei Fledermausuntersuchungen in vergleichbaren Siedlungen wurden Gebaudefledermause,
hier v.a. Mucken- und Zwergfledermaus festgestellt, die auch hier mdglich und tws. nachge-
wiesen sind. Im Nordosten kann z.B. hinter Fassadenplatten (s. Fotos) eine Quartiersnutzung
durch Fledermause gegeben sein. Fur die Breitfligelfledermaus, die Dachbdden nutzt, ist ein
Potenzial nicht auszuschlie3en.

Die Gebaude besitzen gemal der Begehung und Artkatasterdaten ein geringes Quartierpo-
tenzial fir eine sommerliche Nutzung (Wochenstubenpotenzial). Eine Uberpriifung der Quar-
tierseignung in Baumen erfolgte nicht. Daher muss eine Quartierseignung der vorhandenen
Baume im Geltungsbereich bei entsprechendem Stammdurchmesser gemaf LBV-SH* (2011)
angenommen werden:

= Eignung als Winterquartier: Gehdlze mit einem Stammdurchmesser > 50 cm
= Eignung als Wochenstube: Gehdlze mit einem Stammdurchmesser > 30 cm

Die Gehdlzstrukturen in Verbindung mit Grinflachen sind typische Nahrungshabitate innerhalb
von Siedlungsflachen. Hinweise auf bedeutende Jagdgebiete liegen hier nicht vor. Fir die lo-
kale Population wird angenommen, dass es sich bei dem Plangebiet um einen Nahrungsraum
mit allgemeiner Bedeutung handelt. Entlang der Bahnlinie ist eine Flugachse madglich.

Weitere Sdugetiere

Die Haselmaus besiedelt Walder unterschiedlichsten Typs, aber auch Feldhecken, Knicks und
Gebusche. Sie ist dabei auch eine hohe Deckung der Gehdlzvegetation und hoher Gehdlz-
diversitat mit einem hohen Anteil verschiedener Nahrungspflanzen (Haselnuss, Rubus-Arten,
Schlehe, Faulbaum, etc.) angewiesen, damit wahrend der gesamten Aktivitatsperiode ausrei-
chend Nahrung zur Verfigung steht.

Bei einer Uberpriifung der Gehdlze an der Bahn durch das Vorhaben Bahnhaltepunkt wurde
die Art hier nicht nachgewiesen. Sie ist in der Siedlung aufgrund fehlender Gehdlze ebenfalls
nicht zu erwarten. Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kbnnen Vorkommen aufgrund
ihres Verbreitungsgebietes (Birkenmaus) bzw. des Fehlens von erforderlichen Habitatstruktu-
ren (Biber, Fischotter: keine Gewasser und deren Uferbereiche oder Verbindungswege) aus-
geschlossen werden. Die Fischerotter kommt an der Trave vor. Es kann jedoch mit groRer
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass Fischotter innerhalb des Geltungsbereichs vorkom-
men, da hier eine Habitateignung nicht gegeben ist.

4 Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein: Fledermause und Stralenbau — Arbeitshilfe zur
Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei Strallenbauvorhaben in Schleswig-Holstein, 2011
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Amphibien und Reptilien

Im Geltungsbereich finden sich keine Gewasser. Geeignete Laichgewasser finden sich aul3er-
halb des Plangebiets, z.B. sidlich der Bahn. Es wird ein Vorkommen von Amphibien des An-
hangs IV FFH-RL innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen. Aufgrund fehlender Habi-
tateignung werden dort weder Sommer- oder Winterquartiere erwartet noch sind dort Amphi-
bien nach Anhang IV wahrend ihrer Wanderbewegungen zu erwarten.

Die in Schleswig-Holstein stark gefahrdete Zauneidechse besiedelt Lebensraume mit einer
hohen Strukturvielfalt aus vegetationsarmen oder -freien Flachen, verbuschten Bereichen und
Hochstaudenfluren. Als anthropogene Sekundarbiotope werden vor allem Sandtrockenrasen
und -heiden, Bahndamme, trockene Ruderalfluren und Waldrander besiedelt. Nur in geringe-
rem Umfang werden Garten, Wege- und Stralenréander sowie Knicks besiedelt. Fur die Eiab-
lage der Art ist das Vorhandensein von warmen, besonnten, grabbaren sandig-kiesigen Subs-
traten ausschlaggebend. Der Geltungsbereich stellt keinen geeigneten Lebensraum dar.
Nachweise der Zauneidechse liegen westlich an der sudlichen Bahnbdschung, auferhalb des
Plangeltungsbereiches vor. Die Zauneidechse wird im Plangebiet aufgrund der Habitatstruktur
und nur nordlichen, schattigeren Bahnbdschung ausgeschlossen.

Sonstige Anhang IV-Arten

Eine Bedeutung des Geltungsbereichs fur Arten der Gewasser oder Uferbereiche besteht auf-
grund fehlender geeigneter Gewasser nicht. Ein Vorkommen von Libellen nach Anhang IV
FFH-RL wird somit ausgeschlossen. Kafer nach Anhang IV (z. B. Eremit, Heldbock) kénnen
aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung innerhalb des betrachteten Untersuchungsraums ausge-
schlossen werden (MELUNDS).

Auch der Nachtkerzenschwarmer oder der Goldene Scheckenfalter kénnen aufgrund ihrer ak-
tuellen Verbreitung innerhalb des betrachteten Untersuchungsraums ausgeschlossen werden
(MELUND).

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind somit nicht zu betrachten

Européische Vogelarten

Brutvégel

Alle heimischen Vogelarten sind europaisch geschiitzt und daher von artenschutzrechtlicher
Relevanz. Der Geltungsbereich bietet heimischen Brutvdgel der Gebdude und Garten/Ge-
hélze Lebens- und Fortpflanzungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist v.a.
mit Geholzbritern zu rechnen. Die gebietseigenen und umliegenden Gehdlze kénnen als Brut-
und Lebensstatte fur eine Vielzahl typischer, auch anspruchsvollerer Geholzbriter dienen; so
sind neben verschiedenen Spechten (z. B. Bunt- und Grinspecht) und Meisen (Kohl-, Blau-
und Schwanzmeise) auch diverse Singvogel (z. B. Gartenrotschwanz, diverse Grasmuicken
etc.) zu erwarten.

Typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp etc. fin-
den in den wenigen Geblschen nur wenige Brutplatze.

Die Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs bieten in geringem Umfang Brutmdglichkeiten
fir in und an Gebauden britende Vogelarten wie z. B. Hausrotschwanz, Grauschnapper,
Bachstelze, verschiedene Meisenarten, Feld- und Haussperling. An Dachunterstanden der

5 Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein: FFH-Bericht
2019 des Landes Schleswig-Holstein. Methodik. Ergebnisse und Konsequenzen, 2020

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 26.02.2026 17



Begriindung Bebauungsplan 21.01.00 - Oberblssauer Weg / Neue Mitte Moisling -

Geschosswohnblocks sind umfangreich Nistmdglichkeiten fir Mehlschwalben durch die Nes-
ter (s.u.) erkennbar.

Insgesamt wird dem Geltungsbereich fir die hier zu erwartenden typischen Arten der Sied-
lungsbiotope eine allgemeine, fir die Mehlschwalbe eine hohe Bedeutung attestiert. Die alten
Baume sowie die zahlreichen Mehlschwalbennester an den Gebauden haben jedoch eine gré-
Rere Bedeutung flr den innerstadtischen Brutvogelbestand.

Rastvégel

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmafig 2 %
des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten®. Es wird
ausgeschlossen, dass innerhalb des Untersuchungsraums Rastbestdande vorkommen, die
diese Kriterien erfullen. Eine Bedeutung des Untersuchungsraums fir Rastvogel ist somit nicht
gegeben.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Es kdnnen einzelne Individuen der national geschitzten Arten Grasfrosch und Erdkréte po-
tenziell v.a. am Bahndamm vorkommen.

Auch fir weitere lediglich national geschiitzte Reptilien (z.B. Blindschleiche oder
Waldeidechse) weisen die intensiv gepflegten Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches
keine Habitateignung auf, am Bahndamm sind diese jedoch nach der Begehung 2022 zu er-
warten. 2024 sind die Strukturen tws. durch Arbeiten der Bahn nicht mehr vorhanden.

Séugetiere
Es sind Vorkommen teilweise national geschitzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Igel
oder verschiedene Mausarten vorauszusetzen.

Insekten

Es kénnen ungefahrdete Schmetterlinge, Laufkafer oder Wildbienen innerhalb des Geltungs-
bereiches vorkommen. Eine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs als Lebensraum flr
Insekten wird jedoch nicht angenommen, da die Grinflachen einer regelmafigen Pflege un-
terliegen.

Weichtiere

Es ist das Vorkommen verschiedener Schnecken anzunehmen. Eine besondere Bedeutung
als Lebensraum wird dem Geltungsbereich jedoch nicht zugesprochen.

6 Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein / Amt fiir Planfeststellung Energie: Beachtung des
Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung — Aktualisierungen mit Erlduterungen und Beispielen, 2016
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2.2.5 Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Zur Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet wurde im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Geotechnische Stellungnahme? erarbeitet. Ergan-
zend erfolgt eine Untersuchung flr die Bereiche 6stlich der Hasselbreite®

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden im Bereich des Gebietes am 23.02.2022
und 24.02.2022, 10 Kleinrammbohrungen und erganzend fiir die Flachen 6stlich der Hassel-
breite am 12.04. und 15.04.2024 nochmals 8 Kleinrammbohrungen bis maximal 5,0 m Tiefe
durchgefiihrt. Es wurden Kérnungslinien, die Konsistenzen und die Wassergehalte von cha-
rakteristischen Boden ermittelt.

Bodenschichten

Es wurden im Untersuchungsbereich, unterhalb des Oberbodens und den aufgefiillten Béden
Uberwiegend Fein- bis Mittelsande bis zur Bohrendtiefe von 5,0 m festgestellt. Diese weisen
teilweise unterschiedliche Feinkornanteile und eingelagerte Beckenschlufflagen auf. Im Be-
reich der Untersuchungspunkte 9 (Spielplatz Kiwittredder) und 10 (Moislinger Muhlenweg 43)
wurde direkt unterhalb des Oberbodens und der aufgefilliten Boden Beckenschluff bis in eine
Tiefe von 1,10 m, UP 9 bzw. 3,80 m, UP 10 erbohrt. Im Bereich der Untersuchungspunkte
UP 2 (Hasselbreite 1), 3 (Moislinger Miihlenweg 66) und 8 (Kiwittredder 20), wurde unterhalb
der Sande ab einer Tiefe von 3,5 m bis zur Bohrendtiefe von 5,0 m Beckenschluffmergel fest-
gestellt.

Grundwasserverhaltnisse

Die ermittelten Grundwasserstande zum Zeitpunkt der Bohrungen weisen einen Abstand von
1,50 — 3,20 m unter Gelandeoberkante (GOK) auf. Es wurden Uberwiegend ausgepegelte
Wasserstande ermittelt. Es handelt sich um Gberwiegend oberflachennahes freies Grundwas-
ser.

Die Grundwasserstande wurden innerhalb der korrespondierenden Sande eingemessen.
Grundsatzlich ist nach starken, langer anhaltenden Niederschlagen und verdunstungsarmer
Jahreszeit mit hdheren Grundwasserstanden (ca. 0,5 m) und kurzfristiger Staunésse oberhalb
von eingelagerten Beckenschlufflagen und den stark schluffigen Sanden zu rechnen.

Rahmenbedingungen flir Hochbauten

Aufgrund der festgestellten Boden- und Grundwasserverhaltnissen ist eine Flachgriindung der
Hochbauten Uber Einzel- und Streifenfundamenten oder einer Sohlplatte mdglich. Der Oberbo-
den und die aufgefilliten Béden sind unterhalb der Gebaude, gegen verdichtete Sande auszu-
tauschen. Wenn direkt Beckenschluff bzw. Beckenschluffmergel unterhalb der Grindungs-
ebene vorhanden ist, ist ein begrenzter Bodenaustausch oder der komplette Bodenaustausch
einzuplanen und/ oder verstarkte Griindungselemente. Bei unterkellerten Gebauden ist das
Kellergeschof’ nach DIN 18533, W2.1 abzudichten.

Die Baugruben kénnen mit gebdschten Baugrubenwanden ausgefihrt werden, wenn genug
Abstand zu den vorhandenen Gebauden, Baugrundstiickgrenzen und Verkehrsflachen vor-
handen ist.

7 Ingenieurbiiro Héppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen, Neue
Mitte Moisling Libeck, Stand: 10.04.2022

8 Ingenieurbiiro Héppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen, Neue
Mitte Moisling Libeck, (Ergénzung fir die Flachen dstlich der Hassel-breite), Stand: 24.04.2024
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Wenn Beckenschluff bzw. Beckenschluffmergel ansteht ist mit Stau- und Schichtenwasser im
Bereich der Baugrubenbdschungen zu rechnen. In diesem Bereich ist die Baugrubenboschung
eventuell mit einem Belastungsfilter (eventuell mit einem Vlies) zu versehen, um das Wasser
fassen zu kénnen und das AusflieRen von Bodenmaterial zu verhindern.

Es ist zur Fassung von Tageswasser, Stau- und Schichtenwasser (Uberwiegend im Bereich
von bindigen Béden), wahrend der Bauarbeiten offene Wasserhaltungsmaflinahmen vorzuhal-
ten und je nach Bedarf zu betreiben. Der Umfang der offenen Wasserhaltung ist je nach Was-
seranfall anzupassen.

Je nach Tiefe der Baugrube ist eventuell eine Grundwasserabsenkung mittels einer geschlos-
senen Anlage (z.B. Vakuumfilter) nétig.

Beurteilung der Versickerungseigenschaften der Boden

Gemal den geotechnischen Stellungnahmen sind Uberwiegend feinsandige Béden vorhan-
den, teilweise jedoch auch Beckenschluff. Die Feinsande sind wasserdurchlassig und zur Ver-
sickerung geeignet, im Bereich des Beckenschluffs ist keine Versickerung moglich. Haufig sind
die oberen Bodenschichten aufgefillt, teilweise bis 3,50 m unter GOK. Die teilweise gewach-
senen Oberbodenschichten sind nur 20 - 40 cm stark, jedoch ebenso wie die aufgefiilliten Bo-
denschichten Uberwiegend sandig. Grundwasser steht 1,50 - 3,20 m unter GOK an. Es wurden
jedoch keine dauerhaften Grundwasserstande gemessen, sondern lediglich zum Zeitpunkt der
Bohruntersuchungen festgestellt.

Fir die versickerungsfahigen Sande sind Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von 1,0 x 10°- 1,0
x 10°° m/s angegeben.

Altlasten

Es liegen derzeit keine Kenntnisse Uber Bodenkontaminationen innerhalb des Plangebietes
vor. Im Zuge der Felduntersuchungen zur Geotechnischen Untersuchung® des Bebauungspla-
nes wurden mittels organoleptischer Ansprache keine Hinweise auf Altlasten oder Kontami-
nierungen festgestellt.

2.2.6 Belange des Immissionsschutzes

Immissionsschutzrechtlich wirken auf das Plangebiet Belastungen durch die umgebenden
StralRen - insbesondere durch die Niendorfer Strale und den Oberbissauer Weg - sowie die
sudlich verlaufende Bahnstrecke Hamburg-Libeck ein.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Schalltechnischen
Untersuchung'?, welche die einwirkenden Faktoren auf das Plangebiet sowie die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung untersucht und bewertet.

9 Ingenieurbiiro Héppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen, Neue
Mitte Moisling Libeck, Stand: 10.04.2022

10 M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH: Bebauungsplan 21.01.00 - Ober-
bussauer Weg / Neue Mitte Moisling - Hansestadt Libeck, Schalltechnische Untersuchung, Stand: 24.02.2025
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Verkehrslarm

Zur Ermittlung der Grundlagen wurde zunachst eine Verkehrsprognose'' erstellt, die die be-
stehenden Verkehrsstrome und die zu erwartenden Mengen definiert.

Die entsprechenden Zugzahlen wurden erganzend durch die DB AG fir das Prognosejahr
2030 zur Verfugung gestellt. Hierbei wurden die bereits vorhandenen aktiven Schallschutzan-
lagen (Wande/Gabionen) gemal Planfeststellungsbeschluss gemal § 18 Abs. 1 AEG fir das
Vorhaben ,Neubau Haltepunkt Libeck-Moisling“ in der Hansestadt Liibeck Bahn-km 6,015 bis
6,388 der Strecke 1120 Lubeck — Hamburg bertcksichtigt.

Die Lage und Hoéhe der geplanten aktiven Schallschutzanlagen (Wande) sowie weitere aktive
SchallschutzmalRnahmen am Gleis (z. B. besonders Uberwachtes Gleis, Schienenstegdamp-
fer) sind den Auslegungsunterlagen fur das Bauvorhaben ,Larmschutzwande (LSW) Libeck-
Moisling GroRprojekt Schienenanbindung Fehmarnbeltquerung“ entnommen.

Anlagenlarm

Aulierhalb des Plangebiets befinden sich nur wenige Anlagen, die auf das Plangebiet einwir-
ken konnen, darunter das Paracelsus Gesundheitszentrum im Dreieck der Niendorfer Strale,
des Sterntalerweges und des Oberblssauer Weges und das Feuerwehrgeratehaus der Frei-
willigen Feuerwehr Moisling.

Auf eine konkrete Ermittlung der Einwirkungen der o. g. Anlagen auf die geplanten Bebauun-
gen innerhalb des Bebauungsplanes 21.01.00 Oberblssauer Weg / Neue Mitte Moisling wurde
jedoch aus den folgenden Griinden verzichtet:

Zum einen befinden sich im Umfeld der o. g. Anlagen bereits schutzbeduirftige Nutzungen
(hier: Wohngebéaude), die naher oder gleich nah an diesen Anlagen liegen. Die immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit im Sinne der TA Larm muss daher bereits an diesen Nutzun-
gen gegeben sein.

Zum anderen weisen die geplanten Bebauungen innerhalb des Bebauungsplanes 21.01.00
Oberbussauer Weg / Neue Mitte Moisling eine gegentiber dem Bestand geringere Schutzbe-
durftigkeit (vorher: allgemeine Wohngebiete (WA), nun: Urbane Gebiete (MU) auf.

Bei dem Bebauungsplan 21.01.00 Oberbuissauer Weg / Neue Mitte Moisling handelt es sich
um eine Angebotsplanung. Innerhalb des Plangebiets soll die Errichtung von Anlagen (z. B.
Einzelhandelsbetriebe, Laden, nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
Tiefgaragen und Groligaragen) zulassig sein.

Aussagen zur immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit einer geplanten Anlage im Sinne
der TA Larm lassen sich aufgrund der zu diesem Zeitpunkt noch fehlenden detaillierten Pla-
nung und ohne Kenntnis Uber die konkreten betrieblichen Randbedingungen nicht treffen. Dies
ist in der Regel erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens maglich.

Es folgen jedoch einige grundsatzliche Hinweise, die in der weiteren Planung beachtet werden
sollten.

11 Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Lilbeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,Oberbiissauer Weg / Neue
Mitte Moisling®, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025
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Erschiitterungen aus Schienenverkehr

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der Eisenbahnstrecke 1120 Abschnitt
Hamburg - Libeck. Zur Beurteilung méglicher Auswirkungen erfolgten im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Erschiitterungsmessungen nach DIN 4150, auf Grundlage dessen
die Erschitterungseinwirkungen des Schienenverkehrs auf die geplanten Neubauten ermittelt
wurden',

Wahrend der Messung wurden Erschitterungssignale aufgrund von Zug-Vorbeifahrten an drei
Messpunkten aufgezeichnet. Ausgesuchte Messdaten dieser Vorbeifahrten werden im Fol-
genden fir die Prognose der zu erwartenden Erschitterungsimmissionen auf dem Plangebiet
fur den nordlichen Baukorper verwendet.

Der Messpunkt liegt hierbei aulterhalb des Geltungsbereiches und dient aufgrund seines ge-
ringeren Abstands zum Gleiskérper im Wesentlichen als Referenz flr die Ermittlung der Er-
schutterungsausbreitung auf dem Plangebiet.

Anhand der registrierten Messdaten wurden die zu erwartenden Erschutterungsimmissionen
infolge des Schienenverkehrs prognostiziert und gemaf DIN 4150, Teil 2 ,Erschitterungen im
Bauwesen - Einwirkungen auf Menschen in Gebauden® beurteilt. Es wurde daflir ein verein-
fachtes Verfahren mit skalaren Ubertragungsfaktoren verwendet.

Die Ergebnisse zeigen, dass im gesamten Geltungsbereich des Plangebiets die Vorgaben der
DIN 4150-2 fur ein Wohngebiet (WA) fir Regionalbahnverkehr eingehalten werden kénnen.

Unabhangig von den zu erwartenden Erschitterungsimmissionen wird zur Bauweise immer
die Erstellung einer durchgehenden massiven Bodenplatte empfohlen, um eine mdglichst
grolRe anzuregende Masse zu erhalten.

2.3 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige Malinahmen zum Klimaschutz in der Han-
sestadt Liibeck flir das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemall MalRnahme ,F01
- Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn-
und Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutz-
aspekten zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer flnfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung

+ o =

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes fir die beabsichtigte Ent-
wicklung als innerstadtisches Wohnquartier ist der nachstehenden Tabelle zu entnehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung

Flachenrecycling / -aufwertung +

12 Wweélfel Engineering GmbH: Erschiitterungsprognose BP 21.01.00 ,Neue Mitte Moisling*, Liibeck, Untersuchung
der Erschitterungen aus Schienenverkehr, Stand: 28.02.2025
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Je geringer der Eingriff in 6kologisch /
landwirtschaftlich wertvolle Fléachen,
desto besser die Standorteignung

Der Standort ist bereits heute als
wohnbaulich und gemischt genutzte
Siedlung vorhanden. Die Planung
sieht eine stadtebauliche und funktio-
nale Neuordnung und somit eine lang-
fristige Aufwertung der Flachen vor.
Gleichwonhl erfolgt eine bauliche
Nachverdichtung und somit eine Erho-
hung der Versiegelung.

Verkehrsvermeidende Lage

Je mehr Infrastruktur in der Ndhe

(z. B. Nahversorgung, Schule, Kita,
Naherholung), desto besser die Stan-
dorteignung

Es besteht eine grundlegende soziale
Infrastruktur. Mit Umsetzung der Pla-
nung werden weitere wichtige Infra-
struktureinrichtungen und Nahversor-
gungsangebote geschaffen.

Verkehrsreduzierende Lage

Je besser die Anbindung an den Um-
weltverbund (z. B. OPNV, FuB3- und
Radwegenetz), desto besser die Stan-
dorteignung

Der Standort ist bereits heute gut an
den OPNV angebunden. Gleichwonhl
ist der Stadtteil selbst durch seine
Lage im Raum von dem eigentlichen
Siedlungskérper der Hansestadt ab-
gebunden, so dass fur den langfristi-
gen Bedarf weite Wegestrecken erfor-
derlich sind.

Gefahrdung gegeniiber Starkregen
Je geeigneter die Flache fiir die Puffe-
rung von Starkregenereignissen (insb.
hinsichtlich Versickerung), desto bes-
ser die Standorteignung

Aufgrund der hohen Versiegelung des
Plangebietes ist eine Versickerung
nur teilweise moglich. Hierzu sind ent-
sprechende planerische MalRnahmen,
wie z.B. die Dachbegriinung und die
Schaffung von Rickhalterdumen er-
forderlich.

Stadtklimatische Verhaltnisse

Je weniger bedeutsam die Fléache fiir
das (lokale) Stadtklima, desto besser
die Standorteignung

Die Flache ist bereits heute zu grof3en
Teilen durch mehrgeschossige Wohn-
bebauung gepragt, wobei die derzeit
noch bestehenden Freiflachen (Kin-
derspielplatz Kiwittredder, gesetzlich
geschutzter Steilhang/Bdschung)
durchaus als Kaltluftlieferanten die-
nen.

Warmeversorgungspotenziale

Je gréler die Potenziale fiir den Ein-
satz erneuerbarer Energien (z. B.
Wérmenetze, Geothermie), desto bes-
ser die Standorteignung

Im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung sind MaRnahmen zur Nutzung
erneuerbarer Energien geplant. Paral-
lel zur Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes erfolgt die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 21.09.00 -
Moisling Sud / Solarpark. Ziel des Be-
bauungsplanes ist die Errichtung einer
Solarthermieanlage, welche insbeson-
dere der Versorgung des Stadtteiles
Moisling dienen soll.
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Besitzverhailtnisse o Die bebaubaren Flachen innerhalb
Je besser der Zugriff auf die Flachen des Plangebietes befinden sich in pri-
durch die Stadt, desto besser die vatem Eigentum, die 6ffentlichen Ver-
Standorteignung kehrs- und Grinflachen im Eigentum

der Hansestadt. Allerdings sind ein
Grolteil der privaten Flachen im Be-
sitz der stadtischen Grundstlicks-Ge-
sellschaft TRAVE. Die TRAVE zeigt
eine hohe Mitwirkungsbereitschaft
(siehe 2.4), die Planungen zur ,Neuen
Mitte” werden laufend zwischen der
Hansestadt Libeck und der TRAVE
abgestimmt.

Fazit: Der Standort hat nach den Klimaschutzkriterien eine gute bis durchschnittliche Standor-
teignung.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentimerstruktur im Plangebiet zeichnet sich durch eine geringe Anzahl von Grund-
eigentimer:innen aus. Deren Interesse an einer stadtebaulichen Entwicklung - verbunden mit
baulichen Veranderungsabsichten - ist nachweislich vorhanden und eréffnet die Chance zur
Realisierung der ,Neuen Mitte“ Moisling.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Im Plangebiet gelten die planungsrechtlichen Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 181 (21.03.00) Moisling/ Mihlenberg aus dem Jahre 1971, welcher die Flachen des Plan-
gebietes Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zumeist 1V-geschossigen
Bebauung in Zeilenform festsetzt. Die Flachen im Kreuzungsbereich Oberblissauer Weg und
Moislinger Muhlenweg sind als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kir-
che® festgesetzt. Im sldlichen Plangebiet des Bebauungsplanes wird zudem eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Libeck férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes gemal § 136 ff. BauGB fur den rdumlichen Teilbereich des kinftigen Stadtteil-
zentrums. Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Sozialer Zusammenhalt® ehe-
mals ,Soziale Stadt* wurde das Projekt im Oktober 2024 in das neue Programm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung® tiberfihrt. Damit sind in diesem Gebiet umfassende (6ffentliche)
MafRnahmen zur Aufwertung und Gestaltung des Stadtteilzentrums - und dementsprechend
ein konzentrierter Mitteleinsatz — vorgesehen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsitze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum Il (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept flr die Region Libeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangendem Siedlungsgebiet des Oberzentrums Libeck.
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Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb der
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht die
geplante bauliche Entwicklung des Plangebietes.

Als Oberzentrum ist Libeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung, ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten.

Mit der Sanierung des Bestandes und den geplanten Neubauten in der ,Neuen Mitte* soll ein
attraktives, nachfragegerechtes und vor allem ausdifferenziertes Wohnungsangebot geschaf-
fen werden.

Dabei ist herauszustellen, dass durch die geplanten Sanierungs- und Neubaumaf3nahmen ca.
360 Wohnungen zuzlglich der 140 Pflegewohnplatze mit einer Wohnflache von insgesamt ca.
30.740 m? entstehen sollen.

Im Bestand sind aktuell 429 Wohnungen z. T. als Kleinwohnungen mit einer Wohnflache von
26.160 m? bei einer durchschnittichen Wohnungsgréfie von 62 m?, vorhanden. Von diesen
sind zur Schaffung der ,Neuen Mitte“ 311 Wohneinheiten (WE) fir die Freilegung der Grund-
stucke zum Abriss vorgesehen. Mit Errichtung der ,Neuen Mitte“ werden dann ca. 230 neue
Wohnungen (mit einer gerechneten Durchschnittsgré3e von 70 m?) zuzlglich der 140 Pflege-
wohnplatze in der geplanten Senior:inneneinrichtung entstehen. Zusatzlich werden mit den
beiden wesentlichen SanierungsmalRnahmen Sterntalerweg 1-3 und Hasselbreite 3 insgesamt
124 grundsanierte (Bestands-)Wohnungen entstehen/ erhalten.

Die verschiedenen Sanierungs- und Neubaumafinahmen der ,Neuen Mitte” fihren insgesamt
zu einer Kompensation des geringen Verlusts der Anzahl der Wohneinheiten und insgesamt
zu einer leichten Steigerung der Wohnflachen/ Verdichtung im Gebiet der ,Neuen Mitte“.

Ziel der Siedlungsentwicklung im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck ist die Innenent-
wicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflaichen) aus landschaftlichen
und stadtwirtschaftlichen Griinden (z.B. Auslastung vorhandener Infrastruktur). Diese hat Vor-
rang vor der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausreichende
Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhandenen
Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung stellt das
Plangebiet als ,Wohnbauflachen® dar.

Der vorhandene Spielplatz ist im Flachennutzungsplan ebenfalls in symbolhafter Darstellung
als solcher dbernommen.

Da die Wohnbauflachen-Darstellung des geltenden Flachennutzungsplans nicht mit der ge-
planten Entwicklung eines Stadtteilzentrums vereinbar sind, wird der Flachennutzungsplan
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens berichtigt.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Liibeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) benennt im Rahmen der Beschreibung des Stadtteilprofils
fur Moisling u.a. das Querschnittsthema der Wohnortentwicklung mit den Aufgabenfeldern Mo-
dernisierung, Abriss, Neubau, Bestands- und Wohnumfeldentwicklung, Sozialkulturelle In-
tegration, Entwicklung von ,Mitten“, Versorgung, Schulen/ Kita, Erholung, usw.
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3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Liibeck 2030

In dem im Méarz 2015 von der Birgerschaft beschlossenen Konzept ,Zukunftsorientierte Stadt-
entwicklung Lubeck 2030“ sind die Flachen sldlich der Bahntrasse als Suchraum fur Gewerbe
und Freiraumentwicklung dargestellt.

Das hier zu betrachtende Plangebiet wurde im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes zur
zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030 nicht thematisiert, so dass hieraus keine
konkreten Empfehlungen zur Entwicklung der Flachen abzuleiten sind.

3.5 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2024

Das Wohnungsmarktkonzept 2013 der Hansestadt Libeck bildet eine strategische Grundlage
fur die Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Libeck bis zum Jahr 2025. Der jahrlich er-
scheinende Wohnungsmarktbericht - zuletzt 2024 - aktualisiert die Kerndaten des Wohnungs-
marktkonzeptes 2013 und dient als Entscheidungshilfe fir die zuklnftige Wohnungsbauent-
wicklung.

Auf der Grundlage der 2025 erstellten Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose geht der Woh-
nungsmarktbericht 2024 bis 2040 von einem Bedarf nach insgesamt zusatzlich 3.100 Woh-
nungen aus. Fir den Ersatzwohnungsbau (Ausgleich fir den Abriss von Wohngebauden und
sonstige Wohnungsverluste) geht der Wohnungsmarktbericht davon aus, dass die Abgange
durch die Aktivierung ungeplanter Innenentwicklungspotenziale vollstandig kompensiert wer-
den konnen. Unter Hinzurechnung einer bisher unzureichenden Mobilitdtsreserve, die mit rd.
1.800 Wohneinheiten angenommen wird, ergibt sich bis 2040 ein Gesamtbedarf von rd. 4.900
Wohneinheiten.

Der Wohnungsmarktbericht fokussiert die Entwicklung innerstadtischer, integrierter Standorte.
Hierbei spielt auch die Sicherung der bestehenden und geplanten (Sozialen-) Infrastruktur eine
wichtige Rolle. Das Wohnungsmarktkonzept geht von einem Bedarfsschwerpunkt im Bereich
des Geschosswohnungsbaus aus.

Die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung wird zum Uberwiegenden Teil dem zeitgemalen
Ersatzwohnungsbau dienen. Mit Umsetzung der Planung ergibt sich eine Kompensation bzw.
leichte Verdichtung des Wohnungsbestandes im Plangebiet, da neben ca. 230 Wohneinheiten
im Neubau zusatzlich rund 140 Pflegeplatze in der geplanten Senior:inneneneinrichtung ge-
schaffen werden.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Das 2011 von der Birgerschaft beschlossene Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-
konzept (kurz: Zentrenkonzept) definiert gro3e Teile des Plangebietes als Nahversorgungs-
zentrum Moisling - Moisling-West (demnachst: Neue Mitte Moisling / Moislinger Markt).

Das Stadstteilzentrum Moisling - Moisling-Ost / August-Bebel-Straf3e befindet sich in ca. 600 m
Entfernung zur geplanten ,Neuen Mitte Moisling“ und ist mit dem Fahrrad sehr gut, aber auch
fuRlaufig noch erreichbar.

Die Altstadt als Hauptzentrum der Hansestadt Lubeck liegt ca. 5 km vom Plangebiet entfernt
und ist mit dem Fahrrad in ca. 25 Minuten zu erreichen.

Beide Moislinger Versorgungszentren sind gut an den OPNV angebunden.
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Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Liibeck
fir den Stadtteil Moisling

Ziel des Bebauungsplanes ist u.a. die Starkung des Nahversorgungszentrums Moisling. Ent-
sprechend ist ein Ziel der Rahmenplanung zur ,Neuen Mitte“, dass dem Plangebiet rund um
den Moislinger Markt als ,Neue Mitte Moisling“ auch mit dem Anschluss des Bahnhaltepunktes
kiinftig ein starkeres Gewicht innerhalb der Versorgungsstruktur des Stadtteiles zukommen
wird.

Diese planerische Zielsetzung betrifft nur den Stadtteil Moisling, der als eigenstandiger Stadt-
randkern auferhalb des Oberzentrums ausgewiesen ist und somit nur einen kleinen Teil der
Gesamtstadt ausmacht. Damit die ,Neue Mitte Moisling“ im Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzept der Hansestadt Lubeck eine entsprechende Berlcksichtigung findet, ist
eine stadtteilbezogene Teilfortschreibung des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-
konzepts aus dem Jahr 2011 erforderlich, in der die Funktionsneuordnung zwischen dem kunf-
tigen Stadtteilzentrum ,Neue Mitte Moisling“ und dem bisherigen Stadtteilzentrum ,Moisling —
Moisling-Ost“ fachlich unterlegt wird. Parallel wurde fir die Neuplanung des grof¥flachigen Ein-
zelhandels im Bereich des Moislinger Marktes ein Vertraglichkeitsgutachten'? fir das Bebau-
ungsplanverfahren erstellt.

Im Ergebnis der Teilfortschreibung erfolgt eine Neugliederung und Zuordnung der Einzelhan-
delsstandorte fir Moisling.

= Das bisherige Nahversorgungszentrum ,Moisling — Moisling-West* wird zum Stadtteilzent-
rum ,Neue Mitte Moisling” hochgestuft.

= Das bisherige Stadtteilzentrum ,Moisling — Moisling-Ost / August-Bebel-Stral’e” wird zum
Nahversorgungszentrum ,Moisling-Ost / August-Bebel-Stral3e” heruntergestuft.

= Der Lebensmittelmarkt am Briuder-Grimm-Ring 9 (derzeit Aldi) wird als solitdrer Nahversor-
gungsstandort in integrierter Lage hervorgehoben.

= Der Lebensmittelmarkt am Andersenring 30 (derzeit Penny) wird als solitarer Nahversor-
gungsstandort in integrierter Lage hervorgehoben.

= Der solitare Nahversorgungsstandort Brider-Grimm-Ring / Schneewittchenweg wird aufge-
hoben.

Das Stadtteilzentrum ,Neue Mitte Moisling“ und das Nahversorgungszentrum ,Moisling Ost /
August-Bebel-Stralke“ werden entsprechend den aktuellen ortsspezifischen Gegebenheiten
sowie den rechtlichen Anforderungen parzellenscharf neu abgegrenzt.

Die Teilfortschreibung des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes Libeck fir
den Stadtteil Moisling erfolgt hierbei parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

3.7 Landschaftsrahmenplan Planungsraum lil 2020

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Planungsraumes IIl des Landschaftsrahmenpla-
nes. Dieser trifft keine Aussagen fir den Plangeltungsbereich oder dessen Umgebung.

13 Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes am Oberbissauer Weg, Neue Mitte Moisling, in der Hansestadt Lubeck, Stand: 05.02.2024
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3.8 Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der 2008 durch die Birgerschaft beschlossene Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt
Lubeck stellt die Plangebietsflachen als Siedlungsgebiet dar. Als Entwicklungsziel definiert der
Landschaftsplan Naturschutzmaflinahmen fiir Siedlung, Tourismus und Verkehr. Hierbei sieht
der Landschaftsplan innerhalb des Plangebietes keine weitere Siedlungsverdichtung (SV)"
vor. Die innerhalb des Plangebietes befindliche Baumallee entlang des StraRenverlaufs ,Nien-
dorfer StraRe/ Oberblssauer Weg“ ist als geschitzter Lebensraum gemall § 25 LNatSchG
erfasst.

Sudlich der Bahnstrecke befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Talraum und Umfeld von
Grienau und Quadebek®.

3.9 UESCO-Welterbe-Managementplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Managementplan fir die UNESCO-Welterbestatte
.LUbecker Altstadt” ausgewiesenen Pufferzone. Das Plangebiet steht allerdings in Beziehung
zu den im Managementplan definierten Sichtbeziehungen auf die Libecker Altstadt Nr. 16
,B 208 westlich Siebenbaumen®. Auswirkungen sind dementsprechend im weiteren Verfahren
zu prfen.

3.10 Klimaanpassungskonzept 2020

Das im September 2020 von der Libecker Birgerschaft beschlossene Klimaanpassungs-kon-
zept zum Thematischen Landschaftsplan ,Anpassung an den Klimawandel“ fir die Hansestadt
Lidbeck® benennt 5 Leitlinien:

= Gemeinsam die Stadt anpassen

= Starkregenereignisse puffern

= Hochwasserschutz gewahrleisten

= Trockenheit und Erwarmung reduzieren

= Grunraume fur Mensch und Natur entwickeln.

Fir den Planungsraum sind die folgenden Inhalte von Bedeutung:

Themenkomplex Bedeutung fiir den Planungs- | Schutzgut /
raum Umweltauswirkungen
Grundlagenkarte - planungsrelevant Wasserhaushalt
Wasserhaushalt und Boden - Die durchgefihrte Untersu- | = Im Rahmen der Planaufstel-
- Flache mit hoher Versicke- chung zu den Boden- und lung erfolgte die Erarbeitung
rungsfahigkeit Grundwasserverhaltnissen eines Wasserwirtschaftli-
stellt dar, dass im Plange- chen Fachbeitrages, wel-
biet unterschiedliche Bo- ches eine mdgliche Nieder-
denverhaltnisse vorliegen, schlagswasserkonzeption
die z.T. fUr eine Versicke- darstellt.
rung nicht optimal sind.
Grundlagenkarte Lebensrdume | - -
fur Pflanzen und Tiere:
- Keine Darstellungen fiir den
Planungsraum
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Grundlagenkarte Gesundheit
und Erholung:

Darstellungen von Freifla-
chen mit hoher bioklimati-
scher Bedeutung
Darstellung von sensiblen
Nutzungen

- Die sensiblen

planungsrelevant
Nutzungen
(Kindertagesstatte) werden
im Zuge der Entwicklung des
Plangebietes verlagert.

- Der Bereich der geplanten

Stadtachse und dem geplan-
ten Vorplatz des Bahnhalte-
punktes werden von Bebau-
ung freigehalten.

Mensch

- Im Rahmen der Planaufstel-
lung wurden die Belange
bertcksichtigt und entspre-
chend gutachterlich unter-
legt.

MaRnahmenkarte 1:

M15 Erholungsflachen zur
klimatischen Entlastung si-
chern und entwickeln (Be-
reich Bahnhaltepunkt)
M19 Wassersensible Stra-
Renraume gestalten (Be-
reich Hasselbreite)

M 21 Forderprogramm fir
Klimaanpassungsmafinah-
men in klimatisch belasteten
Siedlungsgebietes ins Le-
ben rufen (Bereich geplan-
ter ,Quartiersplatz / Markt-
platz®)

planrelevant

Die Erholungsflachen wer-
den planungsrechtlich zu-
nachst als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Hierbei ist
im Rahmen der nachfolgen-
den Ausflihrungsplanung
eine klimasensible Planung
zu berlcksichtigen.

- Der Bebauungsplan setzt die

offentlichen  Bestandsstra-
Ren als StraRenverkehrsfla-
chen fest. Entsprechende
MalRnahmen zur wassersen-
siblen Gestaltung sind dem-
nach planungsrechtlich még-
lich und von der Hansestadt
LUbeck in ihrer eigenen Zu-
standigkeit umzusetzen.

- Die Ausgestaltung von For-

derprogrammen ist  auf
Ebene der Bauleitplanung
nicht maglich.

Mensch

- Der Bebauungsplan schafft
durch seine Festsetzungen
den planungsrechtlichen
Rahmen zur Umsetzung der
Ziele.

MaRnahmenkarte 2:

Die vorgeschlagenen Mal}-
nahmen beziehen sich auf

die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan.

3.11 Larmaktionsplan

Um die Larmbelastung langfristig zu senken, erstellt die Hansestadt regelmafig einen Larm-
aktionsplan. Er basiert auf Berechnungen, Kartenanalysen und Burgerbeteiligung. Informieren
Sie sich hier Gber aktuelle MalRnahmen und kiinftige Planungen.

Dieser beinhaltet:

Kartierung von Larmquellen (Verkehr, Industrie, Gewerbe und Eisenbahnstrecken)

Analyse der Larmbelastung im Stadtgebiet

MafRnahmen zur La&rmminderung, z. B.:

Geschwindigkeitsreduktionen
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= Larmschutzwande und -walle

= |armarmer Stral3enbelag

= Optimierung des Verkehrsflusses

= Férderung des Umweltverbundes (Rad, OPNV, FuRverkehr)

Das Plangebiet selbst ist nicht direkt von den Ausfiihrungen des Larmaktionsplanes betroffen. Die
Bahnstrecke Libeck-Hamburg wird im Larmaktionsplan als Larmquelle definiert. Die Auswirkun-
gen wurden im Rahmen der Planaufstellung berticksichtigt und sind Bestandteil der Festsetzun-
gen zum Schallschutz.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
zur Umsetzung der geplanten Entwicklungen in der ,Neuen Mitte Moisling“ auf der Grundlage
des Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling®. Dieser wurde aus dem mit dem 1. Preis gekurten
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb entwickelt und im Februar 2023 von der
Lubecker Burgerschaft beschlossen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes 21.03.00 — Moisling/ Mihlenberg aus
dem Jahre 1971, aus dem sich die geplante stadtebauliche Zielsetzung nicht realisieren liel3e,
da sie nicht genehmigungsfahig ware. Dementsprechend ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes 21.01.00 — Oberblissauer Weg / Neue Mitte Moisling - erforderlich.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Leitbild fir die ,,Neue Mitte Moisling“ ist eine starke, eigenstandige stadtebauliche Figur, die
sich als verbindende Spange zwischen dem geplanten ,Moislinger Markt“ und der neuen
Bahnstation erstreckt. Die Struktur orientiert sich in ihrer orthogonalen Ausrichtung an den
bestehenden Stralen und bildet - im Unterschied zur Bestandsstruktur - stadtebauliche
Raume und Hoéfe aus. Einhergehend mit dem stadtebaulichen Konzept werden durch das Frei-
raumkonzept klar ablesbare 6ffentliche und private Flachen ausgebildet.

Die vorhandenen Wohngebaude sowie das Familienzentrum mit der Kindertagesstatte sind
abgangig und werden abgerissen. Der 6ffentliche Spielplatz ,Kiwittredder” ist im Zuge der Er-
richtung des Bahnhaltepunktes Moisling entfallen. Mit der Aufwertung und Neugestaltung des
angrenzenden Kinderspielplatzes ,Wilhelm-Waterstrat-Weg“ wurde bereits ein Ersatzstandort
realisiert, mit dem Spielplatz ,Auf der Kuppe®“ befindet sich ein weiterer, aufgewerteter Spiel-
bereich in fulllaufiger Nahe. Dadurch entsteht Raum fir das stdlich des ,Moislinger Markts*
gelegene neue Quartier am Kiwittredder. Hier sind neben dem Bahnhaltepunkt mit Vorplatz im
Siuden des Bereiches, ein Senior:innenpflegeheim und Gebaude mit Wohnungen fiir alle Al-
tersgruppen und Familiensituationen z.T. durch Misch- bzw. gewerbliche Nutzungen erganzt,
geplant. Der westlich der Bebauung geplante FulR- und Radweg verbindet als attraktive Stadt-
achse mit hoher Aufenthaltsqualitdt den neuen Bahnhaltepunkt mit dem neuen ,Moislinger
Markt“ und dem angrenzenden Stadtteil Moisling.

Der Kiwittredder soll als Tempo-30-Zone mit einem einseitigen Gehweg entlang der Ostseite
gestaltet werden.

Der Bahnhaltepunkt soll auf der Nordseite der Gleisanlage ein zweigeschossiges Erschlie-
Rungsgebaude erhalten. Hier sollen Rampen- und Treppenanlagen, ggf. auch ein Aufzug, die
Anbindung an die Oberblssauer Bricke wettergeschitzt und barrierefrei sicherstellen. Die
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Uberwindung des Héhenunterschiedes von ca. 4,50 m zwischen Bahnsteigniveau und Ober-
blssauer Bricke ist zur Erreichung der Bushaltestellen als auch der Parkplatze von besonde-
rer Bedeutung. Die im ErschlieBungsgebaude geplante Fahrradstation tragt zur Starkung des
Umweltverbundes bei. ErschlieBungsgebaude, Vorplatz und Stadtachse bilden zusammen
von Seiten der Bahn das Entree Moislings und definieren diesen sldlichen Bereich der ,Neuen
Mitte stadtebaulich und funktional.

Der Bereich des neuen ,,Moislinger Marktes‘ soll zu einem lebendigen Zentrum werden, wel-
ches durch den grof3ziigigen und baulich an drei Seiten gefassten Marktplatz seine Pragung
erhalt. Die Platzrander bilden der gro¥flachige Einzelhandel mit weiteren Laden bzw. gastro-
nomischen Angeboten und in den Obergeschossen Wohnungen im Norden, das ,Stadtteil-
haus” im Osten, und das Senior:innenpflegeheim im Siden. Die mit dem Moislinger Muhlen-
weg niveaugleiche Platzflache soll als 6ffentlicher Marktplatz fir verschiedene Aktivitaten zur
Verfligung stehen und ist direkt mit der Stadtachse verbunden. Wahrend alle Gebaude ein-
schliel3lich des Wohnhochhauses Hasselbreite 1 abgangig sind und durch die oben beschrie-
bene Neubebauung ersetzt werden, soll das nérdliche Wohnhochhaus (Hasselbreite 3) saniert
werden. Die erforderlichen Stellplatze und die Anlieferung sind auf der Ostseite Uber die Has-
selbreite erschlossen, so dass das ,Leben und Treiben* auf dem Platz nicht gestort wird.

Entlang der StralRe ,,Hasselbreite” soll ein modernes, attraktives Wohnquartier in direkter
Nahe zum neuen ,Moislinger Markt“ entstehen. Dazu soll die vorhandene Zeilenbebauung der
vier abgangigen Wohnhauser durch drei neue Mehrfamilienhduser ersetzt werden. Gro3zi-
gige Freiflachen zwischen den Hausern sollen hierbei erhalten bleiben. Im Kreuzungsbereich
des Moislinger Miihlenweg und der Hasselbreite ist in zentraler Lage eine Mobilitatsstation/Mo-
bility-Hub geplant, in der die Unterbringung der notwendigen Stellplatze flir den angrenzenden
Wohnungsbau und das ,Stadtteilhaus” und zugleich einer Mobilitatsstation mit Angeboten fir
Car-Sharing, Elektro- und Lastenfahrrader etc. vorgesehen ist.
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Abb. 1: Gestaltungskonzept des Rahmenplanes
Zastrow+Zastrow PartGmbH / Clasen-Werning-Partner GmbH, Stand: 23.02.2023
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Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die ,Neue Mitte Moisling“ soll als ein vielfaltig gemischtes Quartier mit attraktivem und zu-
kunftsfahigem Wohnungsbau und Einzelhandel entstehen. In Ergdnzung und zur Starkung der
Zentrumsfunktion sollen soziale und 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen - insbesondere im
~otadtteilhaus” - sowie Begegnungsstatten und allgemeine Dienstleistungsangebote angesie-
delt werden.

Vielfaltige Nutzungen sollen, wo immer méglich, in den Erdgeschosszonen im Bereich der
offentlichen Platze und Orte entstehen. Dazu werden sie in allen Teilgebieten, mit Ausnahme
der Flachen 6stlich der StralRe ,Hasselbreite, so geplant, dass die an 6ffentliche Bereiche
angrenzenden Erdgeschosse mit Gberhohter Geschosshdohe ausgebildet werden und direkt
von hier zuganglich sein kdnnen. Langfristig wird die tatsachliche Nutzung der jeweiligen Be-
reiche stark von der gesamtgesellschaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung des Stadtteils
abhangen.

Der geplante Stadtteilplatz ,Moislinger Markt“ wird wesentlich durch das zentral positionierte
Stadtteilhaus gepragt. In diesem sollen zentral in der ,Neuen Mitte® die 6ffentlichen Nutzungen
wie die Stadtteilbibliothek, das Stadtteilblro flr Moisling und Buntekuh, eine Beratungsstelle
des Jugendamtes sowie eine Jugendfreizeiteinrichtung untergebracht werden. Der Rahmen-
plan sieht ein dreigeschossiges Gebaude vor, das U-férmig einen Innenhof umschlief3t, der
sich zum Marktplatz 6ffnet, so dass ein flieRender Ubergang aus dem 6ffentlichen Raum Uber
den Innenhof in das 6ffentliche Gebaude entsteht. Mit dieser stadtebaulich einladenden Geste
sollen die Besucher empfangen und der Charakter des ,Stadtteilhauses” als offentliches Ge-
baude unterstrichen werden.

Im Gebaude auf der Nordseite des neuen ,Moislinger Marktes“ sind grof¥flachiger Einzelhandel
(Lebensmittelvollsortimenter), kleinere Laden und gastronomische Einrichtungen, die sich auf
den Platz ausdehnen kénnen, geplant. Die ebenerdige Stellplatzanlage der Ladenflachen be-
findet sich ruckwartig auf der Ostseite des Gebaudes. Die ErschlieBung der Stellplatze wie
auch die Anlieferung des Marktes erfolgen Uber die Hasselbreite. Die Anlieferung der Laden
soll u.a. aus Larmschutzgriinden in das Gebaude integriert werden.

Direkt angrenzend an den geplanten ,Moislinger Markt* ist eine Senior:inneneneinrichtung mit
erganzender Begegnungsstatte fir die ,Neue Mitte Moisling“ geplant. Entlang der Stadtachse
kénnen in den Erdgeschossen der Wohngebaude bevorzugt Laden und gastronomische Ein-
richtungen angesiedelt werden, um die Stadtachse zu beleben und in ihrer Attraktivitat zu stei-
gern. Das sldliche Gebaude am Vorplatz des Bahnhaltepunktes soll aufgrund seiner beson-
deren Lage zu grof3en Teilen gewerblich bzw. durch Biros genutzt werden.

Das geplante zweigeschossige Gebaude des Bahnhaltepunktes soll neben der Treppenan-
lage auch einen Aufzug und eine Rampe flir den barrierefreien Zugang, eine tberdachte War-
tezone fir Bahnreisende, ein 6ffentliches WC, umfangliche Fahrradabstellanlagen sowie eine
Ladestation fur Elektrofahrrader (Fahrradstation) beinhalten. Der Bahnsteig ist vom Vorplatz
Uber einen direkten Zu- und Durchgang zu erreichen. Der Bahnhaltepunkt Moisling im Stden
der ,Neuen Mitte” istim Rahmen des Umweltverbundes ein hoch attraktives Angebot zur Nut-
zung des OPNV und damit ein wesentlicher Beitrag zur Verkehrswende.

Ostlich der StraRe ,Hasselbreite* sind die drei neuen Wohngebaude als zwei- bis viergeschos-
sig Winkelgebaude geplant. Die siudlich der Wohnbebauung liegende Quartiersgarage wird
von der Hasselbreite erschlossen. Hier sollen auf sechs Parkebenen (im Split-Level) die not-
wendigen Stellplatze des Stadthauses und der angrenzenden Wohnbebauung untergebracht
werden.
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Grin- und Freiflachenkonzept

Im Freiraumkonzept wird zwischen 6ffentlichen und privaten Freiflachen unterschieden und
deren Gestaltung und Nutzung naher festgelegt. Das Freiraumkonzept konkretisiert und ver-
ortet die Vorschlage und Ideen des Zielkonzeptes.

Zentrales Element des Freiraumkonzepts ,Neue Mitte Moisling® ist der Bau der Stadtachse flr
Radfahrer- und Fuliganger:innen. Diese verbindet die beiden Platze ,Moislinger Markt und
den Vorplatz am Bahnhaltepunkt als die wichtigen Orte der Neuen Mitte und verlauft vom Markt
weiter nach Norden in die angrenzenden Gebiete des Stadtteils.

Der Stadtteilplatz ,Moislinger Markt* am Oberblssauer Weg ist als nutzungsoffener Freiraum
konzipiert und wird durch Baukdrper und Baumreihen gerahmt. Die Konzentration o&ffentlich
wirksamer Angebote in der Erdgeschosszone der platzsdumenden Gebaude ist fur die Fre-
quenz und Lebendigkeit auf dem Platz notwendig und damit die Voraussetzung flr die ge-
wlnschte Zentralitat. Eine Nutzung als Wochenmarkt oder durch andere 6ffentliche Veranstal-
tungen soll die 6ffentliche Wahrnehmung starken und den Platz im 6ffentlichen Bewusstsein
Moislings als zentralen Ort verankern.

Der Vorplatz am Bahnhaltepunkt ist zugleich Gelenk und Fuge zwischen Wohnquartier und
der hier geplanten ErschlieBungsanlage zum Bahnhaltepunkt. Durch die geplante Gestaltung
mit Rasenflachen und die Einbeziehung des Baumbestandes soll dieser als Anger und weniger
als urbanen Platz wirken.

Erganzend zu den Gemeinbedarfseinrichtungen im Stadtteilhaus entsteht auf der Ostseite in
Richtung Hasselbreite ein Frei- und Aufenthaltsbereich mit attraktiven Spiel- und Freizeitan-
geboten - insbesondere fir die jugendlichen Nutzer:innen des Jugendzentrums.

Die privaten Freiflachen der Wohngebaude in den Teilgebieten Kiwittredder, Hasselbreite und
Moislinger Markt sind autofrei geplant und sollen so der Bewohnerschaft als Erholungs-, Kom-
munikations- und Spielorte dienen. Bestandsbaume sollen in gréfitmoéglichem Umfang erhal-
ten und neue Baume gepflanzt werden. Neupflanzungen von Stralenbdumen gibt es entlang
der StralRe ,Kiwittredder®, des Oberbissauer Weges, der Hasselbreite, auf dem Vorplatz zur
Bahnstation, auf allen neuen Stellplatzanlagen sowie im Bereich des geplanten ,Moislinger
Marktes®.

ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept spiegelt die starken Veranderungen wider, die mit der Errichtung
des neuen Bahnhaltepunktes und den damit verbundenen Vorhaben zur Umsetzung der Ver-
kehrswende im Rahmen des geplanten Mobilitdtskonzeptes sowie den stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen im Zusammenhang mit dem Bau der ,Neuen Mitte” einhergehen.

Eine zentrale Rolle spielt dabei die Anbindung des neuen Bahnhaltepunktes mit Vorplatz zum
Zentrum am “Moislinger Markt“. Sie erfolgt Gber die unabhangig vom Oberblssauer Weg ge-
flhrte Stadtachse, die die beiden Platze fur FuRganger:innen- und Radfahrer:innen verbindet.

Fir Reisende und Pendler:innen, die mit dem Pkw den Bahnhaltepunkt erreichen, sollen auf
der Briicke Oberbissauer Weg stra’enbegleitend ,Park+Ride“ und ,Kiss+Ride“ (Kurzzeit-)
Parkplatze eingerichtet werden. Auch die Bushaltestellen, die den Bahnhaltepunkt unmittelbar
mit dem weiteren OPNV (Bus) verbinden, sind hier verortet. Die fuRlaufige Erschliefung der
Bahnsteige erfolgt innerhalb des Plangebiets flr Fuliganger:innen und Radfahrer:innen Gber
den vorhandenen o6ffentlichen Wilhelm-Waterstrat-Weg als Ost-West-Verbindung parallel zu
den Gleisen sowie Uber die geplante Stadtachse in Nord-Siid-Richtung parallel zum Ober-
blssauer Weg und fiir den Kfz-Verkehr Gber den Oberblssauer Weg.
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Zur direkten, witterungsgeschitzen und auch barrierefreien Anbindung fiir FulRganger:innen
und Radfahrer:innen zwischen der Briicke Oberbissauer Weg und dem Bahnsteig sind die
Treppen und Rampen sowie ein Aufzug im geplanten ErschlieBungsgebaude des Haltepunk-
tes vorgesehen. Die hier geplante Fahrradstation soll den komfortablen Umstieg vom Fahrrad
auf die Bahn férdern. Zudem gibt es zusatzlich zur neuen Endhaltestelle der
Busse auf der Oberbilssauer Briicke, zwei neue Bushaltestellen im Bereich des Moislinger
Marktes. Die Haltestelle am Oberblssauer Weg, direkt vor dem Gesundheitszentrum, besteht
weiter. Damit ist ein sehr gutes OPNV-Angebot gesichert, da alle hoch frequentierten Stand-
orte der ,Neuen Mitte* an den Busverkehr angebunden sind.

Der ruhende Verkehr soll das Stadtbild und die zu schaffende Aufenthalts- und Freiraumqua-
litat im Rahmenplangebiet so wenig wie mdglich stéren. Aufgrund dessen sind teilgebietsbe-
zogen unterschiedliche Losungen zur Unterbringung der notwendigen Stell- und Parkplatze
geplant.

Der Kiwittredder soll als Tempo-30-Zone zur Erschlieung der Neubebauung und des angren-
zenden Grundstuickes der Katholischen Kirche umgestaltet werden. Es ist eine Fahrbahnbreite
von 5,5 m mit einem Gehweg auf der Ostseite des Kiwittredder in einer Breite von 2,0 m ge-
plant.

Am sudlichen Ende des Kiwittredder ist ein dem Wohnen zugeordneter Stellplatz mit ca. 32 pri-
vaten Stellplatzen geplant. Dieser soll gestalterisch von der &ffentlichen Verkehrsflache ge-
trennt werden. Erganzend sind ca. 20 Stellplatze als Senkrechtparkplatze am Kiwittredder und
16 weitere Stellplatze in einer Stellplatztasche zwischen den sidlichen Wohngebauden auf
privatem Grundstlick sowie in Tiefgaragen unter dem Gebaude im Stden und der Senior:in-
neneinrichtung geplant.

Im Bereich des neuen ,Moislinger Marktes" ist eine Tiefgarage fir die Wohnungen und die
Mitarbeiter:innen des Einzelhandels vorgesehen. Fir die Kunden ist zwischen der Hassel-
breite und dem Gebaude eine ebenerdige, offene Stellplatzanlage mit ca. 40 Platzen geplant.
Die Anlieferzone des Einzelhandelsmarktes ist in das Gebaude integriert und Uber die vorge-
lagerte Stellplatzflache erreichbar.

Im Kreuzungsbereich des Moislinger Mihlenweges und der Hasselbreite ist die Errichtung ei-
ner Quartiersgarage geplant. Hier sind neben Stellplatzen fur das Quartier auch Ladestationen
fur Elektroautos, eine Mobilitadtsstation mit Platzen flr Car-Sharing, Lastenfahrrader und e-
Bikes denkbar. Alle Anlagen fur den ruhenden Verkehr werden von der Hasselbreite angefah-
ren.

Die in Nordslid-Richtung verlaufende Stadtachse zwischen Bahnhaltepunkt und neuem ,Mois-
linger Markt® soll weitestgehend niveaugleich uber den Marktplatz gefiihrt werden. Sie endet
im Norden gegentber dem Gesundheitszentrum an der FuRgangerquerung tber den Ober-
blssauer Weg, auf der Westseite des Wohn- und Geschaftshauses. Von hier (ab der Kreu-
zung Sterntalerweg/ Oberblissauer Weg) soll der Rad- und FuBweg Richtung Norden beidsei-
tig entlang der Stral3e verlaufen.
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4.2 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 53.783 m?
davon:
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 7.629 m?
Flache fur den Gemeinbedarf ,Stadtteilhaus* 2.761 m?
Urbanes Gebiet gemafl § 6 a BauNVO 13.175 m?
Sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO 7.820 m?
Offentliche Griinflachen 950 m?

...Flache flr Ver- und Entsorgung 24 m?
Strallenverkehrsflachen 14.359 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7.065 m?

5. Inhalt der Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Basierend auf dem zuvor beschriebenen Stadtebaulichen Konzept des Rahmenplanes fir die
Neue Mitte Moisling setzt der Bebauungsplan unterschiedliche Nutzungsarten fest.

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen ostlich der Stral’e ,Hasselbreite* sollen auch kiinftig vorwiegend dem Wohnen
dienen. Entsprechend sind diese als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet passt sich
der durch Wohnnutzungen gepragten Umgebung an und gewabhrleistet, dass sich die im Plan-
gebiet zulassigen Nutzungen in die Umgebung einfligen.

Um den Schutzanspruch eines ruhigen Wohngebietes gerecht zu werden, wurde von der Még-
lichkeit, die der § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulasst, Gebrauch gemacht, die in allgemeinen
Wohngebieten ansonsten zulassigen nicht storenden Handwerksbetrieb und die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) als nicht
zulassig zu erklaren.

Aufgrund der Wohnnutzung und der ErschlieBung und den geringen Querschnitt der Erschlie-
Rung durch die Stralle Hasselbreite werden zudem Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Raume fur freie Berufe i.S. des § 13 BauNVO
auf solche Nutzungen beschrankt, die keine wesentlichen Besucher:innenverkehre erzeugen.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und Beherbergungsbetriebe werden ausge-
schlossen, da das Wohngebiet nicht dem Ferienwohnen, sondern der Dauerwohnnutzung die-
nen soll. Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen ziehen zudem
haufig Stérungen des Dauerwohnen nach sich, wodurch im Konfliktfall nur mit Mitteln des Po-
lizei- und Ordnungsrechts begegnet werden kann. Zusatzlich zu der Sicherung der Wohnruhe,
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kann durch den Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben, sicherge-
stellt werden, dass die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fir das Wohnen zur Verfligung
stehen und nicht durch finanziell lukrativere Nutzungen der Fremdenbeherbergung verdrangt
werden.

5.1.2 Urbanes Gebiet

In der ,Neuen Mitte Moisling“ soll ein vielfaltig gemischtes Quartier mit attraktivem und zu-
kunftsfahigem Wohnungsbau, sozialen Einrichtungen, Gastronomie und Einzelhandel entste-
hen. In Erganzung und zur Starkung der Zentrumsfunktion sollen &ffentliche Infrastrukturein-
richtungen, Begegnungsstatten und allgemeine Dienstleistungsangebote angesiedelt werden.
Vielfaltige Nutzungen sollen, wo immer méglich, in den Erdgeschosszonen im Bereich der
offentlichen Platze und Orte entstehen.

Dieses Ziel der Planung aufgreifend setzt der Bebauungsplan die Flachen entlang der geplan-
ten Stadtachse als Urbanes Gebiet (MU) gemalR § 6a BauNVO fest. Zur Feinsteuerung des
Males der baulichen Nutzung erfolgt eine Gliederung in einzelne Teilgebiete (MU 1 bis MU 3).

Gemal § 6a BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich storen.

Um UbermaRige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen Vergnu-
gungsstatten und Tankstellen (mit Ausnahme von E-Tankstellen), welche ansonsten geman
§ 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind
hier aufgrund |hrer Ausdehnung und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Ver-
kehrsaufkommens nicht vertraglich.

Bei Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO handelt es sich um Vergnu-
gungsstatten, die nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebie-
ten allgemein zulassig sind.

Vergnugungsstatten haben durch die von ihnen verursachten Immissionen und Folgeprozesse
(,tradingdown-Effekte®“, Larmbelastigung, Beeintrachtigung des Stadt- und Stral’enbildes z.B.
durch auffallende Reklame) eine stadtebauliche Relevanz. Typische Vergniigungsstatten sind
Nachtbars, Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Video-Kabinen, Diskothe-
ken, Spielhallen, Wettburos, Spielcasinos oder Swingerclubs. Mit dem geplanten Ausschluss
der Vergnligungsstatten in den festgesetzten Urbanen Gebieten soll hier der sogenannte ,tra-
dingdown-Effekt“ und eine mdégliche Verédung im Planbereich vermieden werden. Gleichzeitig
ist der Ausschluss von Vergnligungsstatten hier notwendig, um eine mit dem Charakter des
Plangebiets vereinbare Nutzungsstruktur zu sichern und mogliche negative Auswirkungen auf
den Standort und die angrenzenden Wohngebiete zu vermeiden. Generell ist die Ansiedlung
von Vergnugungsstatten in der Hansestadt Libeck, trotz des Ausschlusses an diesem Stand-
ort, weiterhin méglich. Das Interesse von méglichen Eigentliimer:innen, ggf. Vergnigungsstat-
ten an diesem Standort ansiedeln zu wollen, muss daher hinter den Planungszielen des Rah-
menplanes und damit den stadtebaulichen Interessen der Hansestadt Liibeck zurlickstehen.

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Vertraglichkeit der Planung innerhalb des bestehenden
und geplanten Einzelhandelssystems, werden Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Urba-
nen Gebietes zunéchst ausgeschlossen. Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist die
Ansiedlung einer grof¥flachigen Einzelhandelsnutzung am neuen ,Moislinger Markt®. Hierzu
setzt der Bebauungsplan ein entsprechendes Sonstiges Sondergebiet ,Wohn- und Geschafts-
haus* fest.
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In den Erdgeschosszonen entlang der Stadtachse sind jedoch auch innerhalb der Urbanen
Gebiete erganzende kleinflachige Einzelhandelsangebote gewtinscht und sollen somit pla-
nungsrechtlich ermdglicht werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass sogenannte
Nachbarschaftsladen (,Convenience Store“) mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal
400 m? zulassig sind. Diese Nahversorgungsladen verfigen nur tber ein eingeschranktes Sor-
timent an Frischwaren und Non-Food Artikel, sie bieten aber bereits ein, wenn auch nicht tie-
fes, so doch aber ein breites Angebot an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
an.

Zudem konnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewerbegebetrieben
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumili-
chem und funktionalem Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb einschlieRlich Repara-
tur und Serviceleistungen stehen. Die Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente gemaf Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Hanse-
stadt LUbeck darf hierbei je Betrieb, der kein Nahversorgungsladen im Sinne des Satz 1 ist,
héchstens 100 m? betragen.

Im stdlichen Teilgebiet 3 des Urbanen Gebietes (MU 3) sind aufgrund der direkten Nahe zur
Bahntrasse Wohnungen im Erdgeschoss nur ausnahmsweise zulassig.

5.1.3 Sonstige Sondergebiete

Das Stadtebauliche Konzept sieht unterschiedliche ,besondere Nutzungen innerhalb des
Plangebietes vor. Zur Sicherung der Umsetzung setzt der Bebauungsplan diese Bereiche als
Sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO mit entsprechenden Zweckbestimmungen fest.

Sondergebiet 1 Wohn- und Geschéftshaus”

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ist fur die Neuansiedlung von groRflachigem Einzelhandel die
Ausweisung eines Kern- oder Sondergebietes erforderlich. Da sich die hier geplante Nut-
zungsmischung aus Wohnen und Einzelhandel wesentlich von einem Kerngebiet nach den § 7
BauNVO unterscheidet, ist demzufolge ein Sondergebiet festgesetzt, in dem neben der in den
Obergeschossen geplanten Wohnnutzung grof¥flachiger Einzelhandel im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO und erganzende (Einzelhandels-) Nutzungen im Erdgeschoss zuldssig sind.

Zur Sicherstellung der in dem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hanse-
stadt Libeck dargestellten Leitsatze der Entwicklung der Versorgungsbereiche wird fur die
geplanten Einzelhandelsbetriebe eine maximale Verkaufsflache (VK) von 1.500 m? mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment gemaf der Libecker Sortimentsliste gemaf Ein-
zelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck vom April 2011d (vgl.
Ziff. V ,Libecker Sortimentsliste®) festgesetzt. Die zentrenrelevanten Sortimente gemal der
Lubecker Sortimentsliste sind auf maximal 20 Prozent der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den zukiinftigen Nutzungs- und Flachenanspri-
chen an einen derartigen Einzelhandelsstandort. Dementsprechend sind neben den geplanten
Hauptnutzungen aus Wohnen und grof3flachigem und nicht-grof3flachigem Einzelhandel auch
Schank- und Speisewirtschaften, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebe-
triebe, Blros und Raume fir freiberuflich Tatige, Anlagen fir die Verwaltung, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und 6&ffentlich nutzbare E-La-
destationen zulassig.

Zur Sicherung einer lebendigen und offenen Nutzung der Erdgeschosszone am neuen ,Mois-
linger Markt“ sind Wohnungen und Wohnnutzungen nur oberhalb des Erdgeschosses, also ab
dem 1.0G, zulassig.
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Zum rechtlichen Abgleich der Planungen mit den Zielen des Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzeptes und den Vorgaben der Landesplanung erfolgte im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung des
Einzelhandels™.

Grundlage der Ermittlung war hierbei die parallel erarbeitete Teilfortschreibung des Einzelhan-
delszentren- und Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Libeck fur den Stadtteil Mois-
ling' mit dem Ziel einer Hochstufung des Stadtteilzentrum ,Neue Mitte Moisling“ im Libecker
Zentrensystem.

Zusammenfassend zeigt sich, dass die durch das Vorhaben ausgel6sten Umsatzumverteilun-
gen zu keinen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen i. S. des § 11
Abs. 3 BauNVO fuhren werden. Es handelt sich um rein wettbewerbliche Wirkungen durch
Erhdhung der Kaufkraftbindung in Moisling. Gleichzeitig durfte die geprifte GréRenordnung
von ca. 1.500 m? Verkaufsflache (zzgl. Back-Shop etc.) aufgrund der umliegenden Wettbe-
werbsstrukturen trotz weiteren Kaufkraftabflusses aus Moisling bereits an der Obergrenze des
Machbaren liegen. Insbesondere das bisherige Stadtteilzentrum Moisling-Ost - August-Bebel-
Stralde ist kaum in der Lage sich der hohen Attraktivitat des benachbarten Sonderstandorts
Lubeck-Buntekuh, entgegen zu stellen. Von daher soll der Ausbau des Standorts ,Neue Mitte
Moisling® zur Sicherung der Versorgungsfunktion auch mit einer stadtebaulichen Aufwertung
im Bereich Moisling-Ost als attraktives Nahversorgungszentrum einhergehen. Schadliche
Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion zentraler Orte, auf zentrale Versorgungsbereiche
oder die verbrauchernahe Versorgung im bzw. auflerhalb des Einzugsgebietes kdnnen so
ausgeschlossen werden, so dass das Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.

Sondergebiet 2 ,Mobilitatsstation”

Das als Sondergebiet 2 gekennzeichnete Gebiet (SO 2) wird gemall § 11 Abs. 2 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mobilitatsstation* festgesetzt. Das Son-
dergebiet dient der Unterbringung eines Mobiltiy-Hubs. Hier sollen auf sechs Parkebenen (im
Split-Level) die notwendigen Stellplatze des Stadtteilhauses und der angrenzenden Wohnbe-
bauung untergebracht werden und bei Bedarf eine Car-Sharing-Station.

Sondergebiet 3 ,Bahnhaltepunkt”

Das als Sondergebiet 3 gekennzeichnete Gebiet (SO 3) wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bahnhaltepunkt® festgesetzt. Das Son-
dergebiet dient der Unterbringung von Nutzungen in Zusammenhang mit dem angrenzenden
Bahnhaltepunkt. Entsprechend sind innerhalb des Sondergebietes 3 Anlagen zur Abfertigung
und Versorgung von Reisenden sowie Anlagen zum Betrieb eines Bahnhaltepunktes, Anlagen
und Stellflachen fir Fahrrader und Motorrader inkl. E-Bikes, Anlagen und Flachen fur Lade-
maglichkeiten der E-Mobilitat, WC Anlagen, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Ge-
werbebetriebe, zulassig.

14 Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes am Oberbussauer Weg, Neue Mitte Moisling, in der Hansestadt Libeck, Stand: 05.02.2024

15 Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH: Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept Liibeck
Teilfortschreibung fiir den Stadtteil Moisling, Stand: 21.03.2025
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5.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Der fir das geplante Stadtteilhaus geplante Bereich wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus” festgesetzt. Die Gemeinbe-
darfsflache dient der Unterbringung von Nutzungen der 6ffentlichen Verwaltung, der Bildung
und Kultur und der zugeordneten Freiflachen. In diesem sollen zentral in der ,Neuen Mitte® die
offentlichen Nutzungen wie die Stadtteilbibliothek, das Stadtteilbiiro flr Moisling und Buntekuh,
eine Beratungsstelle des Jugendamtes sowie eine Jugendfreizeiteinrichtung untergebracht
werden. Integriert in die Gemeinbedarfsflache schliel3t sich dstlich an das Gebaude eine nut-
zungsbezogene Grin- und Freiflache an.

Entsprechend sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache Anlagen flir Verwaltungen, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirt-
schaften zulassig.

5.3 MahR der baulichen Nutzung und tuberbaubare Grundstiicksflachen

Zielsetzung fur die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne eines flachensparenden und
nachhaltigen Stadtebaus urbane Strukturen und o6ffentliche Freiflachen mit einer hohen All-
tagsqualitat in zentraler Lage zu entwickeln.

Die angestrebte stadtebauliche Struktur wird durch Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie zum Mal} der baulichen Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts, der hieraus resultierenden teilbereichsbezoge-
nen unterschiedlichen Bebauungsstruktur sowie zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse werden fur die geplanten Neubauten im gesamten Plangebiet baukérperahnliche
Festsetzungen mittels Baulinien und -grenzen in Kombination mit teilweise baukdrperbezoge-
nen, teilweise baugebietsbezogenen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundflachen-
zahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse sowie Gebaudehdhe (GH) getroffen.

Die festgesetzten Baulinien dirfen hierbei ausnahmsweise und in begriindeten Einzelfallen
durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkon, Loggia, Vordach oder Werbeanlage) um maximal
0,50 m Uberschritten und maximal 1,20 m unterschritten werden. Der Flachenanteil der
Summe aller Vor- und Rucksprunge darf maximal 25 % der Gesamtflache der zugehdrigen
Fassadenflache betragen.

Die festsetzten Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile (z.B. Bal-
kon, Loggia, Vordach oder Werbeanlage) um bis zu 1,50 m Uberschritten werden. Der Fla-
chenanteil der Summe aller Vor- und Riickspriinge darf maximal 25 % der Gesamtflache der
zugehdrigen Fassadenflache betragen.

Die im Sondergebiet 1 (SO 1) festgesetzte Baulinien fiir die Erdgeschossflache und den Ober-
geschossen dienen der Ausbildung einer Arkade. Die zurlckversetzte Baulinie im Erdge-
schoss darf ausnahmsweise und in begriindeten Einzelfallen durch untergeordnete Teile der
baulichen Anlage um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Rickspriinge von der Baulinie der
Erdgeschossflache durch Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem Maf} von 1,2 m zulas-

sig.
Auch im Bereich der 6ffentlich wirksamen Stadtachse sowie den Fassaden, welche dem Quar-
tiersplatz/Marktplatz und dem Vorplatz des Bahnhaltepunktes zugewandten sind, sollen Arka-

den ermdglichst werden. In diesen Bereichen durfen Baulinien des Urbanen Gebietes (MU) im
Erdgeschoss um bis zu 3,0 m zur Ausbildung einer Arkade unterschritten werden.

Die ausgebildeten Arkaden sind hierbei nicht der Summe der ansonsten zulassigen Vor- und
Ricksprunge zuzurechnen.
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Soweit oberhalb der zulassigen Vollgeschosse weitere Nichtvollgeschosse (,Staffelge-
schosse”) geplant sind, missen diese umlaufend einen Abstand von mindestens 2,0 m von
der baulich zugeordneten Fassadenflache aufweisen.

Die ausgebildeten Rickspringe sind nicht der Summe der Vor- und Rickspriinge gemaf
Punkt 4.2 und 4.3 zuzurechnen. Auch diese sind nicht der Summe der ansonsten zulassigen
Vor- und Ricksprunge zuzurechnen.

Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5
festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der angrenzenden Wohngrundstiicke anzupassen
und gleichzeitig eine wirtschaftliche und zeitgemale Bebauung zu erméglichen. Eine starkere
Verdichtung wirde das bestehende Ortsbild stéren und den Wohntypenbedarf verfehlen.

Urbanes Gebiet

Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU 1 bis MU 3) wird eine Grundflachenzahl von 0,7 und 0,8
festgesetzt. Diese Werte entsprechen dem definierten Stadtebaulichen Konzept des Bebau-
ungsplanes und erlauben eine der zentralen Lage entsprechende stadtische ,urbane” Verdich-
tung der Bebauung.

Sonstige Sondergebiete

Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 (SO 1 bis SO 3) wird eine Grundflachenzahl von 0,6, 0,75
und 0,8 festgesetzt. Diese Werte entsprechen dem definierten Stadtebaulichen Konzept des
Bebauungsplanes und erlauben eine stadtische ,urbane“ Verdichtung der Bebauung.

Flache fir den Gemeinbedarf ,Stadtteilhaus”

Fir die Flache des geplanten Stadtteilhauses wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.
Hierbei sind die AuRenflachen als Frei- und Spielbereiche mit einbezogen.

5.4 ErschlieBung

5.4.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Der Bebauungsplan setzt die innerhalb des Plangebietes befindlichen Stralienflachen als 6f-
fentliche StralRenverkehrsflachen fest.

Zentrales Element des Stadtebaulichen Konzeptes ist die Anbindung des neuen Bahnhalte-
punktes mit dem geplanten “Moislinger Markt®. Die Verbindung der beiden Bereiche erfolgt
Uber die fur FuRganger:innen- und Radfahrer:innen unabhangig vom Oberblssauer Weg ge-
flhrte Stadtachse. Diese Stadtachse wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® festgesetzt. Neben der Erschliefungsfunktion
soll diese Flache zudem Platz flr Sondernutzungen der angrenzenden gewerblichen Nutzun-
gen (Aufstellflachen, Auflengastronomie, etc.) bieten.

Der geplante ,Moislinger Markt* wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz / Marktplatz* festgesetzt. Ergdnzend werden die Wege-
verbindungen zwischen dem Bahnhaltepunkt und der StralRe Kiwittredder und die Verbindung
des geplanten Stadtteilplatzes und der StralRe Hasselbreite als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,FuRweg“ festgesetzt und schaffen somit die
interne Verbindung der stadtebaulichen Bausteine.
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5.4.2 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Ziel der Rahmenplanung ist es, dass der ruhende Verkehr das Stadtbild und die geplante Auf-
enthalts- und Freiraumqualitat im Quartier der ,Neuen Mitte“ so wenig wie mdglich stdren soll.
Deshalb gibt es teilgebietsbezogen unterschiedliche Lésungen zur Unterbringung der notwen-
digen Stell- und Parkplatze.

Am sudlichen Ende des Kiwittredder ist ein dem Wohnen zugeordneter Stellplatz mit ca. 32 pri-
vaten Stellplatzen geplant. Dieser soll gestalterisch von der &ffentlichen Verkehrsflache ge-
trennt werden. Erganzend sind ca. 20 Stellplatze als Senkrechtparkplatze am Kiwittredder und
16 weitere Stellplatze in einer Stellplatztasche zwischen den sidlichen Wohngebauden auf
privatem Grundstlick sowie weitere Stellplatze in Tiefgaragen unter dem Gebaude im Siden
und der Senioreneinrichtung, die vom Kiwittredder angefahren werden, geplant.

Im Bereich des neuen ,Moislinger Marktes* ist unter dem geplanten Wohn- und Geschéaftshaus
eine Tiefgarage flir die Wohnungen und die Mitarbeiter:innen des Einzelhandels vorgesehen.
Fir die Kund:innen ist zwischen der Hasselbreite und dem Gebaude eine ebenerdige, offene
Stellplatzanlage mit ca. 40 Platzen geplant. Die Anlieferzone des Einzelhandelsmarktes ist in
das Gebaude integriert und Uber die vorgelagerte Stellplatzflache erreichbar.

Im Kreuzungsbereich des Moislinger Mihlenweges und der Hasselbreite ist die Errichtung ei-
ner Quartiersgarage geplant. Hier kdnnen neben Stellplatzen fur das Quartier auch Ladestati-
onen fir Elektroautos, eine Mobilitatsstation mit Platzen flr Car-Sharing, Lastenfahrrader und
e-Bikes entstehen. Die ErschlieBung der Anlagen fir den ruhenden Verkehr erfolgt von der
Hasselbreite.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Stellplatzkonzeptes wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Stellplatze nur auf den hierflr festgesetzten Flachen fur Stellplatze und in-
nerhalb der durch Baulinien und -grenzen definierten tGberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lssig sind. Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein ausgeschlossen.

5.4.3 Geh- und Leitungsrechte

Da ein Geh- und Leitungsrecht lediglich eine 6&ffentlich-rechtliche Bindungswirkung hat, sind
die damit zu regelnden Rechte der betroffenen Grundstlicke grundbuchlich zu sichern.

Das Geh- und Leitungsrecht (GL) dient als Gehrecht fiir die Allgemeinheit sowie der Nutzung
der Versorgungstrager flr den Bau und Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen.

5.4.4 Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung“ Elektrizitat fest. Diese Flache dient der Gbergeordneten Versorgung des Plangebietes,
so dass hier eine Einzelfestsetzung der Flache sinnvoll ist. Ergédnzend sind Nebenanlagen zur
Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung gemaf
§ 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten zugelassen.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und somit ver- und entsorgungstechnisch
vollstandig erschlossen. Anschlussleitungen fiir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind
in den umliegenden Straflen vorhanden. Gleiches gilt flr Telekommunikationsleitungen.
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Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde der Bebauungsplan
21.08.00 fur die Entwicklung einer Solarthermie-Freiflachenanlage fir die Flachen sidlich der
Bahntrasse aufgestellt. Dieser Bebauungsplan ist seit 2023 rechtskraftig und befindet sich in
der Umsetzung. Ziel der Planung ist die Entwicklung einer grof¥flachigen Solarthermieanlage,
welche der Fernwarmeversorgung im Stadtteil Moisling dienen wird. Erste Teile der Anlagen
des Solarthermie-Parks der Stadtwerke Libeck sind bereits 2025 in Betrieb genommen wor-
den und werden dann Uber das Fernwarmenetz, an das auch die geplanten Gebaude der
-Neuen Mitte Moisling” angeschlossen werden sollen, diese mit ,nachhaltiger* Warme versor-
gen. Somit erfolgt in Moisling bereits heute eine nachhaltige Versorgung durch die Nutzung
der solaren Strahlungsenergie.

Erganzend besteht seit dem 29.03.2025 gemal § 26 Abs. 1 Energiewende- und Klimaschutz-
gesetz (EWKG) eine Installationspflicht flir Photovoltaikanlagen auf Neubauten (Wohn- und
Nichtwohngebaude). Damit ist die weitere Nutzung der solaren Strahlungsenergie flir die Ener-
gieversorgung rechtlich geregelt.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und somit ver- und entsorgungstechnisch
vollstéandig erschlossen. Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Giber
ein Trennsystem.

Niederschlagswasserbehandlung

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsétzliche Uberlegungen zur geplanten
technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehért ein Uberschlagiger
Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers, um die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen. Bei Neubaugebie-
ten oder Nachverdichtungen in bebauten Gebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Ver-
anderung des naturlichen Wasserhaushalts zu rechnen.

Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, Stralenflachen etc.
nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenab-
fluss stark zunimmt. Mit der Erarbeitung eines Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages'® wird die
Schadigung des naturlichen Wasserhaushalts bilanziert und aufgezeigt, welche Auswirkungen
die geplanten BaumalRnahmen auf den Wasserhaushalt haben werden.

Das Plangebiet der ,Neuen Mitte“ ist bereits heute umfassend bebaut und daher vorbelastet.
Die vorhandenen befestigten Flachen entwassern nach den vorliegenden Informationen je-
weils direkt in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation, so dass sich aus dem Bestandsgebiet
ein theoretischer Abfluss von ca. 300 I/s ergibt.

Gemal den geotechnischen Stellungnahmen sind Uberwiegend feinsandige Béden vorhan-
den, teilweise jedoch auch Beckenschluff. Die Feinsande sind wasserdurchlassig und zur Ver-
sickerung geeignet, im Bereich des Beckenschluffs ist keine Versickerung moglich. Haufig sind
die oberen Bodenschichten aufgeflllt, teilweise bis 3,50 m unter GOK. Die teilweise gewach-
senen Oberbodenschichten sind nur 20 - 40 cm stark, jedoch ebenso wie die aufgefiillten Bo-
denschichten Uberwiegend sandig. Grundwasser steht 1,50 — 3,20 m unter GOK an. Es wur-
den jedoch keine dauerhaften Grundwasserstande gemessen, sondern lediglich zum Zeit-
punkt der Bohruntersuchungen festgestellt.

16 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 09.10.2025
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Fur die versickerungsfahigen Sande sind Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von 1,0 x 10 -
1,0 x 10° m/s angegeben.

Wasserwirtschaftliche Vorgaben und Randbedingungen flr die Bemessung der Entwasse-
rungsanlagen

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden fiir die einzelnen Baufelder
Flachen zur schadlosen Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers eingeplant. Zur
Uberpriifung wurden im Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag beispielhafte Bemessungen der
Versickerungs- bzw. Rickhalteraume fir die einzelnen Teilgebiete durchgefihrt. Gemafl dem
Generalentwasserungsplan der Entsorgungsbetriebe Libeck ist von den Flachen max. ein Ab-
fluss von 106 I/s*ha zulassig, wobei mit einem Abflussbeiwert von 0,35 Uber das gesamte
Plangebiet zu rechnen ist. Bei einer Gesamtflache von 5,376 ha ist somit ein Gesamtabfluss
von ca. 200 I/s zulassig. Das entspricht etwa 67 % des bisherigen Abflusses von ca. 300 I/s.

MalRgebende Grundlage fur die Planungen ist die stadtebauliche Rahmenplanung der Hanse-
stadt Lubeck ,Neue Mitte Moisling“, die im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,So-
Zialer Zusammenhalt® erstellt wurde.

Zur Uberpriifung der Machbarkeit wurden (iberschlégliche hydraulische Berechnungen zur Ab-
leitung des Niederschlagswassers durchgefihrt, um abschatzen zu kdnnen, inwiefern sich der
Abfluss durch die geplante Bebauung im Vergleich zur bestehenden Bebauung verandert.

Erlauterungen zum geplanten Entwasserungskonzept

Gemal der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergrofierung und Beschleu-
nigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fir eine Rickhaltung des
Uberschussigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Auf3erdem soll gemafR dem
Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten
in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ der potenziell natlirliche Wasserhaus-
halt weitgehend erhalten und moglichst wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Dieser Ansatz wird in dem Bebauungsplan 21.01.00 umgesetzt werden. Deshalb soll aus allen
neu geplanten Flachen das anfallende Niederschlagswasser in Mulden versickert oder, wo
keine Versickerung maoglich ist, in Rigolen gespeichert und gedrosselt abgeleitet werden. Auf-
grund der festgesetzten intensiven Griindacher (Aufbau > 15 cm) und den wasser- und luft-
durchlassigen Pflasterflachen (Abflussbeiwert < 0,7) kdnnen im gesamten Plangebiet sehr ge-
ringe Abflussbeiwerte angenommen werden, so dass der Gebietsabfluss von ca. 180 I/s im
Vergleich zum Bestand von ca. 300 I/s stark reduziert werden kann. Die nicht veranderbaren
vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer Flache von ca. 1,3 ha ergeben einen Ab-
fluss von ca. 130 I/s. Entsprechend klein sind die gedrosselten Abflussmengen der einzelnen
Teilgebiete. Teilweise kénnen die Flachen aufgrund der vorhandenen Bodeneigenschaften
auch vor Ort versickern, so dass hier in der Regel mit keinem Abfluss zu rechnen ist. Es sind
jedoch fur die Versickerungseinrichtungen jeweils Notlberlaufe an das o6ffentliche Kanalnetz
vorgesehen, um ein Uberflutungsrisiko fiir die bebauten Flachen so gering wie méglich zu
halten.

Sondergebiet 1 Wohn- und Geschéftshaus”

Im Sondergebiet (SO) 1 ist ein Wohn- und Geschaftshaus mit Stellplatzanlage vorgesehen,
wobei eine Teilunterkellerung des Gebaudes mit Tiefgarage angedacht ist. Eine Versickerung
ist in dem Bereich aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Daher wird fur diesen Be-
reich die gedrosselte Ableitung aus einem Rigolenriickhalteraum unter der offenen Stellplatz-
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anlage im Ostlichen Bereich beispielhaft bemessen. Als Drosselabfluss wird die max. abfluss-
wirksame Flache des Gebiets mit dem Abfluss von 106 I/s*ha multipliziert. Dadurch ergibt sich
der Drosselabfluss von 17 I/s, der fur die beispielhafte Bemessung einer Ruckhalterigole an-
gesetzt wurde. Bemessen wurde die Rigole mit einem 30-jahrlichen Regenereignis, so dass
das Rickhaltevolumen fiir den Uberflutungsnachweis in der Rigole nachgewiesen werden
kann. Die verwendeten Abflussbeiwerte konnen als Spitzenabflussbeiwerte angesetzt werden.
Mit diesem Ansatz ist in der Rigole ein Rickhaltevolumen von 24,1 m® vorhanden.

Sondergebiet 2 ,Mobilitatsstation”

In dem Sondergebiet (SO) 2 sind bis 2,10 m bzw. 2,50 m unter GOK aufgeflillte Bodenschich-
ten vorhanden, die gemal Bodengutachten nicht zur Versickerung geeignet und daher aus-
zutauschen sind. Daher ist hier keine Versickerung méglich und das anfallende Niederschlags-
wasser muss in einer Rickhalterigole gesammelt und gedrosselt abgeleitet werden. Die Rigole
wurde mit einem 30-jahrlichen Regenereignis und einem gedrosselten Abfluss von 6 I/s be-
messen. Das Volumen der Rigole betragt 9,6 m?®.

Méglicherweise kann in dem Entwasserungsantrag fiir die Mobilitdtsstation durch weiterflih-
rende Bodenuntersuchungen nachgewiesen werden, dass die Auffiillungen unbedenklich sind
und eine oberflachennahe Versickerung tber Mulden doch mdglich ist.

Sondergebiet 3 ;Bahnhaltepunkt”

Nach dem vorhandenen Bodengutachten sind in den relevanten Untersuchungspunkten des
SO 3 unterhalb des Beckenschluffs in 1,10 m unter GOK gut versickerungsfahige Sande bis
zum Grundwasserstand bei 2,6 m bzw. 3,1 m u. GOK vorhanden. Entsprechend ist eine voll-
standige Versickerung Uber Rigolen gut mdglich. Eine beispielhafte Rigole mit Versickerung
wurde mit einem 30-jahrlichen Regenereignis bemessen und hatte ein Volumen von 14,4 m3,

Urbanes Gebiet, Teilbereich 1 (MU 1)

In Teilgebiet MU 1 werden Gebaude mit einem Teilbereich Tiefgarage entstehen. Es wird da-
von ausgegangen, dass gemall GRZ von 0,8 70 % als Dachflache und 10 % als Pflasterflache
befestigt werden. Die Gbrigen 20 % verbleiben als Grunflachen. Dieser Schlussel wird zur Ver-
einfachung fur alle urbanen Gebiete MU 1 - MU 3 angesetzt, wenngleich die GRZ im MU 2 mit
0,7 festsetzt ist.

Es soll nach Mdglichkeit eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Rigolen/ Baumri-
golen im Innenhof der Gebaude erfolgen. Gemaly dem geotechnischen Gutachten sind die
Bodenverhaltnisse allerdings sehr unregelmafig. In einem Untersuchungspunkt ist fast aus-
schliel3lich Beckenschluff vorhanden, in der anderen Bohrung ist nur ein 30 cm Band des Be-
ckenschluffs in ca. 2,0 m Tiefe vorhanden, dass im Zuge der Baumaflnahmen unter der Rigole
ausgetauscht werden kénnte. Der Grundwasserstand ist bei 2,90 m unter GOK angegeben.
Die Unterkante der Versickerungsanlage sollte mind. 1,0 m ber dem Grundwasserstand ge-
plant werden. Die Innenhdfe der urbanen Gebiete sollen gemall dem stadtebaulichen Rah-
menplan jedoch auf einem bis zu 80 cm hohen Sockel liegen. Es wird daher zunachst beispiel-
haft eine Rigole mit einem geringen Versickerungswert (ke-Wert von 5,0 * 107¢ m/s) und fir
ein 30-jahrliches Regenereignis bemessen. In dem Fall misste die Rigole ein Volumen von
64,2 m?® aufweisen. Es wird empfohlen, hier einen Notlberlauf an das 6ffentliche Kanalnetz in
der Strafde Kiwittredder vorzusehen.

Falls weitergehende Bodenuntersuchungen im Bereich der geplanten Anlagen ergeben, dass
eine Versickerung nicht méglich ist, ist die Rigole als Riickhalteraum mit einem Drosselabfluss
von 11 I/s zu bemessen.
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Urbanes Gebiet, Teilbereich 2 (MU 2)

Aufgrund gut durchlassigen Bodenuntersuchungen kann innerhalb des Teilgebietes MU 2 das
gesamte Niederschlagswasser versickern. Fir die Bemessung der Versickerungsanlage kann
ein ke-Wert von 2,2 * 10> m/s angesetzt werden. Das Niederschlagswasser kann bei Nach-
weis jeweils in den Innenhoéfen der festgesetzten Baufenster in eine Versickerungsanlage ge-
leitet bzw. auf den im Plan dafiir ausgewiesenen stra3enbegleitenden Flachen versickert wer-
den. Es ist hier beispielhaft eine Versickerungsrigole bemessen worden. Fir ein 30-jahrliches
Regenereignis ergibt sich ein Volumen von 115,6 m?, das auf mind. drei Rigolen (zwei in den
Innenhéfen und eine im Stellplatzbereich im Stidosten) aufgeteilt wird.

Auch sollen hier Baumrigolen oder Mulden in den Innenhéfen eingeplant werden und die We-
geflachen zu den Hauseingangen, die jeweils im Innenhof geplant sind, oberflachlich in diese
Versickerungsanlagen entwassern.

Urbanes Gebiet, Teilbereich 3 (MU 3)

Im Teilgebiet MU 3 ist gemafl Rahmenplan eine Tiefgarage geplant, so dass das anfallende
Niederschlagswasser analog zu den urbanen Teilgebieten MU 1 und MU 2 Uber eine Versi-
ckerungsrigole im Innenhof bzw. auf den im Plan daflr ausgewiesenen stralRenbegleitenden
Flachen versickern soll. Auch diese Versickerungsrigole wurde mit einem 30-jahrlichen Re-
genereignis und einem Durchlassigkeitsbeiwert von 2,2 * 10~° m/s bemessen. Es ergibt sich
fir das MU 3 ein Volumen fir die Versickerungsanlage von 12 m? (vgl. Anlage 7.6 des Was-
serwirtschaftlichen Fachbeitrages). Auch hier kdnnen zusétzlich Baumrigolen in den Innenhd-
fen eingeplant werden und die Wegeflachen zu den Hauseingangen, die jeweils im Innenhof
angeordnet sind, oberflachlich in ggf. vorhandene Baumrigolen entwassern.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das allgemeine Wohngebiet (WA) liegt im norddstlichen Bereich des Plangebiets. Es soll hier
das gesamte anfallende Niederschlagswasser in oberirdischen Versickerungsmulden versi-
ckern. Teilweise mussen daflr die aufgefilliten Béden im oberflachennahen Bereich ausge-
tauscht werden, grundsatzlich sind die anstehenden Sande aber gut zur Versickerung geeig-
net. Aufgrund des teilweise hohen Grundwasserstands ca. 1,50 m unter OK Gelande sind
jedoch nur oberflachennahe Versickerungsanlagen (Mulden) mdglich.

Im Zuge der Entwasserungsplanung flr die einzelnen Gebaude sind zusatzliche Bodenunter-
suchungen erforderlich, um sicher zu stellen, dass unterhalb der geplanten Versickerungsmul-
den mindestens bis 1,0 m tief kein Bauschutt und keine Schlufflagen vorhanden sind.

Die beispielhaft bemessene Versickerungsmulde ist fir ein 30-jahrliches Regenereignis be-
messen und geniigt somit den Anforderungen des Uberflutungsnachweises. Die abflusswirk-
same Flache Ay betragt aufgrund der festgesetzten intensiven Griindacher 2.670 m2, obwohl
die Flache des gesamten Gebietes ein Einzugsgebiet von 7.629 m? aufweist. Die einzelnen
eingezeichneten Mulden ergeben zusammen die erforderliche Versickerungsflache von As =
455 m? bei einem Einstau von max. 29 cm. Das Rickhaltevolumen in den Mulden betragt ins-
gesamt mind. 130 m3. Die Béschungsflachen der einzelnen Mulden sind dabei noch nicht be-
rucksichtigt. Aufgrund der Zunahme von Starkregenereignissen, die teilweise auch das 30-
jahrliche Regenereignis Uberschreiten, sollte auch hier jeweils ein Notlberlauf zu der 6ffentli-
chen RW-Kanalisation hergestellt werden.

Flache fir den Gemeinbedarf und Wegeflache zum Markt

In der geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf soll neben einem Stadtteilhaus eine halbéffent-
liche Freiflache als Auflienbereich des Stadtteilhauses entstehen. Der Boden in dem Bereich
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ist versickerungsfahig und deshalb soll das anfallende Niederschlagswasser im Bereich des
nordlich angrenzenden Stellplatzes in einer grof3ztigigen Mulde mit einer Flache As = 170 m?
versickern. Der direkt noérdlich angrenzende FuRweg zum Markt entwassert Uber das Querge-
falle auch in diese Mulde und wurde bei der beispielhaften Bemessung beriicksichtigt. Auch
die Mulde wurde fir ein 30-jahrliches Regenereignis und mit dem in UP 4 angegebenen k¢
Wert von 1,1 * 10~° m/s bemessen. Die Bemessung entspricht damit grob den Anforderungen
des Uberflutungsnachweises. Bei einem Einstau von 28 cm ist hier ein Speichervolumen von
ca. 50 m? in der beispielhaft bemessenen Mulde vorhanden.

Quartiersplatz/ Marktplatz

Der Bereich wird voraussichtlich Gberwiegend gepflastert. In den ersten Konzeptideen ist zu-
dem eine Bauminsel als Griunflache in der Mitte geplant. Daher werden von der gesamten
Einzugsgebietsflache (A = 2.065 m?) 65 m? als Griunflachen und die Ubrigen 2.000 m? als
Pflasterflachen berucksichtigt.

Hier sind im Gutachten aufgefillite Bodenschichten bis in eine Tiefe von 3,60 m unter OK Ge-
lande angegeben und darunter Beckenschluffmergel. Es wird anhand dieses Bodengutach-
tens davon ausgegangen, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Bereich des Marktes nicht méglich ist und es gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasserkana-
lisation eingeleitet werden muss.

Als Drosselabfluss wird die max. abflusswirksame Flache (1.407 m?) mit dem Abfluss von
106 I/s*ha multipliziert. Dadurch ergibt sich der Drosselabfluss von 15 I/s, der fir die beispiel-
hafte Bemessung einer Rickhalterigole angesetzt wurde. Das Rickhaltevolumen betragt
demnach ca. 20 m?® und das Niederschlagswasser wird gedrosselt in den RW-Kanal im Ober-
biussauer Weg eingeleitet.

Sudliche ,Stadtachse” und FuRweg zum Bahnhof

Die sldliche ,Stadtachse” sowie der FuRweg zum Bahnhof im dstlichen Bereich sind Verkehrs-
flachen, die jedoch nur fir den FuRgangerverkehr gedacht sind. Zusatzlich ist noch die 6ffent-
liche Griunflache/Béschung zum Oberblssauer Weg mit betrachtet worden.

Auch im Klimaschutzkonzept des Rahmenplanes sind im Bereich dieser Verkehrsflachen viele
Grunflachen geplant, in denen das Gelande tiefer liegt. Daher bietet es sich an, die gesamten
Verkehrsflachen in Mulden zu entwéassern. Die Bodenverhaltnisse variieren stark, so dass fir
die beispielhafte Bemessung von Versickerungsmulden neben dem 30-jahrlichen Regenereig-
nis nur ein geringer k-Wert von 5,0 * 107® m/s angesetzt wurde. Bei einem erforderlichen
Muldenspeichervolumen von 150 m?® waren die Mulden im Mittel zu ca. 15 cm eingestaut. Im
Zuge der Bauausfuhrung musste jede Mulde im Detail nachgewiesen werden. Deshalb wurde
hier lediglich eine Versickerungsflache von 1.000 m? auf die Grinflachen des Rahmenplanes
verteilt.

Grundsatzlich kann in jeder Mulde auch ein Notuberlauf angeordnet werden, der bei Starkre-
genereignissen ab einer bestimmten Einstauhdhe (im Mittel 15 cm) aktiv wird. Die Notuber-
laufe entlang der Stadtachse sind gemeinsam an eine Regenwasserleitung unterhalb der Mul-
den angeschlossen.

Offentliche StraRenverkehrsflache (vorhanden)

Die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen missen fir die Einhaltung der Mindestanforde-
rungen des Nachweises A-RW1 (Fall 2) teilweise entsiegelt werden und einer Versickerung
zugefuhrt werden. Um eine Wasserhaushaltsbilanz mit max. 15 % héherem Abfluss im Ver-
gleich zum naturnahen Referenzzustand einzuhalten, ist es erforderlich, dass ca. 40 % der
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offentlichen Verkehrsflachen in Versickerungsanlagen entwassern. Diese sollten fir zukUinftig
haufiger auftretende Starkregenereignisse ebenfalls Uber Notuberlaufe verfligen, welche ab
einem bestimmten Wasserstand aktiv werden. Durch die Kombination aus vorhandenem Ka-
nalnetz und zusatzlichem RUlckhaltevolumen in Versickerungsanlagen kénnen ggf. auch
Starkregenereignisse ohne grélkere Schaden abgeleitet werden.

Daflr kdnnte beispielsweise langfristig die Strallenbreite im Oberblssauer Weg reduziert wer-
den. Durch das vorhandene Dachprofil kdnnten jeweils zwischen Fahrbahn und Gehweg Ver-
sickerungsmulden und Baumrigolen entstehen, so dass nicht nur weniger Niederschlagswas-
ser direkt in die Kanalisation und mehr Uber Versickerungsanlagen abgeleitet wird, sondern
gleichzeitig auch vorhandene Asphaltflachen entsiegelt werden kénnen.

Offentliche Stralenverkehrsfliche - Regenwasserbehandlung

Gemal DWA-A 102 ist eine Regenwasserbehandlungsanlage fiir die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen erforderlich. Entsprechend dem Verkehrsgutachten sind auf den Strallenverkehrsflachen
jeweils ein DTV (300 bis 15.000) zu erwarten bzw. vorhanden. Daher fallt die StralRenverkehrs-
flache mit 14.359 m? in die Kategorie Il mit einem flachenspezifischen Stoffabtrag von
530 kg/ha*a. Auf der Flache fallen gemaf dem Arbeitsblatt 761 kg/a an. Daher ist eine Regen-
wasserbehandlungsanlage mit einem Wirkungsgrad von 47,2 % erforderlich. Es kdnnte bei-
spielsweise ein Hydroshark DN 2500 zur Reinigung eingesetzt werden, der als kompakter
Baukorper in einem Schacht DN 2500 z.B. im Stralenraum im Verlauf der RW-Leitung einge-
baut werden kénnte. Ein méglicher Standort ware im Oberbussauer Weg oder im Sterntaler-
weg, wobei hier jeweils beachtet werden muss, dass weitere Strallenverkehrsflachen im Eu-
lenspiegelweg und im weiteren Verlauf des Moislinger Mihlenwegs an das Regenwasserka-
nalnetz angeschlossen sind und dadurch voraussichtlich eine gré3ere Behandlungsanlage er-
forderlich ist.

Es ist auch maoglich, eine zentrale Behandlungsanlage am Ende des Kanalnetzes vor dem
RW-Ruckhaltebecken im Sterntalerweg zu bauen. Eine zentrale Behandlungsanlage am Ende
des Kanalnetzes hat den Vorteil, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser gereinigt
wird. Der Nachteil ist, dass die Anlage entsprechend gréRer wird. Der Bau einer erforderlichen
Regenwasserbehandlungsanlage ist in jedem Fall mit den Entsorgungsbetrieben abzustim-
men und zu beantragen.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Stadt eine ausreichende Léschwasserversor-
gung sicherzustellen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Léschwasserbe-
darfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405,
W 331, und W 400. Der fur das Plangebiet erforderliche Léschwasserbedarf hat unter Wiirdi-
gung der tatsadchlichen Bebauung und Nutzung auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes
W405 zu erfolgen. In Abhangigkeit der spateren Bebauung ist ein Léschwasserbedarf von bis
zu 96 m3/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden zu bertcksichtigen.

Der Léschwasserbedarf, der Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt, ist Gber Un-
terflurhydranten nach EN 14339 zu garantieren. Die Hydranten sind im Rahmen der weiteren
Planung so anzuordnen, dass eine Loschwasserentnahme jederzeit leicht moglich ist. Die
Hydranten dirfen nicht Gberbaut oder durch parkende Fahrzeuge in ihrer Nutzbarkeit einge-
schrankt werden. Ggf. sind bauliche MalRnahmen zu treffen, die eine Einschrankung der Nut-
zung verhindern.
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Die Hydrantenabstidnde aus dem Versorgungsnetz, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. Grolkere Abstande von Hydranten be-
dirfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Grundstuck bei einer
Ergiebigkeit von mind. 50 % des insgesamt Léschwasserbedarfs sichergestellt werden. Die
gesamte fur den Grundschutz erforderliche Loschwassermenge ist in einem Umkreis von 300
m aus maximal 2 Entnahmestellen zu gewahrleisten.

Die Lage der Hydranten ist durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 deutlich zu kennzeichnen.

Kann der erforderliche Loschwasserbedarf nur in Teilen Uber die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung sichergestellt werden, so ist die fehlende Léschwassermenge Uber andere, fir die
Feuerwehr nutzbare Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m von dem betroffe-
nen Objekt nachzuweisen. Dabei soll die in Frage kommende Léschwasserentnahmestelle
gemafl DVGW W400-1 (A) von mind. 24 m?*h Uber eine Dauer von 2 Stunden ermdglichen.
Weitere Einzelheiten waren in diesem Fall mit der Brandschutzdienststelle der Hansestadt
Libeck abzustimmen.

Die Erreichbarkeit der geplanten Gebaude ist fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr Uiber die
offentlichen Erschlieungsstrafien zu erméglichen. Die erforderlichen Bewegungsflachen und
ggf. erforderlichen Aufstellflachen flr den Einsatz eines Hubrettungsfahrzeuges sind bei der
Planung des Stralenraumes zu berucksichtigen.

Fir die weitere Planung, Bemessung und Ausflihrung wird auf die Muster-Richtlinie Uber Fla-
chen fir die Feuerwehr: 2009-10 Ifd. Nr. A2.2.1.1 und Anlage A2.2.1.1/1 der Verwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen fur das Land Schl.-H. (VVTBSH), Ausgabe Mai 2022,
verwiesen

5.5 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtlich wirken auf das Plangebiet Belastungen durch die umgebenden
StralRen - insbesondere durch die Niendorfer Strale und den Oberbissauer Weg - sowie die
sudlich verlaufende Bahnstrecke Hamburg-Libeck ein.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Schalltechnischen
Untersuchung'’, welche die einwirkenden Faktoren auf das Plangebiet sowie die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung untersucht und bewertet.

Verkehrslarm

Zur Ermittlung der Grundlagen wurde zunéachst eine Verkehrsprognose’® erstellt, die die be-
stehenden Verkehrsstrome und die zu erwartenden Mengen definiert.

Die entsprechenden Zugzahlen wurden erganzend durch die DB AG fir das Prognosejahr
2030 zur Verfugung gestellt. Hierbei wurden die bereits vorhandenen aktiven Schallschutzan-
lagen (Wande/Gabionen) gemal Planfeststellungsbeschluss gemal § 18 Abs. 1 AEG fir das

17 M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH: Bebauungsplan 21.01.00 - Ober-
blissauer Weg / Neue Mitte Moisling - Hansestadt Liibeck, Schalltechnische Untersuchung, Stand: 24.02.2025

18 Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Liibeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,Oberblssauer Weg / Neue Mitte
Moisling“, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025
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Vorhaben ,Neubau Haltepunkt Libeck-Moisling“ in der Hansestadt Libeck Bahn-km 6,015 bis
6,388 der Strecke 1120 Lubeck — Hamburg bertcksichtigt.

Die Lage und Hohe der geplanten aktiven Schallschutzanlagen (Wande) sowie weitere aktive
SchallschutzmalRnahmen am Gleis (z. B. besonders Uberwachtes Gleis, Schienenstegdamp-
fer) sind den Auslegungsunterlagen fur das Bauvorhaben ,Larmschutzwande (LSW) Libeck-
Moisling GroRprojekt Schienenanbindung Fehmarnbeltquerung“ entnommen.

Im Ergebnis der Untersuchung zeigt sich, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fur urbane Gebiete (MU) von 60 dB(A) tags im westlichen Teil des Plangebiets mehr-
heitlich eingehalten wird. Lediglich im Sondergebiet 1 wird er an der den Oberbussauer Weg
(stralRen)begleitenden Baulinie Gberschritten, jedoch nur geringfigig.

Der nachtliche schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir urbane Gebiete (MU)
von 50 dB(A) wird im westlichen Teil des Plangebiets Uberwiegend eingehalten. Jedoch im
Sondergebiet 1 wird er an der den Oberblssauer Weg (strallen)begleitenden Baulinie um ca.
2 dB, in Teilen der urbanen Gebiete MU 1, MU 2und MU 3 um bis zu 8 dB uberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von
55 dB(A) tags wird im Ostlichen Plangebiet weitgehend eingehalten; aber an den stralenbe-
gleitenden Baugrenzen, wenn auch geringfugig, Uberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert/Nacht der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 45 dB(A) wird im 6stlichen Plangebiet weitgehend eingehalten; aber auch hier an
den straRenbegleitenden Baugrenzen um bis zu 3 dB Uberschritten.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts werden hingegen im
gesamten Plangebiet nicht tberschritten.

Zur Einhaltung der oben genannten Grenzwerte werden im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen als MalRnahmenvorschlage getroffen. Hierzu hat die Schalltechnische Unter-
suchung die maRgeblichen Aulienlarmpegel aus Strallen- und Schienenverkehrslarm ermit-
telt, die die Grundlage zur Bemessung der passiven (baulichen) SchallschutzmaRnahmen fir
Neubauten und Bestandsgebaude darstellen.

Die maligeblichen Auflienlarmpegel La sind in den Nebenzeichnungen zum Bebauungsplan
zeichnerisch dargestellt. Alle Nachweise im Baugenehmigungsverfahren sind auf der Grund-
lage der DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) zu flhren.

Fur einen AulRenbereich einer Wohnung (Terrassen, Balkone) im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) ist ab einem mafgeblichen Aufienlarmpegel von 58 dB(A), im Sondergebiet SO 1, ab
einem malfgeblichen AufRenlarmpegel von mehr als 63 dB(A) durch bauliche Schallschutz-
mafllinahmen wie z. B. Schirmwande, verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten)
oder schiitzend angeordnete Gebaude(teile) sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpe-
gelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass auf dem /in dem der Wohnung zugehdrigen
Aulenbereich ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A) (in SO/ MU-Gebieten) bzw. 55 dB(A) (in WA-
Gebieten) erreicht wird. Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die iber min-
destens einen AulRenbereich auferhalb der larmbelasteten Bereiche verfligen. Bei Wohnun-
gen mit mehreren baulich verbundenen Aul3enbereichen in Bereichen ist mindestens einer der
Aullenbereiche durch o. g. bauliche SchallschutzmaRnahmen zu schitzen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz resultieren.
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Verkehrslarmanderungen im Umfeld des Plangebietes

Die zu erwartenden Verkehrslarmanderungen in der Nachbarschaft zum Bebauungsplan
21.01.00 Oberblussauer Weg / Neue Mitte Moisling betragen entlang der sich (teilweise) im
Plangebiet befindenden Stralen Haselbreite, Kiwittredder und Moislinger Miihlenweg bis zu
rund 3 dB. Im weiteren Umfeld des Plangebiets fallen die zu prognostizierten Verkehrslarman-
derungen deutlich geringer aus und berschreiten nur selten 1 dB.

Im Bereich des Eulenspiegelwegs sind die zu erwartenden Anderungen des Verkehrslarms
(im Wesentlichen) nicht durch den bebauungsplaninduzierten Verkehr verursacht. In die Ver-
kehrsuntersuchung erfolgte auch die Betrachtung von Vorhaben, die nicht direkt innerhalb des
Plangebiets liegen, damit auch Verkehre des erweiterten StralRennetzes (hier insbesondere:
Oberbussauer Weg, Niendorfer Stral3e, Sterntalerweg) betrachtet werden. Diese sind nicht in
den bebauungsplaninduzierten Verkehren enthalten, so dass die zu erwartenden Anderungen,
bedingt durch die Vorhaben des Bebauungsplans 21.01.00 selbst, tatsachlich noch etwas ge-
ringer ausfallen werden.

Anstiege um weniger als 1 dB bei gleichzeitiger Unterschreitung der Gesundheitsschwellen-
werte von 70/ 60 dB(A) tags/ nachts kdnnen vernachlassigt werden, da diese im Bereich der
Prognoseungenauigkeit liegen und ein Pegelanstieg von bis zu 1 dB bei Verkehrslarm (in der
Regel) fiir den Betroffenen kaum wahrnehmbar ist.

Anstiege um bis zu rund 3 dB sind in der Abwagung zum Bebauungsplan zu berticksichtigen,
wenn gleichzeitig die Orientierungswerte der DIN 18005 und insbesondere wenn die Grenz-
werte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Die Untersuchung zeigt auf, dass in den Bereichen entlang der sich (teilweise) im Plangebiet
befindenden Straflen Hasselbreite, Kiwittredder und Moislinger Mihlenweg mit Anstiegen um
bis zu rund 3 dB die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts flr
reine und allgemeine Wohngebiete (WR/ WA) nicht Uberschritten werden. Der Anstieg um bis
zu 3 dB ist demnach vertretbar.

Anlagenlarm

Aulierhalb des Plangebiets befinden sich nur wenige Anlagen, die auf das Plangebiet einwir-
ken kdnnen, darunter das Paracelsus Gesundheitszentrum im Dreieck der Niendorfer Strale/
Sterntalerweg/ Oberblissauer Weg und das Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Moisling Ecke Eulenspiegelweg.

Auf eine konkrete Ermittlung der Einwirkungen der o. g. Anlagen auf die geplanten Bebauun-
gen innerhalb des Bebauungsplanes 21.01.00 Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling wurde
aus den folgenden Grunden verzichtet: Im Umfeld der o. a. Anlagen befinden sich bereits
schutzbedurftige Nutzungen (hier: Wohngebaude), die naher oder gleich nah an diesen Anla-
gen liegen. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Sinne der TA Larm muss daher
bereits fur diese Nutzungen gegeben sein.

Zum anderen weisen die geplanten Vorhaben innerhalb der festgesetzten Gebiete des Bebau-
ungsplanes 21.01.00 Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling eine gegeniber dem Bestand
geringere Schutzbedurftigkeit (vorher: allgemeine Wohngebiete (WA), nun: Urbane Gebiete
(MU)) auf.

Der Bebauungsplan 21.01.00 Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling wird als Angebotsplan
erstellt. Hier sollen innerhalb des Plangebiets Vorhaben wie z.B. Einzelhandelsbetriebe, La-
den, nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Tiefgaragen und Grof3ga-
ragen zulassig sein.
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Aussagen zur immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit einer geplanten Anlage im Sinne
der TA Larm lassen sich aufgrund der zu diesem Zeitpunkt noch fehlenden detaillierten Reali-
sierungsplanung und ohne Kenntnis uber die konkreten betrieblichen Randbedingungen nicht
treffen. Dies ist erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens mdglich.

Nachfolgend erfolgen hier einige grundsatzliche Hinweise zu den folgenden Themen, die in
der weiteren Planung zu beachten sind.

Einzelhandelsbetriebe, Laden, nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe

Kennzeichnend fiir solche Anlagen sind der Lieferverkehr und die Ladevorgange, das Kun-
denaufkommen (hier: Pkw Verkehr und die Nutzung von Einkaufswagen) und technische An-
lagen (z. B. Kalte- und Luftungsanlagen). Die notwendigen Aufwendungen fir bauliche und
betriebliche Schallschutzmalinahmen sind daher stets individuell und von weiteren Randbe-
dingungen, wie z. B. den Betriebs- und Offnungszeiten, abhéngig.

Grundsatzlich sind freie bzw. offene Anlieferungszonen schalltechnisch problematisch, insbe-
sondere, wenn schutzbedurftige Nutzungen direkt Gber oder sonst sehr nah an der Anlieferung
liegen, so dass sich hier eine Nachtanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr in der Regel
ausschlief3t.

Fuar Stellplatze empfiehlt sich ein larmarmer Fahrbahnbelag, ggf. sind auch larmarme Einkaufs-
wagen und die Einhausung von Einkaufswagenboxen notwendig.

Technische Anlagen mussen ggf. in ihrer Schallleistung reduziert oder eingehaust werden.
Auch bedarf es unter Umstanden zusatzlicher betrieblicher Beschrankungen wie z. B. der Lie-
ferzeiten und Offnungszeiten.

Tiefgaragen und GroRRgaragen

Die Lage der Ein- und Ausfahrten einer Tiefgarage oder Quartiersgarage sollte so gewahlt
werden, dass die Fahrwege auf dem Gelande so kurz wie moglich sind und nicht direkt auf die
schutzbedurftigen Nutzungen zuflihren. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass eine Blen-
dung und Raumaufhellung durch Scheinwerfer zu vermeiden ist.

Aus dem o.a. Grund wird es auch fir die der Wohnbebauung zugewandten Teile der Quar-
tiersgaragenfassaden erforderlich sein, diese zu schlieRen und gegen den Larm bei Bedarf
zusatzlich Teile der Decken mit einem schallabsorbierenden Material zu verkleiden.

Bei Tiefgaragenzufahrten kann eine Uberdeckung der Rampe und/ oder eine Verkleidung der
Rampenseiten mit einem schallabsorbierenden Material notwendig werden.

5.6 Griin, Natur und Landschaft

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung der ,Neuen Mitte“ am zwischenzeitlich realisierten Bahnhaltepunkt Libeck-Mois-
ling.

Mit dieser Planung soll ein neuer stadtebaulicher Schwerpunkt innerhalb des Stadtteiles ent-
wickelt werden. Neben kulturellen und sozialen Einrichtungen sollen zudem Einzelhandel, das
Stadtteilhaus und weitere Dienstleistungsnutzungen erganzt von umfangreichem Wohnungs-
bau fir zeitgemalle attraktive und auch geférderte Wohnungen entstehen.

Zur Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat sind umfangreiche 6ffentliche Freifla-
chen geplant. Neben dem zentralen Platz, dem Moislinger Markt, auf dem das Stadtteilhaus
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steht und der von sozialen-, kulturellen und Einzelhandelsnutzungen eingefasst wird, ist eine
Verbindung, die so genannte Stadtachse, als Verbindung zum Bahnhaltepunkt geplant. Vor
dem Bahnhaltepunkt soll ein Vorplatz zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat entstehen.

Der Stadtteil Moisling wird von grof3en &ffentlichen Griinflachen durchzogen, von denen in den
letzten Jahren die direkt an das Planungsgebiet angrenzenden im Zuge des Stadtsanierungs-
programms ,Soziale Stadt* bereits umfassend saniert und aufgewertet wurden. Sidlich des
Stadstteiles schliel3en landwirtschaftliche Flachen, geschiitzte Biotope und Waldflachen an. Im
Norden erstrecken sich die weitldufigen Trave-Auen. Die geplanten Wegeverbindungen neh-
men diese Qualitdten auf und verknlpfen diese mit der verdichteten urbanen ,Neuen Mitte
Moislings*.

Die Lage am neuen Bahnhaltepunkt erfordert schon aus ékonomischen Grinden diesen Be-
reich baulich nachzuverdichten, damit mdglichst viele Bewohner und Besucher von der guten
verkehrlichen Anbindung und damit deutlich gesteigerten Lagegunst profitieren kénnen.

Als Einstieg in die Planung wurde 2019 ein Wettbewerb zur Entwicklung der ,Neuen Mitte
Moisling“ (NMM) ausgelobt. Das mit dem ersten Preis pramierte Wettbewerbsergebnis wurde
Grundlage fur den nachfolgend zu erarbeitenden ,Stadtebaulichen Rahmenplan Neue Mitte
Moisling“. Dieser Rahmenplan konkretisiert den Wettbewerbsentwurf und wurde nach interner
Abstimmung mit den stadtinternen Behérden von der Burgerschaft der Hansestadt im Frihjahr
2023 fur die weitere Entwicklung der ,Neuen Mitte* beschlossen. Dementsprechend ist dieser
Plan die Grundlage fur alle weiteren Entscheidungen, die zur Entwicklung der NMM getroffen
werden.

Fir die Realisierung der Planungen zur ,Neuen Mitte Moisling“ ist als planungsrechtliche Vo-
raussetzung die Anderung des derzeit noch rechtskréaftigen Bebauungsplanes 21.03.00 erfor-
derlich. Dieser Ursprungsbebauungsplan setzt die im Bestand vorhandenen Zeilenbauten
durch enge Baugrenzen und die vorhandenen Verkehrsflachen entsprechend als 6ffentliche
StralRenverkehrsflachen fest. Zur Anpflanzung oder zum Erhalt von Baumen finden sich hin-
gegen keine Festsetzungen. Daher ist der derzeit vorhandene Baumbestand weder durch den
Ursprungsbebauungsplan noch durch die Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck gesi-
chert. Dieser zwischen den Zeilen in den untergenutzten Grinflachen stehende Baumbestand
ist Uber die Jahre als ,Zufallsgriin“ entstanden.

Vor dem Hintergrund der Flachenkonkurrenzen und dem Erfordernis im Bereich des Bahnhal-
tepunktes eine entsprechend groRe Baumasse mit umfangreichen Nutzungen anbieten zu
mussen, um der neuen Lagegunst Rechnung zu tragen, entschied sich die Hansestadt Libeck
in Abwagung der unterschiedlichen Belange fir die Verdichtung und Nachnutzung der unter-
genutzten Flachen, um dort das neue Stadtteilzentrum zu entwickeln und so ein mdglichst
breites Angebot fir Wohnungen und weitere 6ffentliche und private Dienstleistungsangebote
und Nutzungen im Einzugsbereich des Bahnhaltepunktes zu ermdglichen.

5.6.1 Griinflachen

Offentliche Griinfliche ,StralRenbegleitgriin®

Die vorhandene Stralenbdschung entlang des Oberblssauer Weges wird planungsrechtlich
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , StralRenbegleitgrin“ festgesetzt. Dieser
Bereich soll kiinftig einen Bestandteil des Freiraumkonzeptes der Stadtachse und der ,Neuen
Mitte“ darstellen und wird entsprechend mit Gberplant.
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Grin- und Freiflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Ein Frei- und Aufenthaltsbereich mit attraktiven Spiel- und Freizeitangeboten - insbesondere
fur jugendliche Nutzer:innen des Freizeitzentrums - entsteht auf der Ostseite des ,Stadtteil-
hauses® in Richtung Hasselbreite.

Im Bebauungsplan ist diese Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
y~otadtteilhaus” festgesetzt.

5.6.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Basierend auf dem Rahmenplan setzt der Bebauungsplan unterschiedliche Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Aufgrund der
zentralen stadtisch verdichteten Lage des Plangebietes liegt der Schwerpunkt der Maf3nah-
men in der Gestaltung der Freiflachen und der Dachflachen. Es wird festgesetzt, dass Wege-
flachen, oberirdische Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlie3lich deren Zufahrten mit was-
ser- und luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindes-
tens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.
Diese MalRnahme sichert eine langfristige Versickerung und Verdunstung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und tragt somit dem Erhalt einer méglichst ausgeglichenen Wasserhaus-
haltsbilanz bei.

Diese Zielsetzung wird durch die Festsetzung von begriinten Dachern, Tiefgaragendachern
und Nebenanlagen unterstitzt. Aufgrund unterschiedlicher statischer Erfordernisse zur Um-
setzung einer intensiven oder extensiven Dachbegriinung erfolgt eine Differenzierung in den
jeweiligen Festsetzungen zu Haupt- und Nebenanlagen.

5.6.3 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Der Erhalt und die Neupflanzungen von Baumen und Hecken dienen einer 6kologisch wirksa-
men Anreicherung des Naturhaushalts. Geholze bieten neben ihren positiven stadtklimati-
schen Funktionen vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage. Die Fest-
setzung von Mindestqualitadtsmerkmalen flr Neupflanzungen ist erforderlich, um in naher Zu-
kunft ein Grinvolumen zu erreichen, welches zu einer angemessenen Durchgriinung des
Quartiers beitragt und das Ortsbild visuell belebt. Deshalb werden im Plangebiet Baume und
Geholzbestande zur Erhaltung dort festgesetzt, wo es trotz Bebauung, Tiefgaragenanlagen
und Bodenaustausch moglich ist. Dartber hinaus sollen zur Minimierung von Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes die Gartenflachen, Stellplatze und Parkplatze eingegriint
werden und deshalb werden Baumpflanzungen festgesetzt.

Erhaltungsbindung

Innerhalb des Plangebietes bestehen eine Vielzahl unterschiedlicher Einzelbdume, Straucher
und weiterer Bepflanzungen. Aufgrund der umfangreichen Neuordnung und damit verbunde-
nen geanderten Baustruktur ist der Erhalt dieser Grinstrukturen nur bedingt méglich. Gleich-
wohl sind alle Projektbeteiligten bestrebt den Baumbestand im Zuge der spateren Freiraum-
planung so weit wie moglich zu erhalten. Eine Festsetzung zum Erhalt ist auf Ebene der Be-
bauungsplanung auf Grundlage des derzeitigen Planungsstandes nicht zielfihrend.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ist die Entwurfsplanung dagegen ausreichend
konkret, so dass der vorhandene Strallenbaumbestand zum Erhalt festgesetzt wird. Die
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Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanz-
periode gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzbindung

Zur Sicherung eines durchgrinten Stadtquartiers setzt der Bebauungsplan eine entspre-
chende Anpflanzbindung fest. Hierbei wird zwischen konkreten, zeichnerisch festgesetzten
Einzelstandorten und flachenbezogenen textlichen Festsetzungen unterschieden.

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelstandorte wurden auf Grundlage der bestehenden Ent-
wurfsplanung fir die 6ffentlichen StralRenflachen festgesetzt. Diese sind als standortgerechte
Laubbdaume geman Pflanzliste in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mindestens
18 cm Stammumfang und einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m*® und einer
Baumscheibe von mind. 8 m? zu pflanzen. Soweit sich im Rahmen der spateren Ausbaupla-
nung Anderungen ergeben, ist eine Verschiebung des Standortes zuléssig.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus” sind
mindestens funf standortgerechte, heimische Laub- und/oder Obstbdume gemal Pflanzliste
zu pflanzen.

Durch die Anlage von Stellplatzanlagen kommt es zumeist zu einer grof¥flachigen Versiege-
lung von Flachen. Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigung setzt der Bebauungsplan ein Min-
destmal’ an Durchgriinung fest. So sind Stellplatzanlagen mit mehr als sechs offenen Stell-
platzen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene sechs Stellplatze ein
mittel- bis groRRkroniger, standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanzlisten zu pflanzen. Die
Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Randbereichen zu
pflanzen. Sollte dies aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen und damit wegen
der Besonnung oder aus anderen technischen Griinden eine Uberstellung mit Baumen nicht
maglich sein, so ist abweichend der rechnerisch erforderliche Anteil der Baume in den angren-
zenden Bereichen innerhalb der jeweiligen Bauflache zu pflanzen. Diese Regelung greift
gleichfalls bei erforderlichen Standortabweichungen durch technische Leitungen. Nicht zuletzt
dienen die geplanten Baumpflanzungen auch dem Ausgleich der erforderlichen Eingriffe in
den Baumbestand. Zur Sicherung der Umsetzung setzt der Bebauungsplan in den einzelnen
Baugebieten eine Mindestanzahl an Bdumen - unabhangig von der tatsachlichen Anzahl der
spateren Stellplatze - fest.

5.7 Gestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitativ hochwertigen Entwicklung des Plangebietes und
der vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H gestal-
terische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen. Ein-
heitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die Dachnei-
gung bei geneigten Dachern, die Gestaltung der Fassaden.

Fassadenmaterialien

Die Aulenwandflachen der Hauptanlagen sind in Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauer-
werk, Putz-, Metall- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weifl3en
Farben sowie den natlrlichen materialeigenen Farben zulassig. Davon abweichend sind andere
Materialien und Farben zur Auflockerung zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile
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beschranken und insgesamt nicht mehr als 25 % der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in
Anspruch nehmen.

Mit diesen Festsetzungen soll ein Mindestmal} an einheitlicher Gestaltung der Gebaude und ein
harmonisches und ruhiges Stadtbild erreicht werden.

Décher

Im Plangebiet sind die Gebaude mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern mit einer Dach-
neigung von nicht mehr als 10° auszufiihren. Die Dachflachen sind entsprechend zu begrtnen.

Aufgrund der untergeordneten stadtebaulichen Wirkung sind Nebenanlagen, Uberdachte Stell-
platze (Carports) und Garagen erst ab einer Grundflache von 10 m? von den genannten gestalte-
rischen Festsetzungen erfasst.

Werbeanlagen

Ein wichtiger weiter Baustein ist die Gestaltung von Werbeanlagen. Werbeanlagen sollen ins-
besondere das Interesse von potenziellen Kund:innen auf die zu bewerbenden Nutzungen
lenken. Werbeanlagen kénnen hierbei sehr negative Auswirkungen auf Ortsbild und bauliches
Umfeld haben. Um eine gewisse Fernwirkung zu erzeugen, erreichen sie haufig eine mal3geb-
lich iber das Geschaftsgebaude hinausgehende Hohe. Dies kann das Orts- und Landschafts-
bild beeintrachtigen. Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, den
stadtebaulichen Charakter und die spezielle Lage bertcksichtigen und sich unterordnen. Aus
diesen Grinden erfolgt an dieser pradestinierten Stelle in der Nahe zum kulnftigen Bahnhalte-
punkt als ,Eingangstor zur Stadt‘ und dem neuen ,Moislinger Markt“ eine rechtliche Steuerung
zur Gestaltung von Werbeanlagen.

Dementsprechend setzt der Bebauungsplan fest, dass Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig sind. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen
sind beispielweise Stadtinformationsanlagen oder Anschlagsaulen im &ffentlichen Raum.

Aufgrund der erheblichen Stérung werden zudem Werbeanlagen mit blinkendem, farbwech-
selndem und/ oder bewegtem Licht sowie bewegliche Werbeanlagen ausgeschlossen. Auch
selbstleuchtende Werbeanlagen werden im Bebauungsplan konkretisiert, so dass hieraus ein
weitestgehend einheitlicher Stadtraum entstehen kann.

Werbeanlagen sind, mit Ausnahme von temporare Beflaggungen zu besonderen Ereignissen,
nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zulassig.

Um einer Uberfrachtung der Gebaude entgegen zu wirken, wird zudem die GréRe der Werbe-
anlagen definiert.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Stadtquartiers ist die gestalterische
Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den o&ffentlich wahr-
nehmbaren Vorbereichen der privaten Grundstlicke. Ziel des Bebauungsplanes ist es, diese
Flachen von héheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und so einen offenen und grof3zligigen
offentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dementsprechend trifft der Bebauungsplan bau-
gestalterische Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung der Einfriedungen entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflache.
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Pkw-Stellplatze/ Fahrradstellplatze

Das Plangebiet zeichnet sich durch kurze Wege aus. Neben der guten Erreichbarkeit des
Bahnhaltepunktes Moisling und des neuen ,Moislinger Marktes” als Nahversorgungszentrum
mit dem Stadtteilhaus, in dem sich die Bibliothek und weitere soziale Einrichtungen befinden,
sind hier auch die Bushaltestellen der vier verkehrenden Buslinien zentral verortet. Die gute
Ausstattung des Quartiers mit einem iberdurchschnittlichen OPNV-Angebot ergénzt mit einer
verbesserten Infrastruktur flr Fahrradfahrer:innen und Fufldganger:innen und durch geplante
Angebote fur Car-Sharing, schaffen die entsprechenden Anreize fur ein gedndertes Mobilitats-
verhalten. Auf dieser Grundlage erfolgt die Annahme, dass es zukUlnftig nicht zu einer Zu-
nahme des motorisierten Individualverkehrs im Plangebiet und dessen Umgebung kommen
wird.

Im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling“ wurden die entsprechen-
den Konzepte mit MalRnahmen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs erarbeitet. Eine zuneh-
mende Verkehrsbelastung des umgebenden Strallennetzes kann auf dieser Grundlage ver-
mieden werden, so dass auch fir private Kfz insgesamt der Stellplatzbedarf vermindert veran-
schlagt wird. Dies entspricht im Ubrigen auch der zzt. in Abstimmung befindlichen Stellplatz-
satzung der Hansestadt Libeck.

5.8 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Libeck férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes gemaf § 136 ff. BauGB fir den raumlichen Teilbereich des kiinftigen Stadtteil-
zentrums. Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Sozialer Zusammenhalt® ehe-
mals ,Soziale Stadt” und mittlerweile Gberflhrt in das neue Programm ,Wachstum und nach-
haltige Erneuerung® sind in diesem Gebiet umfassende (6ffentliche) MalRnahmen zur Aufwer-
tung und Gestaltung des Stadtteilzentrums - und dementsprechend ein konzentrierter Mitte-
leinsatz - vorgesehen.

5.9 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige flir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten Sachverhalte er-
geben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Festsetzun-
gen hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Wohneinheiten

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und entwickelt. Die Planung sieht eine
stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers vor.

Es ist herauszustellen, dass durch die geplanten Sanierungs- und Neubaumalfinahmen insge-
samt ca. 360 neue Wohnungen zuziiglich 140 Pflegewohnplatzen mit einer Wohnflache von
insgesamt ca. 30.740 m? entstehen werden. Als durchschnittliche Grof3e der neu zu bauenden
Wohnungen wurde mit 70 gm gerechnet. Zusatzlich werden mit den beiden wesentlichen Sa-
nierungsmaflnahmen Sterntalerweg 1-3 und Hasselbreite 3 insgesamt 124 grundsanierte (Be-
stands-)Wohnungen entstehen/ erhalten.
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Aktuell gibt es 429 Bestandswohnungen (mit einer DurchschnittsgroRe von 62 m?) und rund
26.160 m* Wohnflache. Davon sind zur Neuordnung der ,Neuen Mitte“ 311 Wohneinheiten
(WE) fir die Freilegung der Grundstlicke, zum Abriss vorgesehen. Der Verlust von Wohnein-
heiten wird durch die Steigerung der Wohnflachen im Neubau kompensiert, so dass sich eine
leichte Verdichtung durch die Neubebauung ergibt.

Die verschiedenen Sanierungs- und Neubaumaflinahmen der ,Neuen Mitte“ fihren zu einer
Kompensation des geringen Verlusts der Wohneinheitenanzahl und insgesamt zu einer Stei-
gerung der Wohnflachen (30.740 m? Neubau > 26.160 m? Bestand) und damit zu einer Ver-
dichtung im Gebiet der ,Neuen Mitte*.

Der geplante Wohnungsmix dient der Schaffung eines attraktiven, nachfragegerechten und
vor allem eines zukunftsfahig ausdifferenzierten Wohnungsangebotes.

6.2 Wohnfolgebedarfe

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Dem leichten Verlust von Wohneinheiten steht eine insgesamt wachsende Wohnflache in der
.Neuen Mitte* gegen Uber, so dass in etwa von einer gleichbleibenden Bewohner:innenzahl
ausgegangen werden kann.

Auch die hinzu kommenden rund 140 Pflegeplatze in der geplanten Senior:inneneneinrich-
tung, die mit der 1:1 Belegung eine geringere Belegung im Vergleich zu einer klassischen
Geschosswohnung aufweisen und entsprechend zu berilicksichtigen sind, werden sich nicht
auf die Bewohner:innenzahl auswirken, da es sich beim abgangigen Wohnungsbestand in
grollerem Umfang um Kleinstwohnungen handelt, die in der Regel auch nur von einer Person
bewohnt werden.

Zusatzlicher Kitaplatzbedarfe

Da von einer in etwa gleichbleibenden Einwohner:innenzahl ausgegangen wird, ist ein Mehr-
bedarf an Kitaplatzen nicht zu erwarten.

Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Da von einer in etwa gleichbleibenden Einwohner:innenzahl ausgegangen wird, ist ein Mehr-
bedarf an Grundschulplatzen nicht zu erwarten.

Spielplatzbedarf

Ein 6ffentliches Spielplatzangebot ist durch die Spielplatze ,Auf der Kuppe® und ,Wilhelm-Wa-
terstrat-Weg"“, die direkt an das Bebauungsplangebiet angrenzen, ausreichend vorhanden.

Darlber hinaus besteht gemaf § 8 Abs. 2 LBO die Verpflichtung, fir Wohnungsbauvorhaben
mit mehr als zehn Wohnungen Spielplatze fir Kleinkinder auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen. Dabei kann alternativ zum grundstiicksbezogenen Einzelnachweis auch ein
Nachweis Uber eine Gemeinschaftsanlage gefihrt werden.

6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die Planung eines Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Jugendlichen
insofern berihrt, als die Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens in der geplanten Grolie
gemal Landesbauordnung einen Bedarf an Kinderspielplatzen auslost. Gemall § 8 Abs. 2
LBO kann dabei alternativ zum grundstiicksbezogenen Einzelnachweis auch ein Nachweis
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Uber eine Gemeinschaftsanlage gefihrt werden. Uber ein mégliches Erfordernis kleiner und
dezentral anzuordnender Einrichtungen fur das Kleinkinderspiel (Sandkasten etc.) ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch die Bauaufsichtsbehérde zu prifen und zu ent-
scheiden.

6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Wohnquartiers ist zunachst keine
wesentliche Anderung der Verkehrsmenge im Plangebiet abzuleiten. Gleichwohl ist durch die
Entwicklung der ,Neuen Mitte Moisling“ mit einem attraktiven Angebot an Einzelhandelsnut-
zungen, sozialen und kulturellen Einrichtungen mit einer verstarkten Nachfrage zu rechnen.
Auch durch den geplanten Bahnhaltepunkt ist von einer Steigerung der Verkehrsmenge aus-
zugehen.

Aufgrund der (berdurchschnittlich guten OPNV-Anbindung wird davon ausgegangen, dass
sich die Steigerung des Verkehrsaufkommens nicht wesentlich durch ein Mehr an Pkw abbil-
den wird. Zumal der bereits Ende 2023 er6ffnete Bahnhaltepunkt mit dem angrenzenden P&R-
Platz bereits etabliert und angenommen ist.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens erfolgte die Erarbeitung einer Verkehrsprog-
nose', in welcher die neuen Verkehrsmengen ermittelt sind.

Uber eine automatische Verkehrszahlung tber 24 Stunden am Knotenpunkt Oberbiissauer
Weg / Sterntalerweg erfolgt zunachst eine Verifizierung der vorhandenen Verkehrsdaten und
-analysen der Verkehrsbelastungen nach der erfolgten vollstandigen Freigabe der P+R Anlage
am Bahnhaltepunkt.

Die intensiven Bestrebungen der Hansestadt Libeck, eine nachhaltige Mobilitdtswende vo-
ranzutreiben, ermdglichen die Annahme, dass sich die allgemeine Grundlast im Kfz-Verkehr
in den folgenden Jahren nicht weiter erhdht. Dieses entspricht auch dem Grundsatz der Ba-
sisprognose 2040 des Bundesministeriums flr Digitales und Verkehr. Verkehrserh6hungen
sind somit nur im Nahbereich konkreter Vorhaben zu erwarten. Im Weiteren wird davon aus-
gegangen, dass die Verkehrsbelastung des Prognose-Nullfalls 2035 annahernd der Verkehrs-
belastung der Analyse 2024 entspricht. Lediglich die Lkw-Verkehre werden mit einem Faktor
von 1,20 hochgerechnet, was den zunehmenden Anteil an innerstadtischen Lieferverkehrs-
fahrten abbildet.

Im Bereich des Sondergebietes 1 (SO 1) ist durch den Neubau eines Lebensmittelmarktes mit
ca. 1.500 m? Verkaufsflache ein relevanter Mehrverkehr von ca. 1.500 Kfz/ 24h mit einem An-
teil von ca. 14 Lkw/ 24h zu erwarten. Das angedachte Stadtteilhaus fuhrt zu keinem wesentli-
chen Mehrverkehr, da hier ein sehr hoher Anteil von nicht motorisiertem Verkehr erwartet wird.
Es wird ein geringes Verkehrsaufkommen in der GréRe von ca. 100 Kfz/ 24h angesetzt. Im
Gesamtgebiet ist aufgrund der VergroRerung der jeweiligen Wohneinheiten mit einer Reduk-
tion um ca. 75 Wohneinheiten zu rechnen. Diese Reduktion flhrt zu einer Verminderung des
induzierten Verkehrs um ca. 300 Kfz/ 24h mit einem Anteil von ca. 10 Lkw/ 24h. Die geplante
neue Quartiersgarage sorgt daflir, dass sich das StralRenrandparken reduziert und die not-
wendigen Stellplatze der umgebenden Wohnbebauung und des Stadtteilhauses hier zentral
angeordnet werden kénnen.

19 Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Liibeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,Oberbiissauer Weg / Neue
Mitte Moisling“, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025
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Von dem geplanten Senior:innenpflegeheim mit ca. 140 Platzen geht prognostiziert ein Ver-
kehrsaufkommen von ca. 200 Kfz/ 24h mit einem Anteil von ca. 2 Lkw/ 24h aus. Die unkonkrete
gewerbliche Nutzung auf einer Flache von ca. 5.100 m? lasst ein Verkehrsaufkommen von
ca. 1.200 Kfz/ 24h mit einem Anteil von ca. 20 Lkw/ 24h erwarten.

Angrenzend aber aulRerhalb des Plangebietes ist im Bereich Ecke Eulenspiegelweg der Neu-
bau einer Kindertagesstatte geplant. Von dieser ist ein Verkehrsaufkommen von ca. 200 Kfz/
24h mit einem Anteil von ca. 2 Lkw/ 24h zu erwarten. Das Verkehrsaufkommen durch das
Familienzentrum wird mit zusatzlichen ca. 100 Kfz/ 24h und 2 Lkw/ 24h angesetzt.

Die Verkehrsbelastungen der betrachteten Streckenabschnitte liegen im Prognose-Planfall
2035 in einem Spektrum von 1.100 bis 8.000 Kfz/ 24h. Entsprechend der Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt) liegt die verkehrliche Kapazitat von SammelstralRen bei ca.
800 Kfz/ h bzw. 8.000 Kfz/ 24h. Fur Wohnstralen betragt die Kapazitat 400 Kfz/ h bzw. 4.000
Kfz/ 24h. Damit ist eine Verkehrsvertraglichkeit im gesamten Untersuchungsraum unter Be-
rucksichtigung der Stralencharakteristiken gegeben.

6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und somit ver- und entsorgungstechnisch
vollstandig erschlossen. Anschlussleitungen fur die Trink- und Schmutzwasser- und Stromver-
sorgung sind in den umliegenden Stra3en vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikations-
leitungen. Die Abwasserentsorgung der Grundstlicke im Plangebiet erfolgt tGber ein Trennsys-
tem.

Niederschlagwasserbehandlung

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundséatzliche Uberlegungen zur geplanten
technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Gberschlagiger
Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers, um die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen. Infolge der Versie-
gelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, Stralenflachen etc. nimmt in der Re-
gel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zu-
nimmt. Mit der Erarbeitung des Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages? soll die Schadigung
des naturlichen Wasserhaushalts bilanziert und aufgezeigt werden, welche Auswirkungen die
geplanten Baumalinahmen auf den Wasserhaushalt haben.

Das Plangebiet ist bereit heute umfassend bebaut und daher vorbelastet. Die vorhandenen
befestigten Flachen entwassern nach den vorliegenden Informationen jeweils direkt in die 6f-
fentliche Regenwasserkanalisation, so dass sich aus dem Bestandsgebiet ein theoretischer
Abfluss von ca. 300 I/s ergibt.

Zur Uberpriifung der Planung wurden im Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag beispielhafte Be-
messungen der Versickerungs- bzw. Rickhalteraume fir die einzelnen Teilgebiete durchge-
fuhrt. Gemal dem Generalentwasserungsplan der Entsorgungsbetriebe Liibeck ist von den
Flachen max. ein Abfluss von 106 I/s*ha zulassig, wobei mit einem Abflussbeiwert von 0,35
Uber das gesamte Plangebiet zu rechnen ist. Bei einer Gesamtflache von 5,376 ha ist somit
ein Gesamtabfluss von ca. 200 I/s zuldssig. Das entspricht etwa 67 % des bisherigen Abflus-
ses von ca. 300 I/s.

20 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 09.10.2025
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Gemal der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergrofierung und Beschleu-
nigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fir eine Rickhaltung des
Uberschussigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Auf3erdem soll gemafR dem
Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten
in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ der potenziell nattrliche Wasserhaus-
halt weitgehend erhalten und méglichst wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Dieser Ansatz soll in dem Bebauungsplan 21.01.00 umgesetzt werden. Aus allen neu geplan-
ten Flachen soll das anfallende Niederschlagswasser in Mulden versickert oder, wo keine Ver-
sickerung madglich ist, in Rigolen gespeichert und gedrosselt abgeleitet werden. Aufgrund der
festgesetzten intensiven Griindacher (Aufbau > 15 cm) und den wasser- und luftdurchlassigen
Pflasterflachen (Abflussbeiwert < 0,7) kdbnnen im gesamten Plangebiet sehr geringe Abfluss-
beiwerte angenommen werden, so dass der Gebietsabfluss von ca. 180 I/s im Vergleich zum
Bestand von ca. 300 I/s stark reduziert werden kann. Die zunachst nicht veranderbaren 6ffent-
lichen Verkehrsflachen im Bestand mit einer Flache von ca. 1,3 ha ergeben einen Abfluss von
ca. 130 I/s. Entsprechend klein sind die gedrosselten Abflussmengen der einzelnen Teilge-
biete. Teilweise kénnen die Flachen aufgrund der vorhandenen Bodeneigenschaften auch vor
Ort versickern, so dass hier in der Regel kein Abfluss entsteht. Es sind jedoch fir die Versi-
ckerungseinrichtungen jeweils Notlberlaufe an das 6ffentliche Kanalnetz angedacht, um das
Risiko flur die bebauten Flachen so gering wie mdglich zu halten.

6.6 Auswirkungen auf die Umwelt

6.6.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und entwickelt. Die Planung sieht eine
stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers vor. Das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB.
Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 ,gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®.

Unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen Grundlage des aktuell rechtkraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 181 (21.03.00) Moisling/Muhlenberg aus dem Jahre 1971 in Abgleich mit dem
baulichen Bestand sind im Plangebiet derzeit rund 43.550 m? durch bauliche Anlagen belegt.
Die geplanten Festsetzungen des kinftigen Bebauungsplanes 21.01.00 - Oberblssauer Weg
/ Neue Mitte Moisling lassen unter Annahme des ,worst-case” bauliche Anlagen bis zu einer
Flache von rund 45.250 m? zu. Somit wird mit dem Bebauungsplan eine weitere bauliche Nut-
zung von rund 1.700 m? planungsrechtlich ermdéglicht. In dieser ,worst-case“ Betrachtung sind
u.a. die geplanten und vorhandenen Stralenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung als vollflachig versiegelt eingerechnet. Im Zuge der Umsetzung sind hier
unterschiedliche Griinelemente und -flachen geplant, so dass sich der tatsachliche Anteil der
Versiegelung voraussichtlich reduzieren wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung der ,Neuen Mitte* am zwischenzeitlich realisierten Bahnhaltepunkt Libeck-Mois-
ling.

Mit dieser Planung soll ein neuer stadtebaulicher Schwerpunkt innerhalb des Stadtteiles ent-
wickelt werden. Neben kulturellen und sozialen Einrichtungen sollen neben Einzelhandel, dem
Stadtteilhaus weitere Dienstleistungsnutzungen erganzt von umfangreichem Wohnungsbau
fur zeitgemalie attraktive und auch geférderte Wohnungen entstehen.
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Zur Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat sind umfangreiche 6ffentliche Freifla-
chen geplant. Neben dem zentralen Platz, dem Moislinger Markt, auf dem das Stadtteilhaus
steht und der von sozialen-, kulturellen und Einzelhandelsnutzungen eingefasst wird, ist eine
Verbindungsachse zwischen dem zentralen Platz und dem Bahnhaltepunkt geplant. Auch vor
dem geplanten Bahnhaltepunkt ist ein Vorplatz zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat geplant.

Der Stadtteil Moisling selbst ist von groRen 6ffentlichen Grinflachen durchzogen, von denen
in den letzten Jahren die direkt an das Planungsgebiet angrenzenden im Zuge des Stadtsa-
nierungsprogramms ,Soziale Stadt“ bereits umfassend saniert und aufgewertet wurden. Sud-
lich des Stadtteiles schlieRen landwirtschaftliche Flachen, geschitzte Biotope und Waldfla-
chen an. Im Norden erstrecken sich die weitlaufigen Trave-Auen. Die geplanten Wegeverbin-
dungen nehmen diese Qualitdten auf und verknlpfen diese mit der urbanen ,Neuen Mitte
Moislings*.

Die Lage am neuen Bahnhaltepunkt erfordert schon aus 6konomischen Griinden diesen Be-
reich baulich nachzuverdichten, um so mdglichst viele Wohnungen und andere ergénzende
Nutzungen von der guten verkehrlichen Anbindung profitieren zu lassen.

Als Einstieg in die Planung wurde 2019 ein Wettbewerb zur Entwicklung der ,Neuen Mitte
Moisling“ ausgelobt. Das mit dem ersten Preis pramierte Wettbewerbsergebnis wurde Grund-
lage fur den nachfolgend zu erarbeitenden ,Stadtebaulichen Rahmenplan Neue Mitte Mois-
ling“. Dieser Rahmenplan konkretisiert den Wettbewerbsentwurf und wurde nach interner Ab-
stimmung mit den stadtinternen Behdrden von der Burgerschaft der Hansestadt im Frihjahr
2023 fur die weitere Entwicklung der Neuen Mitte beschlossen. Dementsprechend ist dieser
Plan die Grundlage fir alle weiteren Entscheidungen, die zur Entwicklung der NMM getroffen
werden.

Fur die Realisierung der Planungen zur ,Neuen Mitte Moisling“ ist als planungsrechtliche Vo-
raussetzung die Anderung des derzeit noch rechtskréaftigen Bebauungsplanes 21.03.00 erfor-
derlich. Dieser Ursprungsbebauungsplan setzt die im Bestand vorhandenen Zeilenbauten
durch enge Baugrenzen und die vorhandenen Verkehrsflachen entsprechend als 6ffentliche
Stralienverkehrsflachen fest. Zur Anpflanzung oder zum Erhalt von Baumen finden sich hin-
gegen keine Festsetzungen. Daher ist der derzeit vorhandene Baumbestand weder durch den
Ursprungsbebauungsplan noch durch die Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck gesi-
chert. Dieser zwischen den Zeilen in den untergenutzten Grinflachen stehende Baumbestand
ist Uber die Jahre als ,Zufallsgriin“ entstanden.

Vor dem Hintergrund der Flachenkonkurrenzen und dem Erfordernis im Bereich des Bahnhal-
tepunktes eine entsprechend gro’e Baumasse mit umfangreichen Nutzungen anbieten zu
mussen, um der neuen Lagegunst Rechnung zu tragen, entschied sich die Hansestadt Libeck
in Abwagung der unterschiedlichen Belange fur die Verdichtung und Nachnutzung der unter-
genenutzten Flachen, um dort das neue Stadtteilzentrum zu entwickeln und so ein mdglichst
breites Angebot fir Wohnungen und weitere 6ffentliche und private Dienstleistungsangebote
und Nutzungen im Einzugsbereich des Bahnhaltepunktes zu ermdglichen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Baumkatas-
ters. Hierbei wurden die vorhandenen und vermessungstechnisch eingemessenen Baume mit
den Kronen- und Stammdurchmessern aufgenommen und mit dem jeweiligen rechtlichen
Schutzstatus abgeglichen. Hierbei ist insbesondere der durch den Artenschutz erforderliche
Ausgleich zu berucksichtigen.

Im Plangebiet werden demnach 36 artenschutzrechtlich relevante Einzelbaume planungs-
rechtlich Uberplant, so dass im ,worst-case” von einem Verlust dieser Baume auszugehen ist.
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Als Ausgleichbedarf sind die Anforderungen der Artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahme AA-02 anzusetzen, wonach fur den Verlust von grofReren Einzelbdumen ein Ausgleich
im Verhaltnis 1:3 erforderlich ist.

Es entsteht somit ein Kompensationserfordernis von 108 Einzelbdumen.

Der Ausgleich erfolgt durch Pflanzung von 108 mittel- bis groRkronigen, standortgerechten
Laubbaumen aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) in der Mindestqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, 18/20 cm Stammumfang in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde an geeigneten Standorten im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck. Wobei min-
destens ein Drittel der als Ersatz neu zu pflanzenden Baume im Quartier der NMM oder an-
grenzend in Moisling zu ersetzen sind.

6.6.2 Auswirkungen auf Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der integrierten stadtischen Lage des Plangebietes ist derzeit nicht von einer héhe-
ren Bedeutung als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus-
zugehen.

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich teilweise Gehdlzstreifen sowie Zier- und Nutz-
garten mit Geholzstrukturen und Baumen, in denen wenig stérungsempfindliche Amphibien,
Kleinsauger und Gehdlzbriterarten zu erwarten sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Artenschutzpri-
fung?'. Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das
Vorhaben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfaktoren
werden mit ihren mdglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und ihre Tierwelt
dargestellt.

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungen mog-
lich sind, ist die Artenschutzregelung abzuarbeiten. Es wird dann gepruft, ob sich hier ein
Handlungsbedarf ergibt (CEF-MalRnahmen, Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen,
Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmafinahmen).

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Flederméuse

Es werden Gehdlze beseitigt, die aufgrund ihres Stammdurchmessers eine potenzielle Bedeu-
tung als Sommer- und z.T. auch Winterquartier haben. Die Beseitigung von auch groflieren
Baumen geht mit einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten einher. Da eine Hoéhlen-
baumkartierung nicht erfolgte, sind ab 30 cm Stammdurchmesser Sommerquartiere, ab 50 cm
auch Winterquartiere nicht auszuschlie3en. Bei der Begehung wurde der Bestand an Hohlen-
baumen als gering eingestuft. Es sind jedoch Tétungen méglich, wenn die Beseitigung von
Gehdlzen zu einer Zeit stattfindet, in der Individuen anwesend sind.

21 BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 Oberbiissauer Weg/Neue Mitte Moisling,
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzprifung, Stand: 28.02.2025
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Die Gebaude besitzen ein relativ hohes Quartierpotenzial fir eine sommerliche Nutzung (Wo-
chenstubenpotenzial). Eine Winterquartiersnutzung ist unwahrscheinlich, kann jedoch fur ein-
zelne Tiere nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Durch den Abriss der Gebaude ist ein
Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwarten.

Stérungen von Fledermausen kénnen durch die Nutzung des Gebiets oder BaumalRnahmen
auftreten. Durch eine betriebsbedingte Erhéhung von Lichtimmissionen kdnnen ggf. Gehdlze
mit Quartierseignung entwertet werden.

Relevante Flugrouten werden ausgeschlossen. Die linearen Landschaftselemente innerhalb
des Geltungsbereichs, wie die Bahn im Suden, kénnen eine Bedeutung fur Fledermause auf-
weisen. Durch eine Erhdhung von Lichtimmissionen kénnen diese Flugrouten komplett ent-
wertet werden.

Durch die Flachenumwandlung werden potenzielle Nahrungsflachen Gberplant. Da hier inner-
stadtisch jedoch kaum Blihflachen o0.4. vorkommen, wird keine besondere Bedeutung als
Jagdhabitat attestiert.

Amphibien und Reptilien

Es sind aufgrund fehlender Habitateignung keine Amphibien oder Reptilien des Anhangs IV
FFH-RL im Bereich der Flacheninanspruchnahme bzw. im definierten indirekten Wirkraum zu
erwarten.

Sonstige Anhang IV-Arten

Weitere Anhang IV-Arten werden im Geltungsbereich sowie im definierten indirekten Wirkraum
ausgeschlossen, so dass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

Européische Vogelarten

Fur die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefliihrt. Dabei sind Mehrfachnennungen von Vogelarten je Gilde méglich (z.B. Grau-
schnapper als Nischenbruter / Brutvogel menschlicher Bauten).

Gefahrdete Arten werden einer Einzelbetrachtung unterzogen, ebenfalls Arten mit spezifi-
schen Habitatanspriichen. Eine Einzelartbetrachtung ergibt sich flir die Arten Mehlschwalbe
sowie fir den Star.

Brutvégel der Gehélze (Gehblzhbhlen-, Gehélzfrei- und Nischenbriiter)

Fir die Gilde der in Geholz britenden Vogelarten kommt es durch Beseitigungen von auch
gréReren Baumen und Hecken und Ziergehodlzen zu einem Verlust von Lebensstatten im en-
geren Sinne. Auch kénnen in den Geholzen Tiere getdtet und Gelege zerstort werden, wenn
die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefuhrt werden, an dem die Arten im Gebiet anwesend
sind bzw. sich die Arbeiten mit der Brutzeit der Gilde Uberschneiden.

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Fir die Gilde der bodenbritenden und bodennah britenden Vogelarten kommt es durch die
Beseitigung von verschieden Hecken und Ziergeholzen zu einem Lebensstattenverlust. Auch
sind baubedingte Tétungen mdglich, wenn die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefiihrt werden,
an dem die Arten im Gebiet anwesend sind bzw. sich die Arbeiten mit der Brutzeit der Gilde
Uberschneiden. Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da die hier vorkommenden Arten
im indirekten Wirkraum an den Siedlungsbereich angepasst sind und es zu keiner erheblichen
Zunahme von Stérungen kommt.
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Brutvbégel menschlicher Bauten

Die Vertreter der betrachteten Brutvogelgilde finden an den Bestandsgebauden eine Vielzahl
geeigneter Brutmdglichkeiten. Gebaudebritende Vogelarten verlieren durch das Vorhaben
Lebens- und Fortpflanzungsstatten. Tiere kdnnen getdtet oder Gelege zerstért werden, wenn
Abrissarbeiten zu einem Zeitpunkt stattfinden, an dem Brutvdgel anwesend sind. Erhebliche
Stoérungen sind nicht zu erwarten, da die hier vorkommenden Arten im indirekten Wirkraum an
den Siedlungsbereich angepasst sind und es zu keiner erheblichen Zunahme von Stérungen
kommt.

Star

Der Star ist als Hohlenbriter von der Beseitigung der Einzelgehdlze betroffen. Er kann getotet
oder verletzt werden, wenn die Badume zu einem Zeitpunkt geféllt werden, an dem die Art
anwesend ist. Der Verlust der Einzelbdume mit potenziellen Hohlen stellt einen Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dar. Auch sind Stérungen im indirekten Wirkraum moglich,
wenn Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden.

Nahrungsgéste

Im Hinblick auf die potenziell méglichen Nahrungsgaste ist festzustellen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nahrungsflachen bzw.
Jagdhabitate handelt; durch die Uberplanung der Flachen findet somit keine signifikante Be-
eintrachtigung der Arten statt; weder die bau- und betriebsbedingten Stérungen, noch die Fla-
chenumwandlung an sich kénnen hier nach gutachterlicher Auffassung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausldsen.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Artenschutzschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (Tétungen, Verletzungen oder Stérungen) durch
das Vorhaben zu vermeiden, werden MaRRnahmen erforderlich. Betroffen sind Flederméause
und Brutvogel.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01

Bauzeitenregelung Fledermause der Geholze:

Baumfallungen sind nur dann zulassig, wenn sich keine Fledermause in den Baumen aufhal-
ten. Fur Baume und Gehdlze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Einzelquartier-
und Wochenstubeneignung) ist ein Fallen aulderhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der
Tiere moglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejah-
res); bei Baumen mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr (potenzielle Winterquar-
tierseignung) muss die Fallung im gleichen Zeitraum stattfinden, jedoch sind vorher potenzielle
Hohlen auf Besatz zu prifen (Einsatz von Endoskopie-Technik, Leiter-, Kletter- oder Hubstei-
gertechnik notwendig) (vgl. AV-02)

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund man-
gelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die
Bauzeitenregelung der in Gehdlz briitenden Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-04).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02

Hoéhlenbaumkartierung - Fledermause:
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Vor den geplanten Baumfallungen wird im Herbst (September - Oktober) eine so genannte
Hohlenkartierung vorgenommen. Vorhandene und unbesetzte Hohlen werden fachgerecht
verschlossen (z.B. enger Maschendraht), so dass eine anschliellende Fallung im o. g. Zeit-
raum (vgl. AV-01) méglich ist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Fledermause der Gebaude:

Der Abriss oder die Sanierung von Gebauden sind nur zu einer Zeit zulassig bzw. beginnen in
dieser Zeit, in der die Wochenstubenzeit abgeschlossen sind und die Uberwinterung noch
nicht begonnen hat, so dass Einzeltiere die Eingriffsbereiche aktiv verlassen kdnnen. Der Ab-
riss/ Beginn der Arbeiten von Gebauden kann unter einer 6kologischen Baubegleitung zwi-
schen dem 15.08.und dem 30.11. (Betroffenheit von Tieren im Tagesversteck) erfolgen. Sollte
es diese nicht geben ist der Abriss der Gebaude nur in der Zeit vom 15.08. bis 30.09. zulassig.

Zwischen dem 01.12. und dem 28./ 29.02. kbnnen vereinzelte winterschlafende Tiere auftre-
ten. Auch in diesem Zeitraum ist eine dkologische Baubegleitung einzusetzen.

Die Abrissarbeiten sind zu einzustellen, wenn vereinzelte winterschlafende Tiere auftreten. Die
Tiere sind durch eine Fachperson zu entnehmen und in ein geeignetes Winterquartier umzu-
siedeln. Das Umsiedlungsquartier soll vor dem Abriss von Gebauden feststehen. Die Abriss-
arbeiten sind erst dann auszuflihren, wenn Tiere aus dem Eingriffsbereich entnommen worden
sind.

Werden keine Tiere angetroffen, entscheidet die 6kologische Baubegleitung tber das Erfor-
dernis fUr weitere Kontrollen wahrend der Abrissarbeiten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04

Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache ist durch die Anpassung an die
menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau zu halten.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkérper zu installieren und baulich so zu gestalten, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlief3lich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel sind LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Licht-Farbtemperatur von bis 2400 Kelvin zu verwenden.

Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden Geholze frei von jeglicher zusatzli-
chen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um die
hier verbleibenden Quartiere sowie ggf. zu installierenden Ersatzquartiere (vgl. CEF-01) nicht
zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-05

Geordneter Abriss/Sanierung der Bestandsgebaude:

Der Abriss oder die Sanierung der Bestandsgebaude sind in geordneter Weise umzusetzen,
so dass zu jedem Zeitpunkt der Bauarbeiten ein GroRteil der Bestandsgebaude und/oder Neu-
bauten mit entsprechenden Ersatzquartieren (CEF-02) innerhalb des Plangeltungsbereiches
verbleiben bzw. bereits neu errichtet worden sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvogel:
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Toétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur Erschlielung
des Plangebiets (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben
von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut
etc.) sowie der Abriss der Bestandsgebaude aufierhalb der Brutperiode, also Arbeiten ab dem
1. Oktober bis 28./29.02., stattfinden oder beginnen, so dass Végel Baustellen nicht besiedeln.

Dauern die Eingriffe in die Brutperiode hinein und ruhen die Bautatigkeiten langer als 5 Tage,
so ist vor Wiederaufnahme der Bautatigkeiten ein Negativnachweis der Betroffenheit von Brut-
vogeln durch eine biologische Baubegleitung zwingend erforderlich.

BaumafRnahmen innerhalb von Baufeldern sind jeweils vor Beginn der Brutperiode anzusetzen
(vor dem 1. Marz), um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden. Alternativ sind bei einem
Baubeginn innerhalb der Brutperiode Negativhachweise durch eine Biolog:in zu erbringen o-
der die Baufelder sind vor Beginn der Brutperiode so zu gestalten, dass eine Spontanansied-
lung wahrend der Brutperiode ausgeschlossen werden kann.

Die Gehdlze sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quartierseignung der
Baume fir Fledermause (Stammdurchmesser > 30 cm) ist die VermeidungsmalRnahme AV-
01 zwingend zu berucksichtigen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Ein Artenschutzrechtlicher Ausgleich ergibt sich fur Fledermause und Brutvdgel.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Neubauten:

Einbau von mindestens 5 klnstlichen Ersatzquartieren im oberen Fassadenbereich eines je-
den mehrgeschossigen Neubaus (z. B. Wandquartiere, Einbausteine oder Fassadenréhren
zum Einmauern oder Einputzen).

Die Einflugmdglichkeit aller Quartiere ist in einer Mindesthéhe von 3 - 4 m unter Gewahrleis-
tung einer freien An- und Abflugmdglichkeit anzubringen.

Das Anbringen bzw. Einbauen von Ersatzquartieren im Bereich beleuchteter bzw. angestrahl-
ter Fassaden ist nicht zulassig.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere soll im Zuge der Ausfuh-
rungsplanung in Abstimmung mit der Gebaudeplanung erfolgen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-02

Ersatzquartiere Brutvogel der Geholze:

Herstellung von Einzelbdumen im Verhaltnis 1:3 flr den Verlust an groReren Einzelbdumen
mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr.

Es sind neue Baume zu pflanzen, die als Entwicklungsziel GroRbaumbestand (in Grinflache)
haben.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-03

Ersatzquartiere Brutvogel der Geholze:

Um den Brutstattenverlust bis zur Entwicklung von Héhlen in den neu gepflanzten Baumen
ausgleichen zu kénnen, werden innerhalb des Geltungsbereiches oder in direktem Anschluss
an den verbleibenden Baumen 15 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir héhlenbriitende (Star,
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Gartenrotschwanz, Meisen, Sperlinge etc.) und weitere 5 Ersatzquartiere (Vogelkasten) flr
nischenbritende Vogelarten (Rotkehlchen, Zaunkdnig, Hausrotschwanz etc.) ausgebracht
und Uber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren fachgerecht gewartet.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-04

Ersatzquartiere Brutvdgel menschlicher Bauten:

Um den Brutstattenverlust ausgleichen zu kénnen, werden fiir die verschiedenen Vertreter der
betrachteten Brutvogelgilde geeignete Ersatzquartiere in die Neubauten integriert.

Pro Neubau werden folgende Ersatzquartiere als Ausgleich vorgesehen:
- 10 Ersatzquartiere flir Mehlschwalbe (z.B. Nist- und Einbaustein)

- 2 Ersatzquartiere flr Nischenbriter (Hausrotschwanz, Grauschnapper,
z.B. als Fassaden-Einbaukasten)

- 2 Ersatzquartiere flr Sperlingskolonien (z.B. Sperlingskoloniehaus)

CEF MaRnahmen (vorgezogene MaRRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion)

Vorgezogener Ausgleich ergibt sich flr Fledermause (Ersatzquartiere).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRinahme CEF-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Geholzen:

Das im Rahmen der Hohlenkartierung (AV-02) und aus der tatsachlich festgestellten Anzahl
an Hohlenbdumen mit Sommer- und Winterquartierseignung festgestellte Ausgleichserforder-
nis ist entsprechend den nachfolgenden Regelungen umzusetzen:

Die festgestellten Fledermausquartiere werden nach LBV-SH (2011) im Verhaltnis 1:5 ausge-
glichen. Ersatzquartiere werden an den im B-Plangeltungsbereich verbleibenden Einzelbau-
men oder Baumen der Umgebung ausgebracht.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere erfolgt nach durchgefiihr-
ter Hohlenkartierung im Zuge einer Ausfihrungsplanung. Ersatzwinterquartiere sind im An-
schluss an die VerschlieBung von Héhlen bereitzustellen. Ersatzsommerquartiere sind bis spa-
testens Anfang Marz des Folgejahres bereitzustellen.

6.6.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

Die Lage des Plangebietes zeichnet sich durch seine Nahe zum geplanten Bahnhaltepunkt,
dem neuen ,Moislinger Markt“ als Nahversorgungsstandort und unterschiedlichster sozialer
Einrichtungen aus. Neben dem eigentlichen schienengebundenen Verkehr befinden sich meh-
rere Bushaltestellen ebenfalls innerhalb des Plangebietes. Im naheren Umfeld des Quartiers
verkehren insgesamt vier Buslinien.

Durch ein entsprechendes Angebot sollen fur die zukinftigen Nutzer:innen des Quartiers An-
reize fir ein Mobilitatsverhalten geschaffen werden, das die Nutzung des OPNV, Carsharing-
Angeboten sowie der Infrastruktur fir Fahrrader und Ful3ganger:innen fordert und nicht
zwangslaufig auch zu einer Zunahme des motorisierten Individualverkehrs im Plangebiet und
der Umgebung flihrt. Im Zuge der Rahmenplanerarbeitung wurden hierzu unterschiedlichste
Konzepte erarbeitet, welche eine Reihe von Mallnahmen vorsieht, die zu einer Reduzierung
des Kfz-Verkehrs und damit dem Stellplatzbedarf von Kfz im Plangebiet beitragen kénnen.
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Dadurch kann eine héhere Verkehrsbelastung des umgebenden Strallennetzes vermieden
und der Stellplatzbedarf fir private Kfz insgesamt vermindert werden.

Energetische Optimierung / Versorgungstechnik

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und entwickelt. Die Planung sieht eine
stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers vor. Die derzeit bestehende Zeilen-
bebauung wird hierbei durch eine kompakte Bauform in blockahnlicher Struktur ersetzt.

Ein wichtiger Baustein einer energetisch optimierten Bauweise ist die Kompaktheit von Bau-
kdrpern, welche durch das Verhaltnis der warmeabgebenden Hiillflache (A) zum beheizten
Volumen (V) angegeben wird, dem sogenannten A/V-Verhaltnis. Je kleiner das A/V-Verhaltnis,
desto geringer ist der spezifische Energiebedarf pro m® beheiztem Raum bei sonst gleichen
Bedingungen. Primar ist das A/V-Verhaltnis von der absoluten Grée des Baukorpers, sekun-
dar von dessen Ausformung abhangig. Im Grunde gilt die Faustregel, moéglichst groRvolumige
Baukorper zu errichten.

Durch die geplante kompakte stadtebauliche Figur erfolgt somit eine Verbesserung des A/V-
Verhaltnisses.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde der Bebauungsplan
21.08.00 fur die Entwicklung einer Solarthermie-Freiflachenanlage fir die Flachen sidlich der
Bahntrasse aufgestellt. Dieser Bebauungsplan ist seit 2023 rechtskraftig und befindet sich in
der Umsetzung. Ziel der Planung ist die Entwicklung einer grof¥flachigen Solarthermieanlage,
welche der Fernwarmeversorgung im Stadtteil Moisling dienen wird. Die Anlagen des Solar-
thermie-Parks der Stadtwerke LUbeck sollen voraussichtlich bereits im Oktober 2025 in Betrieb
genommen werden und werden dann Uber das Fernwarmenetz, an das u.a. auch die geplan-
ten Gebaude der neuen ,Mitte Moisling“ angeschlossen sein sollen, diese mit ,nachhaltiger*
Warme versorgen. Somit erfolgt in Moisling bereits heute eine nachhaltige Versorgung durch
die Nutzung der solaren Strahlungsenergie.

Erganzend besteht seit dem 29.03.2025 gemal § 26 Abs. 1 Energiewende- und Klimaschutz-
gesetz (EWKG) eine Installationspflicht fir Photovoltaikanlagen auf Neubauten (Wohn- und
Nichtwohngebaude). Damit ist die weitere Nutzung der solaren Strahlungsenergie flr die Ener-
gieversorgung rechtlich bereits geregelt.

Die spatere Umsetzung der baulichen MaRnahmen erfolgt durch die TRAVE als stadtischer
Wohnungsgesellschaft der Hansestadt Libeck. Die TRAVE ist hierbei grundsatzlich angehal-
ten eine Bebauung gemaf den aktuell geltenden Vorgaben und Regeln der Technik sowie den
jeweils gultigen Standards zu errichten.

Topografie / Kleinklima

Bereits heute ist das Plangebiet weitestgehend bebaut. Die bestehende Zeilenbebauung ist
hierbei kleinklimatisch geringfligig besser als die geplante Blockstruktur. Gleichwohl entspricht
die derzeitige Ausrichtung der Zeilen nicht der Hauptwindrichtung, so dass auch im Bestand
keine optimale Durchluftung der Flachen erfolgt. Eine wesentliche Verschlechterung ist daher
nicht zu erwarten.

6.6.4 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes
Das Plangebiet ist weitestgehend eben bei Gelandehéhen zwischen 11,0 und 13,0 m G.NHN.

Aufgrund der Hbhenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungs-
gebiet oder in Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave.
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6.6.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Schalltechnische Untersuchung
erarbeitet, welches die verkehrlichen Auswirkungen (Bahn- und Kfz-Verkehr) auf das Plange-
biet ermittelt. Im Ergebnis setzt der Bebauungsplan unterschiedliche Larmschutzmallnahmen
fest, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.

6.7 Auswirkungen auf ausgelibte und zuldssige Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut. Die bebaubaren Flachen innerhalb des
Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Lediglich die offentlichen Verkehrs- und
Griunflachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt. Die geplante stadtebauliche und funk-
tionale Neuordnung des Quartiers erfolgt in enger Abstimmung mit den Eigentimer:innen.

7. MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maflnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Sanierungsgebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Libeck férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes gemal § 136 ff. BauGB fir den raumlichen Teilbereich des kiinftigen Stadtteil-
zentrums. Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Sozialer Zusammenhalt® ehe-
mals ,Soziale Stadt* und seit Oktober 2024 iberfihrt in das Programm ,Wachstum und nach-
haltige Erneuerung® sind und werden in diesem Gebiet umfassende (6ffentliche) MalRnahmen
zur Aufwertung und Gestaltung des Stadtteilzentrums - und dementsprechend ein konzentrier-
ter Mitteleinsatz — vorgesehen.

Stadtebaulicher Vertrag

Die geplante stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers erfolgt in enger Ab-
stimmung mit den Eigentuimer:innen. Stadtebauliche Vertrage sind zur Umsetzung und Siche-
rung der Planung nicht erforderlich, da ein wesentlicher Teil der Grundstiicke sich im Eigentum
des stadtischen Sanierungstragers der Grundstiicksgesellschaft TRAVE befindet.

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

unmittelbare Kosten

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Hansestadt Lubeck Kosten fiir die Er-
arbeitung des Rechtsplanes sowie der zugehérigen Fachgutachten.

mittelbare Kosten

Die spatere Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die offentlichen Verkehrs- und Grunflachen. Weitere mittelbare Kosten betreffen die Errich-
tung und Unterhaltung der sozialen Infrastrukturen.
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9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.03.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 21.01.00 - Oberblssauer Weg / Neue Mitte Moisling - beschlossen.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.05.23 bis einschlieRlich
31.05.23 durch Auslegung der vorliegenden Planunterlagen, der Begriindung sowie der be-
reits vorliegenden Gutachten im Fachbereich Planen und Bauen der Hansestadt Libeck, Be-
reich Stadtplanung sowie der erganzenden Veroffentlichung im Internet unter: www.stadtent-
wicklung.luebeck.de/stadtplanung.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs.1 BauGB

Die Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemal § 4a Abs. 2 BauGB parallel
zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden 60 Behdrden und sons-
tige Trager offentlicher Belange sowie stadtische Dienststellen beteiligt, deren Belange durch
die Planung berihrt sein kdnnen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 23.06.2025 bis einschlieRlich
25.07.2025 durch Veréffentlichung der vorliegenden Planunterlagen, der Begrindung sowie
der Gutachten im Internet. Zusatzlich wurden die Unterlagen zur Einsichtnahme im Blrgerser-
vicebereich des Fachbereichs Planen und Bauen ausgelegt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméai § 4 Abs.2 BauGB

Die Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemal § 4a Abs. 2 BauGB parallel
zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefhrt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden 68 Behdrden und sons-
tige Trager offentlicher Belange sowie stadtische Dienststellen beteiligt, deren Belange durch
die Planung berihrt sein kdnnen.

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a
Abs.3 BauGB

Da der Entwurf nach den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
geandert wurde, erfolgt eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange. Gemal § 4a Abs. 3 BauGB wurde hierbei bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Der Veroffentlichungs-
zeitraum wurde angemessen verkirzt.

Im Rahmen der erneuten Behordenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurden die betroffe-
nen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie stadtische Dienststellen betei-
ligt, deren Belange durch die Planung berthrt sein kénnen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtiqung

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck in der derzeit geltenden Fassung stellt die
Flachen innerhalb des Plangebietes als Wohnbauflachen (W) dar.

Die geplante Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes als Urbanes Gebiet sowie als
sonstige Sondergebiete deckt sich demnach nicht mit der bestehenden Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes.

Die fiir die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes er-
folgt aufgrund der gesetzlichen Grundlagen im Sinne des § 13 a BauGB nicht in einem sepa-
raten Planverfahren, sondern durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege
einer Anpassung. Diese Anpassung erfolgt ohne formalisiertes Planverfahren, nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes. Im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes werden
die geanderten Teile der derzeit als Wohnbauflachen (W) dargestellten Flachen durch ge-
mischte Bauflachen (M) ersetzt.

9.2 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176),

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 13.12.2024 (GVOBI. 2024, 875, 928),

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom 24.02.2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.09.2024 (GVOBI. S.
734).

9.3 Fachgutachten
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten erstellt:

= BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan 21.01.00 Oberblissauer Weg/
Neue Mitte Moisling, Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzprifung,
Stand: 28.02.2025
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= Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes am Oberblssauer Weg, Neue Mitte Moisling, in der
Hansestadt Lubeck, Stand: 05.02.2024

= Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: Einzelhandelszentren- und Nahversor-
gungskonzept Libeck Teilfortschreibung fir den Stadtteil Moisling, Stand: 21.03.2025

= Ingenieurbiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasser-
verhaltnissen, Neue Mitte Moisling Libeck, Stand: 10.04.2022

= Ingenieurbiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasser-
verhaltnissen, Neue Mitte Moisling LUbeck, (Ergdnzung fiir die Flachen éstlich der Hassel-
breite), Stand: 24.04.2024

= M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft flir das Bauwesen mbH: Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbussauer Weg / Neue Mitte Moisling - Hansestadt Libeck, Schalltechni-
sche Untersuchung, Stand: 24.02.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan 21.01.00 - Oberblssauer
Weg / Neue Mitte Moisling Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB zur Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens nach §13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Stand: 01.04.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbussauer Weg/ Neue Mitte Moisling, Bestand Biotop- und Nutzungstypen,
Stand: 01.04.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbussauer Weg/ Neue Mitte Moisling, Baumkataster, Stand: 27.09.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag,
Stand: 09.10.2025

= Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Libeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,,Ober-
blissauer Weg/ Neue Mitte Moisling“, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025

= \Wodlfel Engineering GmbH: Erschitterungsprognose B-Plan ,Neue Mitte Moisling®, Libeck,
Untersuchung der Erschitterungen aus Schienenverkehr, Stand: 28.02.2025

= Zastrow+Zastrow PartGmbH / Clasen-Werning-Partner GmbH: Hansestadt Libeck, Stad-
tebauliche Rahmenplanung ,Neue Mitte Moisling, Gestaltungskonzept, Stand:
23.02.2023(kommunalpolitische Beschlussfassung durch die Liibecker Birgerschaft Feb-
ruar 2023)

Libeck, den 26.02.2026

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.4 / Schr
in Zusammenarbeit mit der PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
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